UCHWALA NR V/26/2007
Rady Gminy w Bli zynie
z dnia 25 kwietnia 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr
162, poz.1568; z 2004r. Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172, poz.1441; z 2006r. Nr 17,
poz.128, Nr 181, poz.1337) a takze art.7, art.8, art. 10 ust.1 pkt 1-10 oraz ust. 3,
art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412, Nr 111, poz.1279; z 2000r. Nr 12,
p0z.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268; z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124,
Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz.1804; z 2002r. Nr 25, p0z.253, Nr
113, poz.984, Nr 130, poz.1112; z 2003r. Nr 80, poz.717) w zwigzku z art.85 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.
U. Nr 80, poz,717; z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492; z 2005r. Nr 113 p0z.954,
Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635), po przedtozeniu przez
Woajta Gminy Blizyn, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zagorze 1”, na obszarze gminy Blizyn, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajgce

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zagoérze 17, na
obszarze gminy Blizyn, zwany dalej ,planem”.

8§2.
Plan obejmuje teren calego sotectwa o ogdlnej powierzchni ok. 747 ha, potozonego
w potnocno-wschodniej czesci gminy Blizyn, w granicach okreslonych na
zalgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

8§3.
Celem planu jest uporzadkowanie istniejgcego zainwestowania oraz wyznaczenie
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg
jednorodzinng, rezydencjonalng, letniskowg 1 ustugowg wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna.



84.
Przedmiotem ustalen planu sa:

- tereny zabudowy =zagrodowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, oznaczone symbolem MRMN,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizaciji
zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem MN/ML,

- tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem ML,

- tereny zabudowy mieszkaniowe] rezydencjonalnej, oznaczone symbolem
MN-R,

- teren koncentracji ustug podstawowych obstugujacych jednostke
administracyjng, oznaczonych symbolem UH.UG.UI,

- teren dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z funkcjg mieszkalno-rekreacyjng
sotectwa — hodowla koni, szkoétka jezdziecka, osrodek hipoterapii, osrodek sportowo-
rekreacyjny, osrodek rekodzieta artystycznego itp., oznaczony symbolem UT.US.UI,

- teren miejsca pamieci narodowej, objety ochrong, oznaczony symbolem UK,

- teren uzytku ekologicznego, objety ochrong, oznaczony symbolem ZE,

- tereny istniejgcych drog publicznych lokalnych i dojazdowych oraz ciggow
pieszo-jezdnych obstugujacych teren planu, oznaczone symbolami KL, KD i KX,

- tereny lasow, gruntow lesnych i gruntéw rolnych zadrzewionych, oznaczone
symbolem ZLs;

- tereny gruntow rolnych przewidzianych do zalesienia, oznaczonych
symbolem ZDL,;

- tereny gruntéw rolnych przewidzianych do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu, oznaczonych symbolem R;

- tereny zieleni tegowej doliny rzeki Bernatki, przewidziane do pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu, oznaczone symbolem Zt;
dla ktorych ustala sie:

- przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i r0znych zasadach
zagospodarowania;

- lokalne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy;

- zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

- tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

85.

1.Integralng czescig planu sg rysunki planu, wykonane na:

1) mapie ewidencyjnej gruntu w skali 1:5000, obejmujacy obszar calego
sotectwa, stanowiacy zatgcznik nr 1 (1a i 1b),

2) mapie topograficznej w skali 1:5000, przeskalowanej z mapy topograficznej
w skali 1:10 000, obejmujgcy obszar calego sotectwa, stanowigcy zatgcznik nr 2,

3) mapie stuzacej do celéw projektowych w skali 1:2000, przeskalowanej z
mapy do celow projektowych w skali 1:1000, obejmujacy fragment terenu sotectwa,
stanowigcy zatgcznik nr 3, do niniejszej uchwaty.



2.Na zatgcznikach wymienionych w ust. 1 okre$la sie:

- granice terenu objetego planem;

- granie terenu objetego planem w skali 1:2000;

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i r0znych zasadach
zagospodarowania;

- przeznaczenie terenow;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istniejgcej infrastruktury technicznej
i uwarunkowan ekofizjograficznych terenu.

86.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace planu, o ktérym mowa w
81 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Blizynie, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu okre$lone w 8 5 ust 1,
stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz o0znaczony
symbolem literowym lub literowo- cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, obejmujgce nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetlniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

8) ustlugach — nalezy przez to rozumieC ustugi podstawowe stuzgce zaspokojeniu
potrzeb ludnosci w zakresie handlu podstawowego, matej gastronomii, ustug
rzemiesiniczych (fryzjer, krawiec, szklarz, biuro rachunkowe, naprawa sprzetu
agd, rtv), ktore moga by¢ lokalizowane w granicach terendow zabudowy
mieszkaniowej, po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

9) intensywnoséci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik okreslajacy
stosunek powierzchni ogolnej budynkéw (bez powierzchni kondygnacji piwnic)
lokalizowanych w granicach dziatki, do powierzchni tej dziaiki,

10)opinii urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ specjalistyczng opinie,
odnoszacg sie do zagadnieh zagospodarowania przestrzennego, wydang przez
osobe posiadajgca uprawnienia urbanistyczne.

87.
1.Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale okreslajg sposéb zabudowy i
zagospodarowania terenu, dla terenu objetego planem.

2.Ustalenia ogollne planu wraz 2z ustaleniami szczegotowymi dotyczgcymi,
poszczegolnych terenow i infrastruktury technicznej, stanowig integralng czesé



ustalen planu. Pominiecie lub wybidrcze stosowanie poszczegoélnych ustalen,
powoduje niezgodnosé z niniejszym planem.

3.W razie wystgpienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu ustalen
planu, niezbedne jest zasiegniecie opinii urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie
zwalnia od przestrzegania przepisOw szczegolnych.

4.Zmiana przepiséw szczegoélnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu
nie powoduje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje sie je
dostosowac¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W sprawach
kontrowersyjnych nalezy uzyskac opinie urbanistyczna.

88.
1.0Opracowanie niniejszego planu zostalo  poprzedzone  opracowaniem
ekofizjograficznym, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajgce z
zasobdéw srodowiska naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem
stanowigcym materiat wejsciowy do planu.

2.W oparciu o dokonang analize ekofizjograficzng stwierdza sie, ze teren objety
planem stanowi gtdwnie teren laséw, gruntdw lesnych i rolnych, przewidywanych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

3.Fragment terenu czesciowo zainwestowany, zlokalizowany w potudniowej czesci

sotectwa posiada korzystne warunki dla wprowadzenia r6znego rodzaju zabudowy

mieszkaniowej i rekreacyjnej. Teren charakteryzuje sie :

— wystepowaniem gruntoéw nosnych korzystnych dla budownictwa,

— wystepowaniem wod gruntowych ponizej 2,0 m p.p.t. (poza dnami dolin
rzecznych),

— zréznicowang rzezbg terenu (na wiekszosci obszaru spadki mieszczg sie w
granicach 5-10%),

— korzystnymi warunkami topoklimatycznymi,

— wystepowaniem gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (przewaga V i VI klas
bonitacyjnych).

4.0Opracowywana rownolegle z niniejszym planem, prognoza oddziatywania na
Srodowisko projektu planu, stanowigca ocene przyjetych rozwigzan, zostata poddana
procedurze opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu rownolegle z projektem
planu miejscowego.

89.
1.Teren objety planem przewidziany do zmiany uzytkowania stanowig grunty rolne
klasy RV, RVI, PsV, PsVI i LV, pochodzenia mineralnego, ktére w Swietle ustawy z
dnia 3 lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121,
poz. 1266, z poOzniejszymi zmianami) nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

2.Istniejgce, w granicach planu, fragmenty terenéw lasu przewidywane do
przeznaczenia na cele okreslone w planie, uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia



gruntu leSnego na cele nielesne, decyzjg Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego
0S.1.6111-2/06 z dnia 03.04.2006r.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne planu

8§10.
1.Teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach Konecko-topusznianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (K-t OChK).

2.Rozporzadzenie Nr 89/2005 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 156, poz.1950)
okresla granice, dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw oraz zakazy
obowigzujgce na obszarach.

3.Zgodnie z 8§ 4 w/w Rozporzadzenia na obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien | miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna,
lesna, rybacka i towiecka;

2) likwidowania 1 niszczenia zadrzewieh S$rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych =z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikébw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych.

811.
1.Teren objety planem znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego o randze
krajowej (Zagorze-Brzask) wg EKONET PL, lagczacego obszary z weziami
ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym — Swietokrzyski (31M) i Puszczy
Pilickiej (21M); wskazanych do zachowania waloréw przyrodniczych i ciggtosci
obszarowej, oraz w granicach projektowanego Parku Kulturowego Doliny Rzeki
Kamiennej, wskazanych do zachowania waloréw krajobrazu kulturowego.

2.W granicach terenu objetego planem znajduje sie uzytek ekologiczny (bagno
srodlesne), posiadajacy Nr U-063, ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody
Swietokrzyskiego Nr 19/99 z dnia 15.06.1999r.



W oparciu o dokumentacje informacji paszportowej dla tego obiektu na terenie tym

wprowadza sie nastepujace zakazy:

— polowania, wedkowania, rybotowstwa, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko
zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd ptasich, wybierania jaj,

— pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin,

— wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod i gleby oraz powietrza,

— niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

— wydobywania torfu,

— palenia ognisk,

— zmiany stosunkéw wodnych,

— zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin lub ich czesci,

— umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong obszaréw, z wyjatkiem znakoéw drogowych i innych
znakow zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

— wstepu na obszary chronione, z wyjatkiem ich wiascicieli, posiadaczy, zarzgdcow
i pracownikéw administracji Lasoéw Panstwowych, z wyjatkiem sytuacji, gdy
prowadzenie akcji ratowniczej takiego dostepu lub wstepu wymaga,

— budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzgdzenh
lub instalaciji.

812.
1.Lokalizowane w granicach planu obiekty kubaturowe powinny spetni¢ wymogi
okreslone w obowigzujacych przepisach szczegdlnych, okreslonych m.in. w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz.690, z p6zniejszymi zmianami).

2.W zwigzku z lokalizacjg przedmiotowego terenu w granicach Konecko-

topusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nalezy dagzy¢é do

systematycznej poprawy estetyki zabudowy i ochrony waloréw krajobrazowych
najblizszego otoczenia poprzez:

- ograniczenie gabarytow nowej zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych do maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, z
mozliwoscig lokalizacji mieszkalnych poddaszy w drugiej kondygnacji;

- budynkéw gospodarczych do wysokosci 4 m od powierzchni terenu do okapu
budynku;

- budynkéw produkcyjno-ustugowych i ustugowych do wysokosci nie wiekszej
niz 5 m od poziomu terenu do okapu budynku; w wyjatkowych sytuacjach
mozna dopusci¢ budynki ustugowe 2 kondygnacyjne o wysokosci 8-9 m od
poziomu terenu do okapu, gdy przepisy szczegolne okreslajg podwyzszong
wysokos¢ pomieszczen,

— stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych Iub
wielospadowych o nachyleniu potaci zblizonym do 35-50% z mozliwoscig
wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

— ograniczenie wysokosci podpiwniczenia do maksymalnie 1,3 m ponad poziom
terenu,



— zalecenie stosowania w obiektach budowlanych poszerzonych okapow oraz
wprowadzanie materiatow kamiennych i drewna do prac wykonczeniowych w
elewacjach,

— obowigzek realizowania wokét obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych
paséw zieleni ostonowej oraz zalecenie wprowadzania zadrzewien
przydomowych w nowych siedliskach,

— ograniczenie catkowitej likwidacji istniejgcych na terenie planu zadrzewien i
zakrzewien srédpolnych i przywodnych,

— wprowadzenie obowigzku opracowania projektu zieleni w sytuacji lokalizacji
obiektow ustugowych.

3.W granicach terenu objetego planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 51 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627, z pOozniejszymi zmianami) poza okreslonymi w planie oraz innych o ucigzliwosci
przekraczajgcej granice wlasnosci.

4. W sytuacji lokalizacji zabudowy na terenach posiadajgcych niekorzystne
uwarunkowania fizjograficzne, lokalizacja obiektow budowlanych powinna byé
poprzedzona szczegotowym rozpoznaniem geotechnicznym terenu.

5.Dla udostepnienia terenu pod lokalizacje projektowanej zabudowy, przewiduje sie
zdemontowanie okoto 680 metrowego odcinka linii napowietrznej, zasilajgcej stacje
transformatorowa 15/0,4 kV ,Brzescie” i utozenie kabla ziemnego 15 kV do zasilania
stacji transformatorowych w centralnej i wschodniej czesci terenu intensywnego
zainwestowania sofectwa.

Projektowany kabel ziemny 15 kV, w miare mozliwosci nalezy uktada¢ w obrebie
projektowanych paséw drogowych.

Wzdtuz ciggdéw linii elektroenergetycznych napowietrznych zabudowe kubaturowg
nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ciach nie mniejszych niz 7,5 m od osi istniejgcych i
projektowanych linii 15 kV.

Ewentualne zblizenie obiektu do linii 15kV nalezy uzgodni¢ z jednostkg
eksploatujgca linie.

W pasach ochronnych linii napowietrznych dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe
dotyczace terendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi

813.
1.Tereny oznaczone symbolem MRMN o tgcznej powierzchni ok. 8,75 ha, stanowig
tereny istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.Istniejgce w granicach planu siedliska rolnicze, budynki mieszkalne i ustugowe
znajdujace sie w dobrym stanie technicznym, przyjmuje sie do adaptacji trwatej z



mozliwoscig rozbudowy i przebudowy w miare ujawniajgcych sie potrzeb, z
zastrzezeniem zakazu lokalizacji duzych obiektow zwigzanych z produkcjg
zwierzeca, pozostate obiekty w ztym stanie technicznym przewiduje sie do wymiany z
uwzglednieniem warunkow okreslonych w niniejszym planie i przepisach
szczegOlnych.

3.W przypadku lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, szerokosc¢ i wielkos¢ dziakki
siedliskowej nalezy dostosowa¢ do potrzeb wynikajgcych z programu inwestycji. W
granicach terenu dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczanych na cele
budownictwa jednorodzinnego, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
lokalizacyjnych istniejgcych siedlisk rolniczych, o parametrach okreslonych jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej MN oraz lokalizacje budynkéw ustugowych
wolnostojgcych i infrastruktury technicznej.

4.Dla terenu MRMN okre$la sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terendw zabudowy zagrodowej. Na pograniczu z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy przewidywa¢ obiekty nie powodujgce przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu przewidzianych jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

5.0bstuge komunikacyjng terenu stanowi system drog lokalnych i dojazdowych
zlokalizowanych w granicach planu i na jego obrzezu.

6.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych:
- w odlegtosci 18,0 m od osi drég i ulic lokalnych (KL),
- w odlegtosci 13,0m od osi ulic dojazdowych (KD).

7.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogdlnych planu w 8§ 12 ust.2.

8.Wykorzystanie tymczasowe zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem.

§14.
1.Tereny oznaczone symbolem MN o tgcznej powierzchni ok.14,13 ha, przeznacza
sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.W obrebie terendw przewiduje sie lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych wraz z budynkami gospodarczymi,
garazami i infrastrukturg techniczng o intensywnosci zabudowy netto do 0,4.

3.Dla terenu MN okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej.

4.Podziat na dziatki budowlane nalezy wykonywa¢ w oparciu o przeksztatcenie
istniejgcego stanu wiadania, poprzez scalanie i dokonywanie wtérnych podziatow
istniejacych dziatek, w sposéb przedstawiony na rysunku planu lub inny
zapewniajacy bezkolizyjny dojazd do utworzonej dzialki i lokalizacje budynkéw
zgodnie z przepisami szczegoblnymi, przy zastosowaniu minimalnej szerokosci dziatki



dla budynku wolnostojgcego - 18,0m, dla budynkéw blizniaczych — 14,0m i
minimalnej powierzchni dziatki dla budynku wolnostojgcego -1000 mz2.

5.Budynki gospodarcze i garaze, nalezy lokalizowa¢ na zapleczach dziatek, w
sposOb nie ograniczajacy, mozliwosci lokalizacji zabudowy na dziatkach
sgsiadujacych.

6.0bstuge komunikacyjng dziatek stanowi system drog lokalnych i dojazdowych
zlokalizowanych w granicach planu.

7.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
- w odlegtosci 18,0m od osi drog i ulic lokalnych (KL),
- w odlegtosci 13,0m od osi ulic dojazdowych (KD).

8.Istniejgce budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze w dobrym stanie
technicznym przyjmuje sie do adaptacji trwatej, pozostate wymagajg sukcesywnej
przebudowy lub wymiany z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w niniejszym
planie i przepisach szczegdlnych.

9.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogdlnych planu w 8§ 12 ust.2.

10.Do czasu realizacji budownictwa mieszkaniowego, teren nalezy wykorzystywac¢ w
sposoOb dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe.

815.
1.Tereny oznaczone symbolem ML o tgcznej powierzchni ok.5,53 ha, przeznacza sie
na lokalizacje zabudowy letniskowej.

2.W obrebie terenéw przewiduje sie lokalizacje budynkow letniskowych wraz z
infrastrukturg zwigzang z wypoczynkiem i rekreacjg oraz infrastrukturg techniczng, o
intensywnosci zabudowy netto do 0,2.

3.Na dziatkach zabudowy letniskowej stanowigcej pierwotnie tereny lesne, do zmiany
przeznaczenia na cele nielesne przyjmuje sie nie wiecej niz 200 m2 powierzchni
dziatki.

4.Dla terenu ML okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem.

5.Podziat na dziatki letniskowe nalezy wykonywaé w oparciu o przeksztatcenie
istniejgcego stanu wiadania, poprzez scalanie i dokonywanie wtérnych podziatow
istniejgcych dziatek, w sposéb przedstawiony na rysunku planu Ilub inny
zapewniajacy bezkolizyjny dojazd do utworzonej dzialki i lokalizacje budynkéw
letniskowych, zgodnie z przepisami szczegOlnymi, przy zastosowaniu minimalnej
wielkosci dziatki 2000m=.

6.0bstuge komunikacyjng dzialek stanowi system drog lokalnych i dojazdowych oraz
ciggi pieszo-jezdne, zlokalizowane w granicach planu.



7.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 18,0m od osi drég i ulic lokalnych (KL),
- w odlegtosci 13,0m od osi ulic dojazdowych (KD).

8.Istniejgce budynki letniskowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do
adaptacji trwatej, pozostate wymagajg sukcesywnej przebudowy lub wymiany z
uwzglednieniem warunkow okreslonych w niniejszym planie i przepisach
szczegOlnych.

9.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogoélnych planu w § 12 ust.2, z zastrzezeniem ograniczenia zabudowy
do jednej kondygnaciji, bez podpiwniczenia, z mozliwoscig wykorzystania poddasza
na cele mieszkalne.

10.Do czasu realizacji budownictwa letniskowego teren nalezy wykorzystywaé w
sposOb dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe.

816.
1.Tereny oznaczone symbolem MN/ML o tacznej powierzchni ok. 19,08 ha,
przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy letniskowej.

2.W obrebie teren6w przewiduje sie lokalizacje budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z budynkami gospodarczymi, garazami i
infrastrukturg techniczng o intensywnosci zabudowy netto do 0,4 lub zabudowy
letniskowej o intensywnos$ci zabudowy netto do 0,2.

3.Dla terenu MN/ML okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla
terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem.

4.Podziat na dziatki mieszkaniowe i letniskowe w oparciu o0 przeksztatcenie
istniejgcego stanu wiadania, poprzez scalanie i dokonywanie wtérnych podziatow
istniejgcych dziatek, w sposéb przedstawiony na rysunku planu lub inny
zapewniajacy bezkolizyjny dojazd do dziatki i lokalizacje budynkow zgodnie z
przepisami szczegolnymi, przy zastosowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000m2.

5.Budynki gospodarcze i garaze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy lokalizowa¢é na zapleczach dziatek, w sposob nie
ograniczajacy mozliwosci lokalizacji zabudowy na dziatkach sgsiadujacych.

6.0bstuge  komunikacyjng dzialek stanowi system drég dojazdowych
zlokalizowanych w granicach planu.

7.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych:
- w odlegtosci 18,0m od osi jezdni drogi lokalnej (KL),
- w odlegtosci 13,0m od osi ulicy dojazdowej (KD).



8.Istniejgce budynki mieszkalne i letniskowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje
sie do adaptacji trwatej, pozostate wymagajg sukcesywnej przebudowy lub wymiany
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w niniejszym planie i przepisach
szczegolnych.

9.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogolnych planu w § 12 ust.2 z zastrzezeniem ograniczenia gabarytow
dla zabudowy letniskowe].

10.Do czasu realizacji budownictwa mieszkaniowego teren nalezy wykorzystywaé w
sposOb dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe.

817.
1.Tereny oznaczone symbolem MN-R o 1tacznej powierzchni ok. 12,35 ha,
przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, rezydencjonalnej.

2.W obrebie terendw przewiduje sie lokalizacje budynkow mieszkalnych
rezydencjonalnych wraz z zabudowg towarzyszacq i infrastrukturg techniczng o
intensywnosci zabudowy netto do 0,3.

3.Dla terenu MN-R okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej.

4.Podziat na dziatki budowlane nalezy wykonywa¢ w oparciu o przeksztatcenie
istniejgcego stanu witadania, poprzez scalanie i dokonywanie wtérnych podziatow
istniejgcych dziatek, w sposéb przedstawiony na rysunku planu lub inny
zapewniajacy bezkolizyjny dojazd do utworzonej dzialki i lokalizacje budynkéw
zgodnie z przepisami szczegélnymi, przy zastosowaniu minimalnej powierzchni
dziatki - 2500 mz2.

5.Zabudowa towarzyszaca, powinna wynika¢ z projektu zagospodarowania terenu
dziatki i stanowi¢ spOjng kompozycje przestrzenng rezydenciji.

6.0bstuge komunikacyjng dziatlek stanowi system drog lokalnych i dojazdowych
zlokalizowanych w granicach planu.

7.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych:
- w odlegtosci 18,0m od osi drég i ulic lokalnych (KL),
- w odlegtosci 13,0m od osi ulic dojazdowych (KD).

8.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogdlnych planu w 8§ 12 ust.2.

9.D0 czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej, teren nalezy
wykorzystywa¢ w sposob dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy
tymczasowej.



818.
1.Teren oznaczony symbolem UH.UG.UI o powierzchni 0,92 ha, przeznacza sie na
lokalizacje zespotu ustug podstawowych, zapewniajgcych obstuge mieszkancow i
wypoczywajgcych na terenie sotectwa.

2.W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje budynkow i urzadzen zwigzanych z
centrum ustugowym, o ucigzliwosci ograniczonej do granic wtadania terenem wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i zielenig towarzyszaca.

3.Program ustug do usécislenia na etapie projektu budowlanego zespotu ustug. W
zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych
dla potencjalnych klientow i dostawcéw.

4.0bstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej (KL).
5. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 18 m od osi drogi lokalnej (KL).

6.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogdlnych planu w 8§ 12 ust.2.

7.D0 czasu realizacji budownictwa ustugowego teren nalezy wykorzystywaé w
sposoOb dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe.

819.
1.Teren oznaczony symbolem UT.US.Ul o powierzchni 1,86 ha, przeznacza sie na
lokalizacje dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z funkcjg mieszkalno-rekreacyjng
sotectwa.

2.W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje budynkow i urzadzen zwigzanych z
dziatalnos$cig gospodarcza, zwigzang z funkcjg mieszkalno-rekreacyjng — hodowla
koni, szkoétka jezdziecka, osrodek hippoterapi, inne obiekty rekreacyjno-sportowe
osrodek rekodzieta ludowego itp. wraz z zapleczem socjalnym, o ucigzliwosci nie
przekraczajgcej granic wkadania terenem wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
I zielenig towarzyszaca.

3.Program dziatalnosci do uscislenia na etapie projektu budowlanego zamierzenia
gospodarczego. W zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe
miejsc postojowych dla pracownikéw i potencjalnych klientéw.

4.0bstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej (KL) lub ciggu pieszo-jezdnego
(KX).

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 18 m od osi drogi lokalnej (KL).

6.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogdlnych planu w 8§ 12 ust.2.

7.D0 czasu realizacji budownictwa ustugowego teren nalezy wykorzystywaé w
sposob dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe.



§20.
Teren oznaczony symbolem UK, stanowi miejsce pamieci narodowej — zbiorowa
mogita ofiar martyrologii wojennej, wskazany do objecia ochrong konserwatorska.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i urzgdzen w granicach terenu i
najblizszym otoczeniu mogity, nie zwigzanych z przedmiotem ochrony.

§21.
Teren oznaczony symbolem ZE, stanowi teren istniejgcego uzytku ekologicznego,
objetego ochrong. Zasady gospodarowania w granicach i najblizszym sasiedztwie
terenu zostaly okres$lone w ustaleniach ogélnych w 8§11 ust 2.

§22.
1.Teren oznaczony symbolem ZLs stanowi istniejgce lasy, grunty lesne i grunty rolne
zadrzewione, przeznaczone do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

2.Tereny oznaczone symbolem ZDL, przeznacza sie do zalesienia.

3.Teren oznaczony symbolem Zt stanowi teren zieleni tegowej, obejmujgcy czes¢
doliny rzeki Bernatki, przewidziany do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Ze wzgledu na ochrone doliny i wystepujace w jej granicach niekorzystne warunki
fizjograficzne, na terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

Wzdtuz brzegéw rzeki nalezy zapewni¢ umozliwienie dostepu do wody w ramach
powszechnego korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z
ich utrzymaniem oraz ograniczenie grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe.

4.Tereny oznaczone symbolem R stanowig istniejgce grunty rolne przewidziane do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

Istniejgce w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze oraz letniskowe
przyjmuje sie do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i wymiany
budynkow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi jak dla terenéw MRMN lub ML.

W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej obstugujacej
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i letniskowej.

Dojazd do pél zlokalizowanych na zapleczach wyznaczonej zabudowy nalezy
zapewnic¢ poprzez tereny dziatek lub poprzez wyznaczenie drogi dojazdowej do pol
zlokalizowanej na zapleczu dziatek mieszkaniowych lub doprowadzi¢ do scalenia
gruntu.

§23.
1.0bstuge komunikacyjng terenu opracowania stanowig istniejgce drogi publiczne
dostosowane do obstugi istniejgcych i projektowanych terenéw budowlanych oraz
projektowane ulice dojazdowe i ciggi pieszo — jezdne.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem KL1 stanowigcego pas drogowy drogi
powiatowej Wojtynidbw — Brzescie — Gostkow wraz z terenami niezbednymi do jego



poszerzenia ustala sie klase drogi jako lokalng, wraz z liniami rozgraniczajgcymi o
szerokosci 15,0 m. Szerokos¢ jezdni — 6,0 m.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem KL2 stanowigcego pas drogowy drogi
powiatowej Ubyszow — Brzask — Skarzysko-Kam. ustala sie klase drogi jako lokalna,
wraz z liniami rozgraniczajacymi o szerokosci 18,5 m. Szerokos¢ korony drogi — 6,5
m., jezdni — 5,0 m.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem KL3 ustala sie klase ulicy jako lokalng, wraz z
liniami rozgraniczajgcymi w pasie o szerokosci 12,0 m. Szerokos¢ jezdni — 6,0 m.
Chodniki dla pieszych o szerokosci 2,0 m.- przylegte do jezdni: obustronne.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem KD1 ustala sie klase ulicy jako dojazdowa,
wraz z liniami rozgraniczajgcymi w pasie o szerokosci 12,0 m. Szeroko$¢ jezdni — 5,0
m. Chodniki dla pieszych o szerokosci 2,0 m.- przylegte do jezdni: obustronne.

6.Dla terenu oznaczonego symbolem KD2 ustala sie klase ulicy jako dojazdowg wraz
z liniami rozgraniczajgcymi w pasie o szerokosci 10,0 m. Szeroko$¢ jezdni — 5,0 m.
Chodniki dla pieszych o szerokosci 2,0 m, przylegte do jezdni. Ulica we wschodniegj
czesci zakonczona petlg do zawracania.

7.Teren oznaczony symbolem KX przeznacza sie na lokalizacje ciggu pieszo —
jezdnego. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8-10m. Szeroko$¢ utwardzonego
pasa pieszego 4,0 m. Jeden cigg pieszo-jezdny o szerokosci 18m.

8.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 do 7, w obrebie linii rozgraniczajgcych
zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzgdzen technicznych
drég zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogéw okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody
zarzadu drogi.

9.W przypadkach podyktowanych stanem istniejgcego zainwestowania lub
uzytkowania dopuszcza sie lokalne zmniejszenie linii rozgraniczajgcych drég, pod
warunkiem nie zmniejszania szerokosci jezdni, po uprzednim wykonaniu projektu
realizacyjnego, na warunkach okreslonych przez zarzad drogi.

§24.
Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna:

1.Zaopatrzenie w wode wodociggowg nalezy wykona¢ z ujecia gminnego ,,Bugaj” w
nawigzaniu do istniejgcej sieci wodociggowej o $rednicach 160 i 225 mm,
zlokalizowanej w granicach planu, w oparciu o projekty budowlane sieci, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2.0dprowadzenie sciekow sanitarnych nalezy odprowadzi¢ systemem kanalizaciji
sanitarnej do projektowanej gminnej oczyszczalni $ciekéw, w oparciu o projekty
budowlane sieci i oczyszczalni, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego
siecia.



3.Wody opadowe z terendw przewidzianych do intensywnego zainwestowania nalezy
odprowadzi¢ systemem kanalizacji deszczowej, lokalizowanej w pasach drogowych,
w oparciu o projekty budowlane sieci z zapewnieniem podczyszczania (separatory)
przed wprowadzeniem ich do wod powierzchniowych, z pozostatych terenow
powierzchniowo do istniejgcych rowdw i rzeki.

4.0grzewanie budynkow mieszkalnych, ustugowych i rekreacyjnych z indywidualnych
zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwo o niskiej ucigzliwosci dla srodowiska.

5.Zaopatrzenie w gaz przewodowy projektowanych terendéw przewiduje sie z
istniejgcej sieci gazowej i projektowanej nawigzujacej do istniejgcych gazociggow, w
oparciu o projekty budowlane sieci, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego
siecia.

6.0dpady state powstate na terenie objetym niniejszym planem nalezy segregowac i
gromadzi¢ w pojemnikach ostonietych zielenig, zlokalizowanych na poszczegolnych
dziatkach i zapewni¢ wywdz na zorganizowane wysypisko $mieci, zgodnie z
przyjetymi zasadami na terenie gminy Blizyn.

7.Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia, wyprowadzonych z
istniejgcych napowietrznych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, ,Zagorze” i
.Brzescie”, po przebudowie ukfadu zasilania 15kV, oraz dwoéch nowych
napowietrznych stacji transformatorowych usytuowanych w granicach planu, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

8.Zapewnienie dostepu do sieci telefonicznej dla nowych odbiorcow przewiduje sie
poprzez rozbudowe i dostosowanie istniejacych sieci do zwiekszonej liczby
potencjalnych abonentéw.

Rozdziat 4
Przepisy szczegolne

§25.

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art.36 ust 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terendw objetych niniejszym planem miejscowym ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujgcych wysokosciach:

- dla terendw oznaczonych symbolem MRMN — 0%,

- dla terenébw oznaczonych symbolem MN, MN/ML i ML — 25%,

- dla terenow oznaczonych symbolem MN-R — 30%,

- dla terenébw oznaczonych symbolem UH.UG.UI. — 10%,

- dla terenu oznaczonego symbolem UT.US.UI — 5%,

- dla terenéw pozostatych - 0%.



Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Blizyn.

827.
Zobowigzuje sig Woéjta Gminy Blizyn do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§28.
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.



