Projekt do wylozenia do publicznego wglgdu
UCHWALA NR ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
miejscowo sci Soltykdw oraz cz esci miejscowo sci Piety, w obr ebie ewidencyjnym
Ptaczkow, na obszarze Gminy Bli  zyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2017.1875, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2017.1073, z poOzn. zm.), po przediozeniu przez Wojta Gminy Blizyn, projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Soltykdw oraz czesci
miejscowosci Piety, w obrebie ewidencyjnym Placzkow, na obszarze Gminy Blizyn, Rada
Gminy Blizyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwatg Nr VI/47/99 Rady
Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady
Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn wraz ze zmiang Nr 2 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, uchwalong
Uchwatg Nr IX/61/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r., uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzaj ace

8 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sottykéw
oraz czesci miejscowosci Piety, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze Gminy
Blizyn”, zwany dalej ,planem”.

8§ 2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone w granicach miejscowosci Soltykoéw oraz czesci
miejscowosci Piety, w obrebie ewidencyjnym Ptaczkoéw o ogdélnej powierzchni okoto 23,80
ha, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Nr 1do niniejszej uchwaty.

8§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie
pochodzacej z zasob6éw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Skarzysku Kamienna, w skali 1:2 000, okreslajacy:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref wynikajgcych z przepiséw o ochronie srodowiska i dobr kultury;
6) granice administracyjne;
7) pozostate oznaczenia okreslone na rysunku planu, majg charakter orientacyjny lub
informacyjny.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.



3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wiasnych gminy —
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone ~,Opracowaniem
ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejScCowosci
Soltykdw oraz czesci miejscowosci Piety, w obrebie ewidencyjnym Ptaczkéw, na obszarze
Gminy Blizyn”, okreslajagcym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow srodowiska
naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym
planie.

2. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko, oceniajgcg rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U.2017.1405, z p6zn. zm.).

3. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaly.

8§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o
ktorym mowa w 81 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Blizyn, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupeiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe
i nie powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

8) podziale nieruchomo $ci — nalezy przez to rozumie¢ podziat dokonywany w trybie
przepisdw szczegoblnych o gospodarce nieruchomosciami;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemieslniczych
(fryzjer, kosmetyczka, krawiec, szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.)
projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy i konserwacja sprzetu AGD, RTV
i inne, ktére mogq by¢ lokalizowane w granicach terendw zabudowy mieszkaniowej,
po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych, ucigzliwosc
powyzszych przedsiewzie¢ powinna ograniczyc¢ sie do terenu inwestycji;

10) terenie przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdllnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong na
rysunku planu i opisang w tekscie planu okreslajacg dopuszczalne zblizenie Sciany



frontowe] budynku do linii rozgraniczajacej drogi lub zewnetrznej krawedzi jezdni, z
dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie schodoéw, zadaszen, taraséw i
innych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym elementy te nie
mogaq przekraczac tej linii o wiecej niz 2,0 m;

12) wysoko sci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
pionowy wymiar liczony od Sredniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;
13) wska zniku powierzchni zabudowy dziatki ~ — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziakki
lub terenu inwestyciji;

14) wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073, z p6zn. zm.);

16) oszcz ednym gospodarowaniu przestrzeni g — nalezy przez to rozumie¢ taki
sposbb zagospodarowania dzialki, ktory gwarantuje lokalizacje wszelkich
niezbednych obiektow budowlanych wchodzacych w skfad zabudowy dziatki, w
Sposob zapewniajacy dostepnos¢ do poszczegolnych elementdéw zagospodarowania
(komunikacja wewnetrzna) oraz wiasciwe skomunikowanie obiektow z terenem
zewnetrznym (dostep do drogi publicznej), uwzgledniajacy istniejgcy kontekst
przestrzenny (sposdb zagospodarowania dziatek sasiadujacych), przy zastosowaniu
mozliwie najmniejszych powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe,
ograniczanie rozpraszania obiektow w granicach dziaiki;

17) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, z p6zniejszymi zmianami, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 uchwaly.

§ 6.1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w
granicach  okreslonych w 82, uwzgledniajgcego uwarunkowania i  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwatg Nr
VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmieniong Uchwatg Nr
XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, z
pézniejszg zmiana, wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy Blizyn, zgodnych z kierunkami
polityki przestrzennej.

2. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg Uchwaly Nr XX/144/2017 Rady Gminy
Blizyn z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci SottykOw oraz czesci miejscowosci Piety,
w obrebie ewidencyjnym Ptaczkow, na obszarze Gminy Blizyn.

§ 7.1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczony symbolem MW.MN;
4) teren ustug publicznych i komercyjnych, oznaczony symbolem U;
5) teren ustug z zakresu kultury i turystyki, oznaczony symbolem UK.UT;
6) teren ustug, turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT.US;
7) teren dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, magazynéw i sktadéw, oznaczony
symbolem G;
8) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS;
9) teren urzadzenh elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;



10) teren lasow i gruntdw lesnych, oznaczony symbolem ZL;

11) teren uzytkdéw kopalnych do zalesienia, oznaczony symbolem ZL.p;
12) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KD-G;
13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
14) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW,;

15) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KX.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnos¢
zabudowy;

4) zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej;

6) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczeg6towymi dotyczacymi, poszczegdélnych
terendw oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig integralng czes¢ ustalen
planu. Pominigcie lub wybidércze stosowanie poszczegdlnych ustalen, powoduje niezgodnos¢
Z niniejszym planem.

3. Zmiana przepisbw odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w spos6b oczywisty daje sie je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowac¢ ogolnie
obowigzujace przepisy odrebne.

§ 9. Obszar objety planem stanowig tereny zabudowane, uzytki kopalne i las (LsV), nie
wymagajgce w swietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych
(Dz.U.2017.1161), uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze i nielesne.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine

8 10. Ustalenia dotycz ace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg 0 oraz
parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

1. Istniejacg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania z
mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i
uzupetniania nowymi budynkami; pozostate obiekty w ztym stanie technicznym przeznacza
sie do sukcesywnej wymiany, na warunkach okreslonych w niniejszym planie.



2. Zaleca sie uzupelnianie zabudowy, ustugami wzbogacajacymi infrastrukture spoteczng i
ekonomiczng, pod warunkiem nie pogarszania warunkéw zycia mieszkancow w zakresie
czystosci powietrza, hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, oraz
eliminowania nieprawidtowosci w funkcjonowaniu uktfadu przestrzennego; oraz sukcesywne
uzupelnianie i wyposazanie terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach niniejszego planu.

3. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych nalezy
uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujgcych charakterem i skalg do
tradycji regionalnych.

4. Wysokos$¢ projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczy¢:

1) mieszkalnych wielorodzinnych do czterech kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w czwartej kondygnacji nadziemnej,
0 wysokosci do 16,0 m;

2) mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o
wysokoséci do 10,0 m;

3) gospodarczych, garazy na terenach zabudowy wielorodzinnej i zabudowy
jednorodzinnej, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 6,0 m;

4) ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig lokalizacji
uzytkowych poddaszy w trzeciej kondygnacji, o wysokosci do 14,0 m;

5) dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych do jednej
kondygnacji nadziemnej, do wysokosci dostosowanej do programu i technologii
inwestycji, nie wiekszej niz 10,0 m;

6) innych obiektow i urzadzehn budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajacej z funkcji i technologii, nie wiekszej niz 15,0 m.

5. Nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
dachowej 20°-45° z mozliwoscig zastosowania naczotkow i przyczétkow oraz lukarn oraz
poszerzonych okapéw. Dopuszcza sie stosowanie dachow o mniejszym niz okreslone wyzej,
nachyleniu potaci dachowej, w tym dachéw ptaskich. Pokrycie dachéw dachowka
ceramiczng, blachodachowka Ilub elementami dachéwkopodobnymi; pokrycie dachdéw
ptaskich: bitumiczne, papowe, membranowe, z tworzyw sztucznych i trawiaste; kolorystyka
dachow: odcienie ciemnej czerwieni, ceglaste, brazowe, grafitowe, zielone.

6. Nalezy zapewni¢ dbalo$¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materiatow
wykonczeniowych rodzimego pochodzenia, zaréwno w brytach budynkéw, ogrodzeniach i
elementach malej architektury towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowanej
kolorystyki zabudowy preferujgcej barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z
dopuszczeniem pojedynczych elementéw kontrastowych wynikajgcych z barw lub logo firmy
ustugowe.

7. Ustala sie obowigzek zachowania istniejacej zieleni w projektach nowych obiektéw
budowlanych w ilosci nie kolidujgcej z programem inwestycji, a w przypadku lokalizacji
obiektéw ustugowych, obowigzkowe opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni,
uwzgledniajgcego ochrone waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

8. Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia
dojazdéw i powstawanie dziatek o parametrach umozliwiajgcych swobodng lokalizacje
zabudowy, nie mniejszych niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) dla dziatek w zabudowie wolnostojgcej — 800 m2 powierzchni dziaki,
b) dla dziatek w zabudowie blizniaczej — 700 m2 powierzchni dziafki,



2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2400 m? powierzchni dziafki;

3) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m2 powierzchni dziafki;

4) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej w dostosowaniu do programu
inwestycji, uwzgledniajacym oszczedne gospodarowanie przestrzenia.

9. W zagospodarowaniu dziatek lub terenéw inwestycji nalezy stosowac nieprzekraczalne
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalne powierzchnie
biologicznie czynne, okreslonej ponizej:

. powierzchnia intensywnosci powierzchnia
rodzaj zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynna

mieszkaniowa jednorodzinna do 30% od 0,01 do 0,8 nie mniej niz 30%
mieszkaniowa wielorodzinna do 50% od 0,01do 1,5 nie mniej niz 30%
mieszkaniowo —ustugowa do 50% od 0,01do 1,0 nie mniej niz 30%
ustugowa do 50% od 0,01do 1,5 nie mniej niz 30%
ustugowa z zakresu turystyki i

wypoczynku, sportu i do 30% od 0,01 do 0,6 nie mniej niz 50%
rekreacji

:‘tsdfgsot;"z 2 zakresu kultury do 70% od 0,01 do 0,6 nie mniej niz 10%
Elifg d“é‘v‘f/?”a’ magazynowa, do 70% od 0,01 do 1,2 nie mniej niz 10%

10. W zagospodarowaniu poszczegoélnych terenéw nalezy uwzgledni¢ wymagania w
zakresie bezpieczenstwa pozarowego, a w szczegoélnosci wymagania dotyczace drog
pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, wynikajgce z obowigzujgcych
przepisdw odrebnych.

8 11. Ustalenia dotycz gce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegajg
obowigzkowi racjonalnego ksztaltowania sSrodowiska i gospodarowania jego zasobami,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgca:

1) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miejscowosci, ze
szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw,
gospodarowania odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i
ksztaltowania terendéw zieleni,

2) oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycij,

3) koniecznos¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

4) zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska,

5) ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

6) przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wiasciwego.

2. Teren objety planem znajduje sie w granicach Konecko-Lopusznia nskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (K-LtOChK), dla ktorego zostaty okreslone: granice Obszaru,
dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw, zakazy obowigzujgce na terenie
Obszaru oraz odstepstwa od zakazow dla terenéw i przedsiewzie¢, w Uchwale
Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
dotyczacej wyznaczenia Konecko-topusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r., Poz. 3308).



3. Teren objety planem od strony zachodniej graniczy z Obszarem Natura 2000 - ,Dolina
Czarnej” PLH260015 majacym znaczenie dla Wspdlnoty, przyjety Decyzja Wykonawczg
Komisji (UE) 2018/43 =z 12 grudnia 2017 r. w sprawie przyjecia jedenastego
zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspélnoty skfadajacych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE.L 15/397 z 19 stycznia 2018 r.).

Na terenie Obszaru Natura 2000 w rejonie sasiedztwa z planem nie wystepujg obszary
wdrazania dziatan ochronnych dla przedmiotéw ochrony ,Doliny Czarnej”.

4. Fragment potnocno - zachodni terenu planu, znajduje sie w granicach Korytarza
Potudniowo — Centralnego (KPdC), obszaru Czestochowa — wschéd, o randze Korytarza
Gtéwnego, stanowigcego wazne ogniwo tgcznosci ekologicznej w skali Europy.

5.W granicach terenu objetego planem, znajdujg sie dwa zbiorniki wod
powierzchniowych , okreslone w planie jako:
1) zbiornik p. pozarowego, wystepuje na terenie dziatalnosci gospodarczej,
produkcyjnej, magazynow i sktadow;
2) zbiornik rekreacyjno - wypoczynkowy, wystepuje na terenie turystyki i wypoczynku,
sportu i rekreacji.
Zbiorniki wymagajg zachowania i ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

6. W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzglednia¢ cele Srodowiskowe,
wyznaczone dla wod powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011r oraz cele zawarte w Ramowej
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz z
przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly, stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty (Dz.U.2016.1911).

7. W granicach terenu objetego planem, czes¢ terendw planowanych do zabudowy, jest
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie lasu i terenu przewidzianego ustaleniami
planu do zalesienia. Lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie lasu i terenu
przewidzianego ustaleniami planu do zalesienia, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. Dla terenow zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112).

9. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odrebnych przepisdw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

1) tereny parkdéw krajobrazowych i rezerwatéw;

2) tereny stref ochrony uje¢ wody;

3) tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;

4) tereny zmeliorowane.



§ 12. Ustalenia dotycz gce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

1. Ochrong konserwatorskg na terenie planu w miejscowosci Soltykéw, zostat objety
budynek cegielni, zlokalizowany na dziatce o nr ewidencyjnym 55/9, ujety w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow jako ,ruina cegielni” i wskazany przez SWKZ do zawarcia w ewidencji
gminnej, dla ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne, zwigzane z ochrong i opiekg nad
zabytkami.

2. Ochronie konserwatorskiej podlega teren dziatki o nr ewidencyjnym 55/9, na ktérym jest
posadowiony obiekt zabytkowy p.n. ,ruina cegielni”.

3. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej,
wymaga uzgodnienia oraz uzyskania pozwolenia od Swietokrzyskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie wpisanym do
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow jako ,ruina cegielni” oraz na terenie dziatki o nr
ewidencyjnym 55/9, na ktérym jest posadowiony obiekt zabytkowy.

4. W granicach terenu objetego planem, aktualnie nie zostaly zarejestrowane w rejestrze
SWKZ obiekty archeologiczne, wymagajace objecia ochrong na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3,
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2017.2187, z p6zn. zm.).

5. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z powyzszg
ustawg wymagaja powiadomienia organdow samorzadowych i Swietokrzyskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspoiczesnej
wymagajgce szczegolnej ochrony.

7. Obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu postulowanego do objecia ochrong
w ramach Parku Kulturowego Doliny Rzeki Kamiennej, stanowigcego forme dziedzictwa
kulturowego Staropolskiego Okregu Przemystowego.

§ 13. Ustalenia dotycz ace potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza sie w planie teren przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oznaczony symbolem UT.US.

2. Teren ten stanowigcy centrum ustug i rekreacji ogoélnodostepnych integrujacych
mieszkancow i gosci, nalezy ksztattowaé¢ z zapewnieniem dbatosci o ich wyglad estetyczny,
uzyskany poprzez zastosowanie w projekcie i zagospodarowaniu terenu:
1) estetycznych rozwigzah nawierzchni ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,
2) atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,
3) matej architektury, rzezby, elementéw wody,
4) jednolitego systemu oswietleniowego, w tym eksponujgcego elementy wymagajace
ekspozyciji,
5) ujednoliconego systemu pojemnikbw na $mieci, tawek, kioskéw ustugowo-
handlowych, punktéw informacyjno-reklamowych itp.,
6) oraz nalezytego utrzymania istniejacego zbiornika wodnego dla celéw rekreacyjno -

wypoczynkowych.



§ 14. Ustalenia dotycz ace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub o biektow
podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw

1. W granicach teren6w objetych planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone
na podstawie odrebnych przepiséw, t.j:

1) ustanowione obszary i tereny goérnicze;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzg;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 15. Ustalenia dotycz gce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzia tu
nieruchomo $ci

1.W granicach terendéw objetych planem nie wskazuje sie terendw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147, z pézn.zm.).

2. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci moze nastgpic, jezeli wydzielone dziatki bedg bezposrednio
zlokalizowane przy istniejgcych drogach oraz istniejagcym ciggu pieszo-jezdnym;

2) podziat terenu zlokalizowanego bezposrednio przy drodze krajowej - od jej strony
potnocnej, za wyjatkiem terenu istniejacej zabudowy wielorodzinnej oznaczonej
symbolem MW, uwarunkowany jest zapewnieniem dojazdu do wydzielonych dziatek
z drogi wewnetrznej;

3) zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajgcych tereny drég, lub
réwnolegly do granic dzialek sasiadujacych;

4) zakazuje sie wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w 8§ 10 i dzialek o
parametrach uniemozliwiajgcych w sposéb oczywisty wykorzystanie ich na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu, co nie dotyczy sytuacji wydzielania czesci dziafki
w celu poszerzenia dzialki sgsiedniej;

5) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w
planie, dla pozostatej jej czesci nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotycz gce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw o raz
ogranicze nh w ich u zytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

1. W granicach planu wprowadza sie nastepujgce ograniczenia powodowane istniejaca i
projektowang infrastrukturg techniczng i transportem kolejowym.

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej
i innej zwigzanej ze stalym pobytem ludzi w odlegtosci 7,5 m od osi linii 15 kV, po
obu jej stronach (pas technologiczny).

2) pasach technologicznych linii dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskie;.

3) Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed
promieniowaniem i halasem od istniejgcych i planowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach: nie mniejszej
niz5,0 m od obrysu transformatora w stacji napowietrznej — stupowej oraz nie
mniejszej niz 15,0 m od obrysu stacji wnetrzowe;j.

4) Dla istniejgcej i planowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia, ustala sie strefe
kontrolowang o szerokosci pasa terenu — 1,0 m; dla gazociggu lokalizowanego w
przecinkach lesnych lub w sasiedztwie lasu nalezy zachowac pas o szerokosci — 2,0
m od osi gazociggu. Ograniczenia w gospodarowaniu w obrebie strefy
kontrolowanej, okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia



2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz.U.2013.640).

5) Przy lokalizacji zabudowy kubaturowej i prowadzeniu robot ziemnych w sasiedztwie
terendéw kolejowych zamknietych, obowigzujg ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce
z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2016.1727, z pozn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227).

§ 17. Ustalenia dotycz gce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania terenow.

W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji przedsiewzie¢ okreslonych w
planie, przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie terenu, z zakazem zabudowy obiektami
tymczasowymi nie zwigzanymi z planowang funkcjg terenu.

§ 18. Ustalenia dotycz qce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowi system drdg, zlokalizowanych w
granicach planu i na jego obrzezach.

2. Wyaodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi drogi publiczne i droge wewnetrzng, oznaczone
nastepujgcymi symbolami oraz ustala sie ich podstawowe parametry techniczne:

1) KD-G - istniejacy odcinek drogi krajowej nr 42 Namystow — Radomsko — Konskie —
Skarzysko Kam. — Rudnik. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 250 m z
poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu. Pozostale parametry drogi, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Na terenie istniejgcej i projektowanej zabudowy
chodniki obustronne lub jednostronne, przylegte do jezdni lub oddalone od jezdni.
Istniejgca droga krajowa nr 42 przewidywana do zmiany — docelowo obnizenie jej
klasy, po wybudowaniu drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego (obwodnicy Blizyn).

2) KD-D - istniejgca droga gminna nr 309011 Ptaczkéw - Piety, obstugujgca zabudowe
istniejacg i projektowang, przewidywana do rozbudowy i przebudowy na
parametrach drogi klasy dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -
12,0 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
W sasiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub
jednostronne, przylegte do jezdni.

3) KDW - projektowana droga wewnetrzna obstugujaca istniejaca i projektowang
zabudowe. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m, jezdni 5,5 m. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. W sgsiedztwie
projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

4) KX — projektowany ciag pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5,0
m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w pkt 2, w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie
realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog, zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego a takze urzadzen zwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami stanowigcymi catos¢ techniczno — uzytkowg przeznaczong
do prowadzenia ruchu drogowego; dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nie naruszenia wymogow okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog



publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadu drogi, niniejsze dopuszczenie nie dotyczy
drogi krajowej.

4. W programie inwestycji i projektach budowlanych drog nalezy zastosowa¢ nowoczesne,
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajgce
eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczeg6lne elementy
srodowiska, w tym zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, poprzez zastosowanie stosownych
zabezpieczen przed zapyleniem i halasem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

5. Odwodnienie drég poprzez system rowow odwadniajacych. Wody opadowe
odprowadzane z terenu drog powinny spetnia¢ warunki okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r., w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U.2014.1800).

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i innych
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi od poszczegoinych drog:

Klasa drogi Odlegtosc linii zabudowy (m)
Gtéwna — KD-G krajowa 30 od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
Dojazdowa — KD-D 6 od linii rozgraniczajgcej drogi
Wewnetrzna - KDW 6 od linii rozgraniczajgcej drogi

7. Odlegtosci lokalizacji pozostatej zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Dla czesci terenu MN uwarunkowanego istniejgcg zabudowg przyjeto w planie mniejszg
niz podane w powyzszej tabeli nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

9. W granicach poszczegllnych terendéw przeznaczonych do zainwestowania nalezy
przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw lub garazowych, przyjmujac
jako ilo$¢ minimalng dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 1 miejsce na mieszkanie;

3) zabudowy ustugowej; mieszkaniowo-ustugowej; ustug turystyki i wypoczynku, sportu
i rekreacji — 2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

4) dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych — 3 miejsca
na 100 m2 powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem dodatkowych potrzeb
wynikajacych z charakteru inwestycji, potrzeb technologicznych, zasad obstugi
komunikacyjnej wewnetrznej itp. lub w przeliczeniu na ilos¢ os6b zatrudnionych na
jednej zmianie (min.1 miejsce na trzech zatrudnionych);

5) parkingu — ilo§¢ miejsc parkingowych powinna wynikac¢ z pojemnosci terenu parkingu
i zasad jego obstugi komunikacyjnej;

6) oraz ustug z zakresu kultury i turystyki - 3 miejsca do parkowania pojazdéw na
terenie parkingu, projektowanego w bezposrednim sasiedztwie tego terenu.

10. Miejsca parkingowe nalezy sytuowac¢ na poziomie terenu dziatki lub jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub gospodarcze, w podpiwniczeniach lub w parterze budynkow.

Dla obiektow: ustugowych; turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji; dziatalnosci
gospodarczej; produkcyjnych, magazynowych i sktadowych, nalezy przewidzie¢ lokalizacje



miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci min 5 % miejsc postojowych, nie mniej niz 1 miejsce.

§ 19. Ustalenia dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

1) Obszar objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej w granicach planu.

2) Istniejacg sie¢ wodociggowg przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscig jej
rozbudowy i przebudowy, na podstawie projektu budowlanego sieci, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

2. Odprowadzenie sciekow sanitarno-bytowych

1) Scieki sanitarno - bytowe z cze$ci terenu objetego planem sg odprowadzane
kanalizacjg sanitarng do istniejacych zbiornikbw na Scieki sanitarne, okresowo
opréznianych.

2) Istniejacy sie¢ kanalizacji sanitarnej przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscig jej
rozbudowy i przebudowy na podstawie projektu budowlanego sieci; docelowo
wigczenie sieci do planowanego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekow do istniejacej oczyszczalni $ciekbw mechaniczno —
biologicznej, zlokalizowanej w miejscowosci Wojtyniow, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia.

3) Na czesci terenu na okres przejsciowy dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikéw na Scieki sanitarne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

3. Odprowadzenie wdd deszczowych

1) Wody deszczowe z czesSci terenu objetego planem sg odprowadzane do istniejgcej
kanalizacji deszczowej.

2) Istniejgcy sie¢ kanalizacji deszczowej przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscia jej
rozbudowy i przebudowy na podstawie projektu budowlanego sieci; docelowo wody
deszczowe z terenu planu nalezy odprowadzi¢ systemem planowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajgcego
siecia.

3) Na okres przejSciowy, z terendw nieutwardzonych $cieki deszczowe nalezy
odprowadzi¢ powierzchniowo.

4) Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendw,
nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do woéd lub ziemi, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r., w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla s$rodowiska wodnego
(Dz.U.2014.1800). Wody opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terenéw
utwardzonych innych niz okreslone w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych stezen, rowniez wymagajg oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Obszar objety planem jest zaopatrywany w gaz przewodowy z istniejgcej sieci
gazowej sredniego cisnienia; zasilanej gazociggiem wysokiego cisnienia @350 CN
4,0 relacji Konskie-Lubienia, za posrednictwem stacji redukcyjno—pomiarowej gazu
1°, zlokalizowanych poza granicami planu.

2) Istniejgcy sie¢ gazowg przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscig jej rozbudowy i
przebudowy, na podstawie projektu budowlanego sieci, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia.

3) Do czasu rozbudowy sieci gazu przewodowego - dla czesci terenu - dopuszcza sie
korzystanie z gazu butlowego propan-butan.

5. Zaopatrzenie w ciepto



1) Zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu, nalezy realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

2) Istniejace w granicach planu zrodla ciepta, przyjmuje sie do zachowania z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcegdo instalacjami cieptowniczymi.

3) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla Srodowiska wynikajacej ze spalania paliw
zaleca sie stosowanie ekologicznych zrodet ciepta.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Teren objety planem zaopatrywany jest w energie elektryczng istniejgcym ukiadem
elektroenergetycznym niskiego napiecia zasilanego linig napowietrzng 15kV,
poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

2) Tereny zainwestowane przewidziane do uzupelnienia zabudowy, jej wymiany czy
przebudowy oraz nowe tereny budowlane okreslone w planie, zasilane bedg z
istniejacych uktadow elektroenergetycznych niskiego napiecia, wyprowadzonych z
istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a w razie koniecznosci wynikajacej
ze zwiekszonego poboru mocy po ich przebudowie, rozbudowie i dostosowaniu sieci
do nowych potrzeb, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

3) W celu poprawy waloréw krajobrazowych terenu objetego planem zasilanie w
energie elektryczng nowej zabudowy nalezy wykona¢ kablem ziemnym.

4) Uscislenie przebiegu i lokalizacji nowych linii i urzgdzen nastgpi w oparciu o projekty
budowlane poszczegdlnych elementéw uzbrojenia, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecig.

7. Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach i wywozi¢ na wysypisko smieci, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez Gmine.

2) W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadow nalezy prowadzi¢ segregacije
odpaddw i odzysk surowcdéw wtdrnych.

8. Lacznosé telefoniczna

1) tacznosc telefoniczng w obrebie terenu nalezy zapewnic z istniejgcej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej, oraz operatoréw sieci telefonii komoérkowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcych siecia.

2) Siec¢ telekomunikacyjna moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzgdzeniami
radiowego systemu dostepowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z
elementami sktadowymi niezbednymi dla ich wiasciwego funkcjonowania.

3) Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci
szerokopasmowej, w sposob okreslony w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w
tym uwzgledniajgcych ochrone przed polami elektromagnetycznymi.

8§ 20. Ustalenia dotycz gce potrzeb obronno $cii bezpiecze nstwa

1. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednia¢c wymogi obrony
cywilnej dotyczace w szczegoélnosci:

1) przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
mozliwosci adaptacji pomieszczen piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukry¢
przed promieniowaniem jonizujacym, realizowanych w okresie specjalnym przez
wiascicieli posesji w oparciu 0 wydane instrukcje;

2) zapewnienia petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drog technologicznych),
umozliwiajgcego sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

3) zapewnienia zasilania wszystkich obiektéw waznych z obronnego punktu widzenia;
w energie, wode, gaz z dwodch niezaleznych zrédet zasilania, w miare istniejgcych
mozliwosci;



4) zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich z juz
istniejacych, zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie
wiekszej niz 800 metrow;

5) zapewnienie styszalnosci w obrebie terenu systeméw alarmowania funkcjonujacych
na terenie gminy oraz wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i
powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen (obszar objety planem znajduje
sie w zasiegu styszalnosci syren alarmowych);

6) przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy
nowej instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegétowe dotycz ace poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczaj acymi

§ 21.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o pow. ok. 0,74 ha,
oznaczony nha rysunku planu symbolem MN.

2.Dla terenu MN wustala sie przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej, na istniejgcych
dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow budowlanych towarzyszacych funkcji
podstawowej — ustug podstawowych lokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych
lub jako obiekty wolnostojace, oraz obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej - garaze i
budynki gospodarcze, infrastruktury technicznej, parkingébw, matlej architektury, zieleni.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogoine planu, w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, zlokalizowanej w sgsiedztwie i ciggu pieszo -
jezdnego KX, z uwzglednieniem ustalern komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.
§ 22.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o pow. ok. 2,87 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

2.Dla terenu MW ustala sie przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym mieszkan komunalnych i socjalnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji
podstawowej - garazy, ciggow komunikacji wewnetrznej, parkingéw, zieleni i rekreaciji
ogolnodostepnej, malej architektury i infrastruktury techniczne;j.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu, w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDG, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.



§ 23.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej, o pow. ok. 0,80 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW.MN.

2. Dla terenu MW.MN ustala sie przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojgcej, na istniejgcych
dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow i urzadzen budowlanych
towarzyszacych funkcji podstawowej: ustug podstawowych, lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych; ustug podstawowych lokalizowanych jako obiekty wolnostojace; garazy i
budynkoéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, parkingdéw, matej architektury, zieleni.

4. Podziat na dziatki budowlane nalezy wykonywac¢ w oparciu o przeksztatcenie istniejacego
stanu wiadania poprzez dokonanie wtornych podziatow istniejgcych dziatek, w sposob
okreslony w niniejszym planie zapewniajacy bezkolizyjny dojazd do utworzonej dziafki i
lokalizacje budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zastosowaniu minimalnych
powierzchni dziatek okreslonych w ustaleniach ogéinych planu stosownie do lokalizowanego
charakteru zabudowy.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogo6ine planu, w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.

§ 24.1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komercyjnych, o pow. ok. 1,64 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolem U.

2. Dla terenéw ustug ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja ustug
publicznych i komercyjnych z zakresu administracji, finanséw, ubezpieczen, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, oswiaty, wychowania i sportu, kultury, kultu religijnego, turystyki, handlu,
gastronomii, rzemiosta i innych nieucigzliwych, wzbogacajacych infrastrukture spoteczng
MmiejSCOWOSCI.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw i obiektéw integralnie zwigzanych z
funkcja podstawowa, z czesciami mieszkalnymi wiacznie, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej, parkingdéw, matej architektury, zieleni.

4. W granicach terendéw ustugowych, zabudowanych, przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow funkcjonalnie powigzanych z podstawowg funkcjg terenu ustugowego lub
stanowigcych istotne uzupetnienie funkcji podstawowe;j.

5. Wielkosci nowych dziatek ustugowych nalezy dostosowa¢ do programu inwestycji,
uwzgledniajgcego potrzebe zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw i
dostawcow oraz zieleni, w granicach dziatki.

6. W granicach terenéw nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu, w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.



8. Obstuga komunikacyjna terendow z drogi KDW, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, z uwzglednieniem ustalenn komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

9. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.

§ 25.1. Wyznacza sie teren ustug z zakresu kultury i turystyki, na dziatce o nr ewid. 55/9, o
pow. 1,17 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem UK.UT, stanowigcy pozostatosci po
budynku cegielni - jako trwata ruina - wskazany jako zabytek techniki i stanowi jedyny,
zachowany element z zakladu przemystowego - cegielni.

2. Dla terenu ustug ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — budynek po dawnej cegielni
zachowac w obecnej strukturze jako ,trwata ruina”, zblizonej do uksztattowanej przez czas, z
mozliwoscig wykonania koniecznych uzupetnien zabezpieczajgcych obiekt oraz wykonania
obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z turystykg catoroczng lub sezonowgq i
obstuga ruchu turystycznego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw integralnie zwigzanych z funkcjg
podstawowa, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, maitej architektury, niskiej
zieleni dekoracyjne;j.

4. Program inwestycji w zakresie funkcjonowania turystyki, zwigzanej z budynkiem po
dawnej cegielni, objetym ochrong konserwatorska, zlokalizowanym na dziatce nr ewid. 55/9,
nalezy dostosowa¢ do wielkosci terenu dzialki objetej ochrong konserwatorska,
uwzgledniajgc potrzebe zastosowania w zagospodarowaniu niskiej zieleni dekoracyjnej, nie
przestaniajacej zarys bryty budynku oraz zapewnienia miejsc postojowych na projektowanym
w sgsiedztwie parkingu dla potencjalnych turystow.

5. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen, nie zwigzanych
z przedmiotem ochrony konserwatorskiej.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planu, w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.

§ 26.1. Wyznacza sie teren ustug turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji, o pow. ok. 2,69
ha oznaczony na rysunku planu symbolem UT.US.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow i urzadzenh
budowlanych zwigzanych z turystyka, sportem, rekreacjg i wypoczynkiem oraz obstugg
ruchu turystycznego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw integralnie zwigzanych z funkcjg
podstawowa, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, parkingbw, malej
architektury, zieleni.
4. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje obiektow i urzadzen obejmujacych
alternatywnie lub tacznie nizej okreslone przedsiewziecia:

1) miejsca dla organizacji imprez masowych, amfiteatr;

2) grille terenowe, pola biwakowe z zapleczem socjalnym i gastronomicznym;



3) boiska sportowe do gier zespotowych z ewentualnym zapleczem administracyjno-
socjalnym i gastronomiczno-handlowym zwigzanym z ustugami sportu;

4) terenowe urzadzenia sportowe, Sciezki rekreacyjno-wyczynowe,  Scianki
wspinaczkowe, urzadzenia lekkoatletyczne, skateparki, mini golf, place zabaw dla
dzieci, itp.;

5) miejsca parkingowe dla korzystajacych z terenu, komunikacja wewnetrzna, zielen
dekoracyjna, infrastruktura techniczna obstugujaca teren.

5. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgcy zbiornik wod powierzchniowych
dla celéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

6. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ niezbedng iloS¢ miejsc parkingowych dla
potencjalnych klientow i dostawcow, w wielkosci dostosowanej do potrzeb wynikajacych z
programu inwestycji, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu, w
zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu, w tym istniejacy zbiornik wod
powierzchniowych dla celéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég KDD i KDW, zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie, z uwzglednieniem ustalern komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

9. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.

§ 27.1. Wyznacza sie teren dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, magazynow i skladéw,
0 pow. 4,82 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem G

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw zwigzanych z
roznorodng dziatalnoscig gospodarcza, produkcyjng, magazynowaniem i skladowaniem.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja infrastruktury technicznej, urzadzeh obstugi
komunikacji, zieleni oraz pomieszczen mieszkalnych Ilub budynkédw mieszkalnych,
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

4. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco oddzialywac na
Srodowisko (Dz.U.2016.71).

5. W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko (Dz.U.2016.71), z wytgczeniem:
1) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpaddéw promieniotwérczych;
2) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, oraz instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego;
3) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;
4) obiektow do unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;
5) unieszkodliwiania lub odzysku materiatébw wybuchowych;
6) chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),
dla ktérych wprowadza sie zakaz lokalizaciji.



6. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji sktadowiska odpad6éw oraz punktéw
zbierania i magazynowania odpaddw, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz.U.2018.21).

7.W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i
przebudowywanych obiektdw budowlanych nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajgce eliminowanie
niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczegoélne elementy $rodowiska, w tym
chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci
do granic wiadania terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Gabaryty obiektéw budowlanych nalezy dostosowa¢ do wymogow technologicznych, z
ograniczeniem wysokosci budynkéw socjalno-biurowych i mieszkalnych do dwaoch
kondygnacji nadziemnych i nie wiekszej niz 10,0 m.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, w
zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu, w tym istniejacy zbiornik wod
powierzchniowych dla celéw p. pozarowych.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, zlokalizowane] w bezposrednim
sgsiedztwie, z uwzglednieniem ustalenn komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

11. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z §19.

§ 28.1. Wyznacza sie teren obstugi komunikacji o pow. 0,10 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS.

2. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych oraz
obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z zarzadzaniem i utrzymaniem ukiadu
komunikacyjnego i komunikacji masowe;j.

3. Dla terenu parkingu — ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdoéw powinna wynika¢ z
pojemnosci terenu parkingu i zasad jego obstugi komunikacyjnej, nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci ok. 5%
miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce.

4. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ udziat zieleni dekoracyjnej, niskiej.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia og6lne planu, w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z 819.
§ 29.1. Wyznacza sie teren urzgdzen elektroenergetycznych, o pow. 0,003 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem E.

2. W granicach planu wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi teren istniejgcej wnetrzowej
stacji transformatorowe;j.



3. W granicach terenu przewiduje sie odbudowe, przebudowe istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych, zwigzanych Scisle z funkcjonowaniem istniejgcej wnetrzowej stacji
transformatorowej.

4. Ograniczenia lokalizacyjne powodowane niniejszg lokalizacjg, zostaty okreslone w
ustaleniach og6inych planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, dalej przez teren dziatki nr ewidencyjny 55/8
oraz teren dziatki nr ewidencyjny 55/10 istniejgcymi duktami lesSnymi.

8 30.1. Wyznacza sie teren lasow i gruntow lesnych, o pow. 5,32 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZL

2. Teren ZL stanowi teren przewidziany do prowadzenia zrbwnowazonej gospodarki lesnej,
zachowujgcej dotychczasowe funkcje lasu: gospodarczg, ochronng, klimatotwoércza,
turystyczno - rekreacyjng, dydaktyczng i kulturowa.

3. W granicach lasu obowigzujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2017.788, z pézn. zm.) oraz planach urzadzenia laséw dla
lasow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

§ 31.1. Wyznacza sie teren uzytkédw kopalnych do zalesienia, o pow. 1,66 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZL.p.

2. W granicach terenu ZL.p przewiduje sie wprowadzenie zieleni lesnej, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zachowac istniejgcy ukfad drog, zapewniajgcych
0g6lng dostepnosc¢ do terenu.

§ 32.1. Wyznacza sie tereny drég publicznych obstugujacych tereny objete planem,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KD-G - teren drogi publicznej, klasy gtéwnej - krajowa;

2) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

3) KDW - teren drogi wewnetrznej;

4) KX -teren ciggu pieszo - jezdnego.

2. Ustalenia szczegoétowe dotyczace terendéw ukiadu komunikacyjnego zostaty okreslone w
§ 18.

Rozdziat IV
Przepisy szczegolne

§ 33.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem miejscowym ustala sie jednorazowg
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujgcych wysokosciach:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem MN — 20%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem MW.MN (w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej) — 20%,



3) dla terenéw oznaczonych symbolem U; UK.UT; KS — 25%,
4) dla terenu oznaczonego symbolem UT.US; G — 30%
5) dla terendw pozostatych nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat V
Przepisy ko ncowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Blizyn.

§ 35. Zobowigzuje sig¢ Wojta Gminy Blizyn do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz publikacji na stronie internetowej Gminy.

§ 36. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy



