Zatgcznik nr 2 — Projekt umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego
zawarta w Odrowgzku wdniu ........................... ¥. pomiedzy:

Gming Blizyn, ul. Kosciuszki 79A, 26-120 Blizyn, e-mail: sekretariat@blizyn.pl
reprezentowang przez:
Dyrektora Szkoty w Odrowgzku z siedzibg Odrowagzek 1 26-120 Blizyn—

a
....................................................... , dotychczas zamieszkatym/la/zameldowanym/a
.................................... , legitymujacym/a si¢ dowodem osobistym nr .................
PESEL ..., Wydanym Przez ..........cooeeieiiiiiiiiiiiiiiiiannn.. zwanym/q
dalej ,,Najemca”

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem budynku potozonego pod adresem
Odrowazek 1 26-120 Blizyn, gmina Blizyn, dziatka nr 413 obreb 0014 Odrowazek dla
ktorej zostala urzadzona ksiega wieczysta o nr KW KI1R/00019262/2. Budynek ten
stanowi siedzibe Szkoty Podstawowej im. H. Sienkiewicza oddanej dyrektorowi szkoly
w trwaly zarzad decyzjg GG.7224/03/06 z dnia 19.01.2006 r.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny o powierzchni 82,00 m’
mieszczacy si¢ na pigtrze budynku, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, a Najemca
przyjmuje go do uzytkowania (dalej ,,Lokal” lub ,,Lokal mieszkalny”).

3. Lokal mieszkalny, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej skfada si¢ z korytarza, trzech pokoi,
kuchni, lazienki, WC oraz pomieszczenia gospodarczego. Lokal wyposazony jest
w wewnetrzng instalacje elektryczng, instalacje wodociggowa 1 kanalizacyjna.

4. Przekazanie lokalu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego w terminie
ustalonym pomiedzy stronami, lecz nie dtuzej niz 7 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy.

§2

1. Najemca oswiadcza, ze wynajmuje Lokal do celow mieszkalnych, zna jego stan
techniczny 1 nie wnosi do niego zadnych zastrzezen oraz ze wtasnym kosztem i staraniem
dostosuje lokal do potrzeb mieszkaniowych.

2. Inne osoby mogg zamieszkiwa¢ w Lokalu jedynie po uprzednim wyrazeniu zgody przez
Wynajmujgcego.

§3
1. Niniejsza umowa zawarta jest na okres 3 lat z mozliwoS$cig przedtuzenia na kolejne okresy.
2. Najemca zglasza na pisSmie che¢ przedtuzenia umowy na kolejny okres nie pozniej niz na
3 miesigce przed zakonczenie obowigzywania umowy.
3. Wynajmujacy 1 Najemca mogg wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem
szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym
momencie za porozumieniem stron.
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4. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem czasu jej trwania przez Wynajmujgcego
z przyczyn okreslonych w § 7 niniejszej Umowy.

5. Najemca  os$wiadcza, ze jego adresem  korespondencyjnym  jest  adres:
Jednoczesnie Najemca wskazuje/ nie wskazuje adres poczty elektronicznej e-mail do
dorgczen faktur oraz informacji o zmianie wysokosci czynszu 1 oplat zwigzanych
eksploatacjg lokalu:....... ..o s

6. Najemca i Wynajmujacy sa zobowigzany do wzajemnego pisemnego poinformowania si¢
w terminie 7 dni o kazdej zmianie adresu korespondencyjnego lub adresu poczty
elektronicznej e-mail, pod rygorem uznania dorgczenia korespondencji za skuteczne.

§4
1. Z tytulu najmy Lokalu, Najemca zobowigzany jest ptacic Wynajmujgcemu miesieczny
czynsz najmu w wysokosSci .............. z} brutto miesiecznie tj. .....z{/m*/miesiac

poczawszy od dnia zawarcia niniejszej umowy.

2. Najemca oprocz czynszu najmu bedzie placit Wynajmujacemu oplaty zwigzane
z korzystaniem z Lokalu, tj.:

a) koszty ogrzewania — 5,75 zt/m’ — tj. 471,50 zt miesiecznie

b) oplata za wywéz nieczystosci cieklych — 3,60 zl miesigcznie za kazda osobe
zamieszkujaca w Lokalu.

c) oplata za zuzycie zimnej wody bedzie okreslana na podstawie zadeklarowanego
miesigcznego zapotrzebowania i obowiazujacej stawki za m’, a rozliczana na
podstawie odczytu wodomierza w okresach potrocznych lub jednorocznych.

3. Kwota czynszu oraz pozostalych oplat za niepelny miesigc bedzie obliczona
proporcjonalnie do ilosci dni w ktérych lokal byt objety niniejszg umowa. Nie dotyczy to
zuzycia zimnej wody.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do gospodarowania odpadami stalymi na zasadach i warunkach
okreslonych w Gminie Blizyn.

5. Najemca zobowigzuje si¢ rozlicza¢ koszty energii elektrycznej bezposrednio z dostawca
na podstawie samodzielnej umowy zawartej przez Najemce z danym dostawca.

§5
1. Czynsz 1 oplaty zwigzane z eksploatacja Lokalu, o ktorych mowa w § 4 Umowy, Najemca
uiszcza miesigcznie z gory do ....... -tego kazdego miesigca bezposrednio na rachunek

bankowy Wynajmujacego nr 74 8520 0007 2004 2000 8961 0005 niezaleznie od dnia
doreczenia faktury. Za dzien zaplaty uwaza si¢ date wpltywu Srodkow na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

2. Faktury beda dorgczane Najemcy bezposrednio do wynajmowanego mieszkania bez
koniecznosci potwierdzenia odbioru lub przesylane drogg e-mail na wskazany przez
Najemce adres poczty elektronicznej. Strony uwazaja powyzsze doreczenia za skuteczne
z datg odpowiednio wystawienia faktury lub wystania wiadomosci e-mail.

3. Za zaptate czynszu 1 optat odpowiadaja solidarnie z Najemcq stale z nim mieszkajace
osoby petnoletnie.

4. W razie zwloki w zaptacie Wynajmujgcy nalicza ustawowe odsetki.
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5. Zmiana wysokosci czynszu moze si¢ odbywac¢ na zasadach waloryzacji raz w roku
o dodatni $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ushug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji, poczawszy od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu w ktorym wskaznik ogloszono
komunikatem Prezesa GUS, opublikowanym w Monitorze Polskim. Zmiana ta nie wymaga
aneksu. Informacja o zmianie bedzie dostarczana na adres korespondencyjny lub adres
poczty elektronicznej e-mail wskazany w niniejszej umowie.

6. Zmiana wysokos$ci optat zwigzanych z eksploatacja lokalu bedzie si¢ odbywata w zwiagzku
ze zmianami kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego, nie cze$ciej niz raz
W miesigcu. Zmiana ta nie wymaga aneksu. Informacja o zmianie bedzie dostarczana na
adres korespondencyjny lub adres poczty elektronicznej e-mail wskazany w niniejszej
umowie.

§6

[E—

. Najemca zobowigzuj¢ si¢ do:
a) uzytkowania Lokalu w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
b) nie dokonywania bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajagcych konstrukcje
Lokalu lub budynku;
c¢) regularnego optacania naleznosci zwigzanych z najmem;
d) utrzymywania Lokalu we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym,;

2. Najemca zobowiazuje si¢ nadto dbac i chroni¢ Lokal przed uszkodzeniem lub dewastacja.
To samo dotyczy czesci budynku przeznaczonych do wspolnego korzystania, jak klatki
schodowe, schody wejsciowe.

. Najemca ma obowigzek zglasza¢ Wynajmujacemu bez zbednej zwloki wszelkie
zauwazone uszkodzenia, awarie 1 inne sytuacje mogace negatywnie wpltywaé na
bezpieczenstwo osob 1 mienia lub stan nieruchomosci.

4. Najemca nie ma prawa podnajmowaé Lokalu mieszkalnego, ani Zzadnej jego czesci, jak

rowniez oddawac¢ Lokalu do bezplatnego korzystania osobom trzecim.

(98]

§7
. Wynajmujgacy ma prawo wypowiedzenia Umowy z zachowaniem jednomiesi¢ecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

a) przez co najmniej trzy pelne okresy platnosci zalega z ptatnoscig czynszu lub innych

oplat;
b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokal w sposdb sprzeczny z niniejsza
Umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki wynikajace
z Umowy, dopuszczajac do powstania szkod w Lokalu, budynku, pomieszczeniach

[E—

wspoOlnych oraz wokoél budynku, razaco lub uporczywie wykracza przeciwko
porzadkowi domowemu;
¢) wynajat, podnajal lub oddat do uzywania Lokal lub jego czes¢;
d) uzywa Lokal, ktory wymaga oprdoznienia w zwigzku z koniecznos$cig rozbiorki lub
remontu budynku, w ktorym jest potozony.
2. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z.2023 r. poz. 725).
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3. Wypowiedzenie Umowy Najemcy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i dorgczone
drugiej stronie Umowy za zwrotnym pos$wiadczeniem odbioru osobiscie lub listem
poleconym na adres korespondencyjny.

§8

1. Po zakofczeniu najmu Najemca jest obowigzany jest zwroci¢ oprozniony Lokal w stanie
niepogorszonym, wynikajagcym z normalnej eksploatacji. Wszelkie powstale szkody
Najemca naprawia na wlasny koszt.

2. W przypadku dokonania ulepszeh w Lokalu, Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia
ulepszen 1 przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji Lokalu, albo
ulepszenia zatrzymac bez zwrotu ich wartosci.

3. Zdanie Lokalu Wpynajmujacemu nastagpi za protokotem zdawczo-odbiorczym,
okreslajacym stan techniczny oraz stopien zuzycia instalacji 1 urzadzen w Lokalu
mieszkalnym.

§9

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg znajdg zastosowanie przepisy ustawy
7 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pd6zn. zm.) oraz ustawy
7 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z.2023 1. poz. 725).

2. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej o ile nie
postanowiono wczesniej inaczej.

3. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach z czego trzy otrzymuje
Wynajmujgcy, a jeden Najemca.

4. Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej Umowy, rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

Wynajmujgcy: Najemca:



