Zafcznik

do uchwaty Nr XXI1/143/2009
Rady Gminy w Bhynie

z dnia 6 lutego 2009 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zashem Gminy
Blizyn na lata 2009 — 2014

Rozdziat |
Prognoza dotycaca wielkdsci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego iggna
lata 2009 — 2014.
§1.

1.W sktad mieszkaniowego zasobu Gminyzih wchodz lokale mieszkalne stanoxyae
witasnag¢ Gminy.

2. Z gminnego zasobu mieszkaniowego wybdrono jeden lokal socjalny.

3. Informacje o zasobie mieszkaniowym, stanie teamym budynkdéw, potzeniu lokal
mieszkalnych w budynkach zawiera pze zestawienie.



Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acych ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych z podziatem na koleje lata.

1.

2.

§ 2.

Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszcde w budynkach ktére byty
wybudowane kilkadziesi lat temu ktére z mocy prawa staty sitasngcia Gminy.
Ocena stanu technicznego zasobu dokonywanavjegtarciu o okresowe przegly
dotyczice sprawdzenia stanu technicznego spraairabiektow zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane (Uzz 2003r Nr 207, poz. 2016 z
pézn. zm.). Ocena dokonywana jest przez gdaz nieruchoméci w przypadku
budynkéw Soitykow 1, Soltykdw 2, Sottykow 3, dyretd SPZOZ w przypadku
lokalu w budynku SPZOZ, dyrektora Szkoty PodstawjoMeoczkéw w stosunku do
lokalu mieszczcego st w budynku Szkoty Podstawowej w Mroczkowie, dyrekto
Szkoty Podstawowej] Odrarek w stosunku do lokali mieszgzch s¢ w budynku
Szkoly Podstawowe] w Odraku, Wojta Gminy Bliyn w stosunku do lokalu
mieszcacego s¢ w budynku Ubyszow 35.

Znacznych nakladdéw finansowych w celu poprawgnsttechnicznego wymagaj
budynki wspdlnot mieszkaniowych Soltykow 1, Soltyk@, Soltykow 3, oraz
budynek po bytej fili Szkolty Podstawowej w Ubyszew Wymienione obiekty
wymagas przeprowadzenia remontu w zakresie: poékrgachowych, elewacji
zewretrznych, wymiany drzwi weagiowych, wymiany otworow okiennych na
klatkach schodowych, wymiany instalacji wodm@owo kanalizacyjnej.

Plan remontow na lata 2009 — 2014.

Prace bhda prowadzone sukcesywnie na obiektach wymgyah przeprowadzenia
pilnych remontow w oparciu o0 podejmowane uchwalyrzZ@ow Wspodlnot w
stosunku do budynkéw Sottykow 1, Soltykow 2, Sadiwk3 oraz zargicy budynku
Ubyszow 35. Wysok& srodkow finansowych obgrajacych budet Gminy
odpowiadé bedzie udziatom w poszczegdinych obiektach ékmea w uchwatach
budzetowych na poszczegolne lata.

Rozdziat Ili

Planowana sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2009 — 2014.

§ 3.

Sprzeda mieszka wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywansi
podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 19@7gospodarce nieruchogetami (Dz.
U. z 2004r., Nr 261, poz. 2603 z4pd zm.) i przepiséw wykonawczych do powotanej ustaw
Obecnie Gmina nie prowadzi promocyjnej sprzgdakali mieszkalnych ze wze¢tlu na brak
mozliwosci prawnych. Uchwata Rady Gminy w Byinie zezwalajca na tak forme
sprzeday stracita wanos¢ z kaacem 2008r. Podfie nowej uchwaty uzaimione tedzie od
zainteresowania wykupem lokali przez najemcow.



ZasoOb mieszkaniowy Gminy Blkyn

l.p. Rodzaj i potazenie Numer |Powierzchnia| Media w lokalach Stan techniczny Prognoza prac remontowych
budynku lokalu uzytkowa budynku
lokalu m?
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Budynek
1 43,00 mieszkalny
3 20,80 wielorodzinny Konieczndg¢ remontu pokrycia
8 20,80 energia elektryczna| konstrukcji dachowego, elewacji zewtmznych,
10 43,90 instalacja murowano wymiana drzwi wejciowych,
11 29,50 kanalizacyjna zelbetowej, wymiana rur spustowych, przewodow
12 48,60 instalacja stan techniczny wentylacyjnych, naprawa obrobek
1. |Soitykow 1 13 42,60/ wodochgowa sredni blacharskich.
Budynek
mieszkalny
wielorodzinny Konieczng¢ remontu pokrycia
energia elektryczn&onstrukcji dachowego, elewacji zewtmznych,
instalacja murowano wymiana drzwi wejciowych,
kanalizacyjna zelbetowej, wymiana rur spustowych, przewodow
1 (lokal 25,70 instalacja stan techniczny wentylacyjnych, naprawa obrobek
2. | Sottykow 2 socjalny) wodochgowa sredni blacharskich.
2 34,70
Budynek
mieszkalny
wielorodzinny
konstrukcji Konieczng¢ remontu pokrycia
energia elektrycznanurowano dachowego, elewacji zewtmznych,
instalacja zelbetowej, wymiana drzwi wejciowych,
Sottykow 3 1 26,60 kanalizacyjna stan techniczny wymiana rur spustowych, przewodow
4 26,60 instalacje sredni wentylacyjnych, naprawa obréb
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7 26,60 wodochgowa blacharskich.
energia elektryczna
instalacja
kanalizacyjna
Samodzielny Publiczn instalacja
Zaktad wodochgowa Budynek
Opieki Zdrowotnej instalacja  gazowgo remoncie
w Blizynie centralne 0 bardzo dobrym
ul. VI Wiekéw Blizyna 1 64,00 ogrzewanie stanie technicznym,| Nie wymaga remontu.
energia elektryczna
instalacja
kanalizacyjna
instalacja
wodochgowa
instalacja  gazowa
Szkota Podstawowa centralne Budynek w dobrym
Mroczkow 25 1 60,00 ogrzewanie stanie technicznym | Nie wymaga remontu
energia elektryczna
instalacja
kanalizacyjna
instalacja
wodochgowa
Szkota Podstawowa 1 71,50 centralne Budynek w dobrym
Odrowgzek 2 71,50 ogrzewanie stanie technicznym | Nie wymaga remontu
energia elektryczna
instalacja
kanalizacyjna
instalacja
wodochgowa Budynek wsrednim| Konieczng¢ remontu pokrycig
Ubyszow 35 1 76,00 instalacja gazowa |stanie technicznym | dachowego, wymiana okien.




Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej

§ 4.
Polityka czynszowa Gminy w latach 2009 - 2014 pawizmierzé do takiego ksztattowania
stawek czynszu ktére pokaykoszty bieacego utrzymania budynkow, oraz zapeysrodki
na remonty. Najemcy lokali mieszkalnych optacegynsz za najem ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1m?2 powierzchnizytkowej lokalu, z uwzgidnieniem czynnikow
podwyzszapcych lub obniajacych warté¢ uzytkowa lokalu, a w szczegolsoi wyposaenie
budynku i lokalu oraz ogoélny stan techniczny budynk

§ 5.
Ustala s¢ nastpujace czynniki podwyszapce i obnzajace stawk bazow czynszu:

1. 1. czynniki podwyszapce
a) lokal wyposaony w tazienk — podwy.szenie o 10%
b) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewanienoevpyzszenie o 10%
c) lokal z doprowadzonym gazem — podsgenie o 10%

1. 2. czynniki obniajace
a) lokal bez urgdzen wodochgowych lub kanalizacyjnych — olihia 0 10%
b) lokal bez wydzielonej kuchni — olikia 0 10%
c) brak piwnicy lub innego pomieszczenia gospodagoz obnika o 10%

§ 6.
1.Podwyki czynszu mog by¢ dokonywane raz w roku, poczyaajod dnia 1 stycznia
kadego roku.

2. Stawka bazowa, ulega corocznemu podagniu w danym roku kalendarzowym o
wskanik  wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych wpgzednim roku
kalendarzowym, ogtoszony w formie komunikatu pr&®yezesa Gtéwnego Wydu
Statystycznego.

3. Podstaw do ustalenia stawki bazowej na 2009r wedtug zasaelonych w ust. 1 i
2 jest kwota 1,10zt

§7.

1. Ustala si obownzek ptatnéci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 1Gdkego
mieskca z gory, z wytkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustaimiarg
terminu i forng ptatnaci.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobgmainy do uiszczania optat za dostarczane media
tj. za dostaw wody, odbidr nieczystai statych i ptynnych.

Rozdziat V
Sposéb i zasady zaggzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 8.

1.Zarad budynkami i lokalami wchodezymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
wykonywany jest:



Wobec lokali mieszkalnych naigcych do wspdélnot mieszkaniowych Soltykow 1, Sabiyk
2, Soltykéw 3 — poprzez licencjonowanego zdez zgodnie z zawartymi umowami.
Wobec lokali w budynkach Szkoty Podstawowej w Miamaie, Odrovgzku, Samodzielnego
Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej w Bjlhie - poprzez dyrektorow jednostek.
Zarzadzanie lokalem mieszgezym sk w budynku Ubyszow 35 pozostaje Gminie.
2.Zadania z zakresu zadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegdin
2.1. zapewnienie najemcom lokali podstawowych wadwnmieszkaniowych
2.2. remonty, konserwagj modernizagj lokali i budynkéw
2.3. utrzymywanie w nakgtym stanie technicznym nieruchogeooraz znajdujcych s¢
na nich urzdzen komunalnych
2.4. prowadzenie spraw zyganych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najm
naliczanie i pobieranie optat za czynsz i infweadczenia wynikajce z najmu

mieszka.

Rozdziat VI

Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latae 2009 — 2014.

§ 0.

Podstawowymzrédiem finansowania zasobow mieszkaniowyeh vptywy z tytutu
czynszéw za lokale mieszkalne tytkowe oraz ewentualna dotacja z beti Gminy
przeznaczona na realizagjlanéw remontowych i modernizacje budynkow.

Rozdziat VII

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2009 — 2014 z podzialem na kogztbiezacej
eksploatacji, koszty modernizacji, koszty zargdu, wydatki inwestycyjne lokali i
budynkéw wchodzcych w sktad zasobu gminy.

§ 10.

1. Wydatki zwiazane z utrzymaniem obiektow.

l.p. Obiekt Rodzaj prac remontowych Termin Wysokosé
prowadzenia| naktadow
remontu
1. | Soltykow 1 Wymiana instalacji wod-kan. 2009 420 10 000,00
2. | Soltykéw 1 Termomodernizacja 2010 — 20127 000,04
3. | Soltykéw 1 Wymiana okien na klatkach schodowych 2010 1 500,00
4. | Soltykow 1 Remont dachu 201214 000,00
5. | Soltykéw 2 Wymiana instalacji wod-kan 2009 - 201 9 000,00
6. | Sottykdw 2 Malowanie klatek schodowych 2009 500,00
7. | Soltykéw 3 Wymiana instalacji wod-kan. 2010 1 500,00
8. | Soltykéw 1,2,3| Budowa podczyszczalciekow 2009 30 000,00
9. | Ubyszow 35 Remont pokrycia dachowego 20104 000,00




2. Wydatki zwhzane z zargzaniem obiektow, oraz wysodofunduszu remontowego
okreslono na poziomie stawek przyych w 2008r.

Wydatki na fundusz
l.p.| Obiekt Okres Wydatki za zarzadzanie remontowy
1. | Soltykow 1 | 2009 — 2014 25 200,00 6 600,00
2. | Soltykéw 2 | 2009 — 2014 4 400,00 9 000,00
3. | Soltykoéw 3 | 2009 — 2014 10 800,00 10 800,00

Wzrost wydatkéw zwizanych z zargizaniem obiektow, wysoké sktadek na fundusz
remontowy w poszczegolnych latach uzaleny jest od prowadzonej polityki
remontowej wspolnot mieszkaniowych.

Rozdziat VI

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Ze wzgkdu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewyedsk przekwaterowania
najemcow do innych lokali na okres prowadzenia peroontowych. Sprzedalokali

wynagtych mae odbywé& sie wylacznie na rzecz najemcow. Pozyskiwane lokale do

zasobu mogby¢ przeznaczane do sprzegdrybem przetargu.



