PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Brzescie

Protokot zostat sporzadzony w dniu 20.10.2021 r., w Urzedzie Gminy w Blizynie przez
Katarzyng Cichockg — Kierownika Referatu Planowania Przestrzennego, Nieruchomosci, Drog
1 Ochrony Srodowiska.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 741 z p6zn. zm.) w dniu 27.09.2021
r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa Brzedcie, na obszarze
Gminy Blizyn wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Dyskusj¢ publiczng rozpoczat Wéjt Gminy Blizyn - Pan Mariusz Walachnia, ktéry przywitat
przybyle osoby oraz przedstawil zespét projektowy. Krotko przedstawil réwniez cel
sporzagdzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérym jest wprowadzenie nowych terenéw budowlanych okreslonych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn oraz wynikajacych
z wnioskow wlascicieli nieruchomosci.

Nast¢pnie glos zabrata Pani Bozena Rumas - Glowny projektant planu przedstawiajac ogdlnie
zakres opracowania oraz przyjete rozwiazania oraz przeznaczenie poszczegoélnych terenéw.

Przekazano réwniez informacjg, ze czesé terenéw miejscowosci Brzescie zostala wycofana
z opracowania i sg to tereny, ktére w planie miejscowym begdacym przedmiotem zmiany
stanowig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, tereny te stanowig grunty rolne.
W zwigzku z wynikajgcym z przepisow prawa obowigzkiem zgodno$ci ustalen planu
miejscowego ze Studium, zmiana planu dla ww. dzialek oznaczalaby przeksztalcenia ich na cele
rolne. W sytuacji takiej zastosowanie mialby art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdrym, jesli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZ istotnie
ograniczone, wiasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywists szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci. Aby unikngé roszczen odszkodowawczych ze
strony wladcicieli nieruchomosci, dziatki nalezalo wylaczyé z opracowania, dzieki czemu ich
przeznaczenie nie ulegnie zmianie.

Dalsza dyskusja przebiegala w formie zadawania pytan przez wiascicieli nieruchomosci oraz
udzielania odpowiedzi przez zespot projektowy oraz wojta oraz pracownika gminy.

W dyskusji poruszano nastgpujace zagadnienia:

1) Panstwo -+ prowadzacy gospodarstwo rolne wyrazili obawy
wzwigzku z lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie ich
gospodarstwa, ktore prowadza od wielu lat — obawy dotycza ewentualnych protestéw




2)

3)

4)

3)

0s6b nabywajacych dziatki obok ich nieruchomos$ci i realizujagcych zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Udzielono wyjasnien ze gospodarstwo Panstwa znajduje si¢ w terenie zabudowy
zagrodowej (RM.1) i jego prowadzenie jest zgodne z przeznaczeniem okreslonym
w miejscowym planie. Podkre$lono réwniez, ze nabywajacy dzialki realizujac budynek
mieszkalny w sasiedztwie prowadzonego gospodarstwa rolnego maja swiadomosé, ze
bedg sgsiadami stanu zastanego zabudowy zagrodowe;.

Kolejne pytanie dotyczylo zmiany wysokosci podatku w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na budowlane.

Udzielono odpowiedzi, ze podatek od nieruchomos$ci naliczany jest od gruntow
zabudowanych, a wigc tereny przeznaczone pod zabudowe ale niezabudowane bedg
objete dotychczasowa stawka podatkowa (grunty klasy V i VI zgodnie z przyjeta
uchwalg zwolnione sg z podatku). Podatek od nieruchomosci zostanie nalozony po
zabudowaniu gruntow.

Panstwo . hie wyrazajg zgody na lokalizacje ciggu pieszo-
jezdnego (KX) przebiegajacego m.in. przez dziatki stanowigce ich wlasnosé 1 wnioskuja
0 to by pozostawi¢ w tej lokalizacji rozwiazania przyjete w obecnie obowigzujacym
planie, kt6ry przewiduje droge wewnetrzng po ich gruntach i stanowiaca dojazd tylko do
ich nieruchomosci, Panstwo terdza, ze KX w nowej lokalizacji nie jest
potrzebny gdyz pozostate dziatki maja dostep do drogi krajowej.

Udzielono odpowiedzi, ze ciagg pieszo jezdny KX zostal zaprojektowany w zwiazku
nowymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidzianymi w zmianie
Studium..., nie posiadajagcymi bezposredniego dostepu do drogi krajowej. Paristwo

kategorycznie sprzeciwili si¢ takiemu rozwigzaniu dlatego ustalono, ze
przeprowadzona zostanie jeszcze dodatkowa analiza oraz zostanie przedstawione nowe
rozwigzanie, ktére bedzie zadawalajace dla wszystkich wlascicieli dzialek i bedzie
zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa.

Pani spytala o przeznaczenie dzialek lesnych stanowigcych jej
wiasnosé.

Udzielono odpowiedzi, Ze teren ten w obowigzujacej zmianie Studium... stanowi funkcje
lesng i w zwigzku z tym, Ze przeznaczenie terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego musi pozostawaé w zgodnosci z ustaleniami studium
dzialki pozostaja jako lesne. Zmiana przeznaczenia dzialek moze byé dokonana po
opracowaniu kolejnej zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn, ktére planowane jest w kolejnych latach.

Pani oswiadczyla, ze nie chece by jej dzialki przy projektowanej
drodze KDW.4 oraz obok stacji trafo byly przeznaczone pod zabudowe.

Udzielono odpowiedzi, ze tereny te jako wigkszy kompleks zostaly przewidziane
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Przeznaczenie tych terenéw jako
budowlane pozostaje w zgodnosci ze Studium..., a projektowana droga KDW.4 aczaca



drogi publiczne, stanowi uktad komunikacyjny do obstugi nowych terenéw budowlanych
wyznaczonych w projekcie zmiany planu miejscowego.

6) Pani oraz . wniosly o wyznaczenie drogi
publicznej po istniejgcej drodze gruntowej nr ewid. 405 i 403, oznaczonej w projekcie
zmiany planu czesciowo jako ciag pieszo-jezdny KX oraz tereny rolne (R) laczac sig
z droga krajowa.

Udzielono odpowiedzi, ze projektowany ciag pieszo-jezdny (KX) zaplanowano
w granicach dziatki drogowej bedacej w samoistnym posiadaniu gminy. Stanowi on
dojazd do projektowane;j i istniejgcej zabudowy, natomiast w terenach rolnych w dalszym
ciggu pozostaje drogg wewnetrzna, bez statusu drogi publicznej. Zaprojektowanie
w zmianie planu miejscowego drogi publicznej w granicach geodezyjnych drogi
wewnetrznej jest niemozliwe, poniewaz wiaczenie tej drogi do drogi krajowej byloby
niezgodne z wymaganiami okreSlonymi w ustawie o drogach publicznych oraz
wymaganiami warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Przepisy prawa okreslajg wymagania jakie nalezy spei¢ m.in. przy
projektowaniu stosownej ilosci wigczen drog podporzadkowanych do drogi krajowe;j oraz
odleglosci pomigdzy drogami podporzadkowanymi do drogi krajowej. Na terenie planu
wystepujg dwie drogi publiczne: powiatowa (KD-L) i gminna (KD-D) wiaczone do drogi
krajowej. W niedalekiej odleglosci na sasiednim terenie solectwa Bugaj wystepuje droga
publiczna wlgczona do drogi krajowe;.

7) Pan _ nie wyraza zgodny na projektowang droge wewngtrzng (KDW.2)
przebiegajaca przez dzialki stanowiace jego wlasno$¢ oraz jego siostry.

Udzielono odpowiedzi, ze projektowana droga jest rozwigzaniem przyjetym
w obowigzujacym miejscowym planie, a przedluzenie jej przebiegu na fragmencie terenu
w projekcie zmiany planu miejscowego mialo na celu umozliwienie dojazdu do
istniejgcego budynku mieszkalnego.

Na koniec dyskusji uczestnicy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskow
do dnia 18.10.2021 r. oraz o formie ich rozpatrywania. Udzielono informacji, ze protokét
z dyskusji oraz rozstrzygniecie wodjta w sprawie wnioskéw zostang opublikowane na
stronie www.ugblizyn.bip.doc.pl z zakladce plany przestrzennego zagospodarowania.
Poinformowano, ze uwzglednienie wnioskéw moze wigza¢ si¢ z koniecznos$cia przyjgcia
nowych rozwigzan i powtdérzeniem procedury wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz kolejng dyskusja publiczna.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1. dla Wjta,
2. do dokumentacji planistycznej,
3. do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony.

Protokotowata: Katarzyna Cichocka CW//\_, :

Blizyn, dnia 20.10.2021 r




