Projekt do ponownego wytozenia do publicznego wglgdu
UCHWALANR ...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu sotectwa Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021r., poz. 1372, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
iart. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503), po przedtozeniu przez Wojta Gminy Blizyn,
projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa
Brzescie na obszarze Gminy Blizyn, Rada Gminy Blizyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn
uchwalonego Uchwatg Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Blizyn wraz ze zmiang Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, uchwalong Uchwatg Nr 1X/61/2015 Rady
Gminy Blizyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r., uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
sotectwa Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn”, zwang dalej ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone na terenie sotectwa Brzescie, o ogdinej
powierzchni okoto 193,98 ha, okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Plan skifada sie z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nizej
wymienionych zatgcznikow, bedgcych integralng czescig uchwaty:

1. Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie pochodzgcej z zasobow
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Skarzysku Kamiennej,
w skali 1:2 000.

2. Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy.

4) Zatagcznik Nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 4.1. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg Uchwaty Nr VI1/48/2019 Rady Gminy
Blizyn z dnia 17 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na obszarze gminy
Blizyn, zmienionej Uchwatg Nr XI/88/2019 Rady Gminy Blizyn z dnia 29 listopada 2019 r.,
uchwalonego Uchwatg Nr XV/91/2008 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Swiet. Nr 193, poz. 2587, z p6zn. zm.).



2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach
okreslonych w §2, uwzgledniajgcego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn, okresSlone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwatg Nr VI/47/99 Rady
Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmieniong Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady
Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, z pdzniejszg zmiang,
wynikajgce z potrzeb rozwojowych gminy Blizyn, zgodnych z kierunkami polityki
przestrzenne;j.

3. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone ,Opracowaniem ekofizjograficznym
do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brzescie,
na obszarze Gminy Blizyn”, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajgce
z zasobdéw $rodowiska naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem
i uwzglednione w niniejszym planie.

4. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, oceniajgcg rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

5. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Blizyn, w sprawie
zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na
terenie gminy Blizyn”, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego teren sotectwa Brzescie, dla ktoérego ustalenia sg zawarte w
tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu,

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejszg uchwatg, sporzadzony na mapie
w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesc¢ niniejszej uchwaty;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

5. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, oznaczone na rysunku planu linie
dzielgce obszar objety planem na tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone
w planie, ktére powinno przewazaé na dziatce/terenie inwestycji.

7. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie
powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

8. ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiang dziatalnosc
gospodarczg, podejmowang w celu zaspokojenia potrzeb Iludnosci i podmiotéw



gospodarczych, ktére bedg lokalizowane w granicach terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi jako ustugi, oraz w granicach pozostatych terenéw wyznaczonych pod
zabudowe 2z dopuszczeniem ustug, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic
wladania dziatki/terenu inwestycji, po spetnieniu wymogdéw wynikajagcych z przepiséow
odrebnych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000 m?;
9. wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

1) wysokos¢ budynkéw mierzong wedtug zasad przyjetych w przepisach odrebnych

i okreslong w ustaleniach szczego6towych planu,
2) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami mierzong od najnizszego
poziomu terenu, w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukcji;

10. wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji;
11. udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych,
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony w procentach;
12. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong na rysunku
planu i opisang w tekscie planu, okre$lajaca dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej
budynku do linii rozgraniczajgcej drogi, z dopuszczeniem wysunigecia przed wyznaczong
linie: schodow, zadaszen, tarasow i innych ewentualnych niewielkich elementow elewaciji,
przy czym elementy te nie mogg przekraczac tej linii o wiecej niz 2,0 m;
13. infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
14. podziale nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ podziat dokonywany w trybie
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
15. oszczednym gospodarowaniu przestrzenig — nalezy przez to rozumiec taki sposob
zagospodarowania dziatki, ktéry gwarantuje lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow
budowlanych wchodzacych w sktad zabudowy dziatki, w sposdb zapewniajgcy dostepnosé
do poszczegodlnych elementéw zagospodarowania (komunikacja wewnetrzna) oraz wiasciwe
skomunikowanie obiektéow z terenem zewnetrznym (dostep do drogi publicznej),
uwzgledniajgcy istniejacy kontekst przestrzenny (sposdb zagospodarowania dziatek
sgsiadujgcych), przy zastosowaniu mozliwie najmniejszych powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe, ograniczanie rozpraszania obiektow w granicach dziatki;
16. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia ponizej 15°;
17. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;
18. studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, z pdzniejszymi zmianami, o ktorym mowa
w § 4 ust. 2 uchwaty.

§ 6.Na rysunku planu, przedstawione zostaty oznaczenia graficzne, ktére sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1. granice terenu objetego planem;

2. tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3. przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4. nieprzekraczalne linie zabudowy;



5. granice stref wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
6. pozostate oznaczenia okreslone na rysunku planu, majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odrebnych.

§ 7.1.Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
U.MN;

4) tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolem US.UT;

6) teren ustug i rekreacji ogéinodostepnej, oznaczony symbolem UT;

7) tereny laséw i gruntéw lesnych, oznaczone symbolem ZL;

8) tereny gruntéw rolnych przewidziane do zalesienia, oznaczone symbolem ZL.p;

9) tereny zieleni, tgkowej i pastwisk, oznaczone symbolem Zkt;

10) tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem R;

11) teren wod powierzchniowych, srodlgdowych, oznaczony symbolem WS;

12) teren urzadzen wodociggowych, oznaczony symbolem W;

13) tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E;

14) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem
KD-GP;

15) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KD-G;

16) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

18) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;

19) teren kolejowy zamkniety, oznaczony symbolem TZ.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terendw;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty obiektow i maksymalne wskazniki
powierzchni zabudowy;

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

6) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegdétowymi dotyczgcymi, poszczegdlnych
terendéw oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tacznie ustalenia planu.
Pominiecie lub wybiorcze stosowanie poszczegdélnych ustalen, powoduje niezgodnosé
Z niniejszym planem.



3. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie
objetym planem, stosownie do warunkow wynikajgcych ze szczegofowych rozwigzan
technicznych.

4. Za zgodne z planem uznaje sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych
budynkéw kubaturowych, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu.

5 Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego; KD-G -
teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oraz o znaczeniu lokalnym: KD-L - tereny drog
publicznych klasy lokalnej; KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

6. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

7. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu, nalezy stosowac¢ ogdlnie
obowigzujgce przepisy odrebne.

§ 9. Obszar objety planem stanowig: tereny zabudowane i grunty rolne w klasach

bonitacyjnych LIV, RV, PsV, tV, RVI, PsVI, ktore zgodnie ustawg z dnia 3 lutego 1995 .

o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych, nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze oraz tereny laséw dla ktérych uzyskano

zgode na zmiane przeznaczenia gruntu leSnego na cele nierolnicze i nielesne decyzjami:

- Marszatka Wojewoddztwa Swietokrzyskiego znak: OWS-111.7151.19.2019 z dnia 6 grudnia
2019r.,

- Ministra Klimatu i Srodowiska znak:
DL-NL.4130.13.2020.KB(NG)1125403.3724459.3082895 z dnia 21 pazdziernika 2020 r.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Istniejacg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania
z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
i uzupetniania nowymi budynkami, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu.

2. Zaleca sie uzupetnianie zabudowy, ustugami wzbogacajgcymi infrastrukture spoteczng
i ekonomiczng, pod warunkiem nie pogarszania warunkow zycia mieszkancéw w zakresie
czystodci powietrza, hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, oraz
eliminowania nieprawidtowosci w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego; oraz sukcesywne
uzupetnianie i wyposazanie terenu w niezbedne urzgadzenia infrastruktury technicznej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach niniejszego planu.



3. Lokalizacja nowej zabudowy wytgcznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu.

4. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 3, nie obowigzujg dla urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw $Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,50 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy, jezeli ze wzgledu na rozmiary dziakki lub istniejgce zagospodarowanie, nie ma
mozliwosci innego ich usytuowania.

6. Wysokos¢ nowej zabudowy i budynkéw istniejgcych planowanych do rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu.

7. Okreslone w ustaleniach szczego6towych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg
obiektow infrastruktury z zakresu tgcznosci.

8. W  projektach  budowlanych  nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
i przebudowywanych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania
zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych
z otoczeniem, stosowaC nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne i technologiczne
i eliminujgce niekorzystne oddziatywania inwestycji na poszczegodlne elementy Srodowiska,
w tym chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce ograniczenie
ucigzliwosci do granic wiadania dziatki/terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

9. Nalezy zapewni¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw i elementow matej architektury towarzyszgcej zabudowie, oraz
stosowac kolorystyke zabudowy preferujgcej barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci,
Zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementow kontrastowych wynikajgcych z barw lub
logo prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

10. Pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, dachowkag cementowa, materiatem o wygladzie
zblizonym do dachowki; pokrycie dachow ptaskich przykryciami dostepnymi na rynku.

11. Kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu.

12. Zabrania sie stosowania petnych ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony
drég publicznych; zaleca sie dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen
frontu dziatek do cech architektonicznych budynku.

13 Obowigzek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu terenu, uwzgledniajgce;j
ochrone waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu inwestyciji.

14. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Lokalizacja pozostatych przedsiewzie¢ inwestycyjnych przy zapewnieniu



ucigzliwosci do granic wiadania dziatki/terenu inwestycji, po spetnieniu wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

15. Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia
dojazdéw i powstawanie dziatek o parametrach umozliwiajgcych swobodng lokalizacje
zabudowy, nie mniejszych niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dla dziatek w zabudowie wolnostojgcej — 700 m? powierzchni dziatki;
b) dla dziatek w zabudowie blizniaczej — 400 m? powierzchni dziafki;
2) dla zabudowy ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej — 800 m? powierzchni dziatki;
3) dla zabudowy rekreac;ji indywidualnej — 600 m? powierzchni dziafki;
4) dla zabudowy ustug, turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji - 1000 m? powierzchni
dziafki.

16. Podziat na dziatki budowlane nalezy wykonywa¢ w oparciu o przeksztatcenie istniejgcego
stanu wiadania poprzez dokonanie wtérnych podziatow istniejgcych dziatek, w sposob
zapewniajgcy bezkolizyjny dojazd do utworzonej dziatki i lokalizacje budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy zastosowaniu minimalnych powierzchni dziatek stosownie do
lokalizowanego rodzaju zabudowy.

17. Dla zabudowy zlokalizowanej w tzw. rozproszeniu, z dala od podstawowego uktadu
komunikacyjnego, nalezy zachowa¢ dotychczasowy dostep do drogi publicznej t.j.: dojazd
istniejgcymi drogami dojazdowymi do pol; poprzez teren dziatki; oraz w kazdy inny sposob
przewidziany ogolnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, ustalony w momencie
lokalizacji zabudowy.

18. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem ustala sie w szczegdlnoSci:
1) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu jest potozony w zasiegu systemoéw alarmowania
dzwigkowego, funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwoscig wigczenia ich do
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w przypadku
zagrozen,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposob zapewniajgcy
ochrone ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi (przez istniejgcy system zaopatrzenia w wode),

b) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zapewnienie peinej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktéry
musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Na terenie objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi
racjonalnego ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgca:



1) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miejscowosci, ze
szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow,
gospodarowania odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania
i ksztattowania terenow zieleni,

2) oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

3) koniecznos¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

4) zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska,

5) ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

6) przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego.

2. Caly teren objety planem znajduje sie w granicach Konecko-topusznianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (K-LOChK), dla ktoérego zostaty okreslone: granice Obszaru,
dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw, zakazy obowigzujgce na terenie
Obszaru oraz odstgpstwa od zakazéw dla terendw i przedsiewzie¢, w Uchwale
Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
dotyczacej wyznaczenia Konecko-topusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r., Poz. 3308). Dla wyznaczonego
Obszaru, obowigzujg warunki ochrony wynikajgce z uchwaty i przepiséw odrebnych.

3. Potudniowa czes¢ terenu objeta planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 415 ,Goérna Kamienna” i jego proponowanym obszarze ochronnym,
w tym proponowanych podobszarach ochronnych ,A” i ,B”, posiadajgcego: dokumentacje
hydrogeologiczng zatwierdzong przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i LesSnictwa decyzjg znak: Go kdh/BJ/489-6079/98 z dnia 01.10.1998 r. oraz dodatek do
dokumentac;ji zatwierdzonej decyzjg znak:DGK-11.4731.70.2015.AJ z dnia 25 kwietnia 2016 r.
Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP Nr 415 ,Gérna Kamienna”, zawierajgce zakazy
i zalecenia dotyczgce lokalizacji inwestycji niekorzystnie oddziatywujgcych na wody
podziemne. Obszary zasobéw wod podziemnych, wymagajg szczegdlnej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami moggcymi pogorszyc ich jakosc.

4. W granicach terenu objetego planem, znajduje sie zbiornik wod powierzchniowych dla
celow krajobrazowych, rekreacyjnych, gospodarczych i p.pozarowych, do zachowania
i ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania.

5.W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzglednia¢ cele Srodowiskowe,
wyznaczone dla wod powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r oraz cele zawarte w Ramowej
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz
z przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty.

6. W granicach planu, na niewielkim jego fragmencie w potudniowej czesci terenu jest
projektowany, transwojewddzki szlak rowerowy ,Berlin - Lwow”, ktérego trase nalezy
uwzglednic przy zagospodarowaniu terenu.



7. W granicach planu, po potnocnej stronie drogi krajowej, przebiega szlak architektury
drewniane;.

8. W granicach planu znajduje sie krzyz przydrozny, przewidziany do zachowania
z mozliwoscig odnowienia i jego remontu. Wszelkie roboty inwestycyjne w otoczeniu krzyza,
powinny uwzglednia¢ wtasciwe jego zachowanie i ekspozycje.

9. W granicach terenu objetego planem, czes¢ terendéw planowanych do zabudowy, jest
Zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie lasow i terendéw przewidzianych ustaleniami
planu do zalesienia. Lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie lasow i terendw
przewidzianych ustaleniami planu do zalesienia, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Dla terenow zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

11. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

1) tereny parkéw krajobrazowych i rezerwatow;

2) Obszary Natura 2000;

3) tereny stref ochrony uje¢ wody;

4) tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;

5) tereny zmeliorowane.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

1. W granicach terenu objetego planem, aktualnie nie zostaly zarejestrowane w rejestrze
Swietokrzyskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw zadne obiekty archeologiczne,
wymagajgce objecia ochrong oraz nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg
w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Przypadkowe znaleziska, majgce cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z powyzszg
ustawg wymagajg powiadomienia organéw samorzadowych i Swietokrzyskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspodiczesnej,
wymagajgce szczegolnej ochrony.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach planu nie wyznacza sie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla sie zasad
ich ksztaltowania.



§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

W granicach terenéw objetych planem nie wystepujg tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych, t.j:

1) ustanowione obszary i tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzg;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (krajobrazy priorytetowe nie
zostaly sporzgdzone dla wojewddztwa Swietokrzyskiego, w zwigzku z tym nie ustala
sie zasad ochrony).

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci

1.W granicach terenu objetego planem nie wskazuje sie terendw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z tym nie ustala sie szczegoétowych
zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci moze nastgpi¢, jezeli wydzielone dziatki bedg posiadaty
dostep do istniejgcych lub projektowanych drog i ciggéw pieszo-jezdnych;

2) zalecany kierunek podziatu ,prostopadly” (z tolerancja do 30°) do linii
rozgraniczajgcych tereny drog lub ciggoéw pieszo - jezdnych;

3) dopuszcza sie podziaty terenu, w wyniku ktdrego powstang dziatki nie przylegajgce
bezposrednio do drog i ciggéw pieszo-jezdnych, przy spetnieniu tgcznie ponizszych
warunkow:

a) podziat ten nie bedzie naruszat linii rozgraniczajgcych poszczegodlnych terendw,
okreslonych na rysunku planu,

b) zostanie zagwarantowana obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek,
w przypadku pojedynczych sytuacji wymagajgcych podziatu, w sposéb okreslony
w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w § 10 ust. 15 uchwaty
i dziatek o parametrach uniemozliwiajgcych w sposob oczywisty wykorzystanie ich
na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co nie dotyczy sytuacji wydzielania czesci
dziatki w celu powiekszenia nieruchomos$ci sgsiedniej;

5) w przypadku dziatek nie zainwestowanych, nie spetniajgcych powyzszych wymogow
nalezy traktowaC je jako wymagajace scalenia z dziatkami sgsiednimi lub jako
stanowigce powiekszenie nieruchomosci sgsiadujgcych;

6) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w
planie, dla pozostatej jej czesci nalezy zapewni¢ dostep do drogi lub ciggu pieszo -
jezdnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

W granicach planu wprowadza sie nastepujgce ograniczenia powodowane istniejgca
i projektowang infrastrukturg techniczng i transportem kolejowym.

1. Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi w pasach
technologicznych linii:

- 110 kV po obu jej stronach w odlegtosci 20,0 m od osi linii;

- 15 kV po obu jej stronach w odlegtosci 7,5 m od osi linii.
Zakaz lokalizacji zabudowy w pasach technologicznych napowietrznych linii 15 kV,
obowigzuje do czasu demontazu wiekszosci linii, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W pasach technologicznych linii dopuszcza sie uprawy polowe i lokalizacje zieleni niskiej,
o wysokosci do 1,5 m.

3. Dla zapewnienia bezpieczehstwa  przeciwpozarowego oraz ochrony przed
promieniowaniem i hatasem od istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci wynikajacej z przepisow
odrebnych, w zaleznosci od rodzaju stacji transformatorowej (tj. w odlegtosci nie mniejszej
niz 5,0 m od obrysu transformatora w stacji napowietrznej — stupowej; nie mniejszej niz 15,0
m od obrysu projektowanych stacji wnetrzowych/kontenerowych).

4. Dla gazociggu s$redniego cisnienia, ustala sie strefe kontrolowang w pasie terenu
o szerokosci 1,0 m. Ograniczenia w gospodarowaniu w obrebie strefy kontrolowane;,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wprowadza sie ograniczenia spowodowane istniejgcym gazociggiem wysokiego cisnienia
DN 250, 3,5MPa (wybudowanym przed 2001 r.), polegajgce na zakazie lokalizacji zabudowy
w pasie terenu o szerokosci 40,0 m, stanowigcym strefe kontrolowang istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia.

6. Ograniczenia w gospodarowaniu w obrebie stref kontrolowanych gazociggow, okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

7. Przy lokalizacji zabudowy kubaturowej i prowadzeniu robdét ziemnych w sgsiedztwie
kolejowych terendbw zamknietych, obowigzujg ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce
z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sagsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych; rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.



§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji przedsiewzie¢ okreslonych
w planie, przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie terenu, z zakazem zabudowy
obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z planowang funkcjg terenu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowi system drég, zlokalizowanych
w granicach planu i na jego obrzezach, ktére zostaly wyznaczone w planie jako drogi
publiczne: klasy gtéwnej (KD-GP, KD-G), lokalnej (KD-L), dojazdowej (KD-D) oraz ciggi
pieszo-jezdne (KX).

2. Ukfad komunikacyjny, ktory stanowig wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne oraz
ciggi pieszo-jezdne, wymaga budowy, rozbudowy do parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu.

3. Na terenach wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych drég zakazuje
sie realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego a takze urzagdzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogami stanowigcymi catos¢ techniczno - uzytkowg
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego; dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogdéw okredlonych w przepisach odrebnych,
dotyczgcych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzgdu drogi, niniejsze
dopuszczenie nie dotyczy projektowanej drogi gtéwnej - obwodnicy Blizyn.

4. W programie inwestycji i projektach budowlanych drog nalezy uwzgledni¢ w przypadku
budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego rozwigzan przystosowanych
do korzystania przez osoby niepetnosprawne oraz zastosowaé nowoczesne, dostepne
rozwigzania techniczne i technologiczne, umozliwiajgce eliminowanie niekorzystnego
oddziatywania inwestycji na poszczegdlne elementy Srodowiska, w tym zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi, poprzez zastosowanie stosownych zabezpieczen przed zapyleniem
i hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Odwodnienie drég poprzez system rowow odwadniajgcych. Wody opadowe
odprowadzane z terenu drég powinny spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy speti¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych.

6. W granicach poszczegdlinych terendéw przeznaczonych do zainwestowania nalezy
zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych lub garazowych, przyjmujgc jako ilos¢
minimalng dla terenow:
1) zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na
mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;



2) zabudowy ustugowej (komercyjnej) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m?
powierzchni uzytkowej obiektu/ustugi;

3) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustugi i 1 miejsce na mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;

4) zabudowy z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji — 1 miejsce na
kazde rozpoczete 150,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) ilos¢ miejsc postojowych powinna wynikac z pojemnosci terenu parkingu i zasad jego
obstugi komunikacyjnej.

7. Miejsca postojowe nalezy sytuowac na poziomie terenu dziatki lub jako wbudowane
w podpiwniczeniach lub w parterach budynkow.

Dla obiektow: ustugowych; turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji; nalezy przewidzie¢
lokalizacje miejsc postojowych dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami (osob
niepetnosprawnych), wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Plan wprowadza proponowane sSciezki rowerowe, nie stanowigce ustaleh planu, okresla
jedynie kierunek ich przebiegu, ktérych uscislenie nastgpi w projekcie zagospodarowania
terenu, w odrebnej procedurze administracyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie poprowadzenie dodatkowych Ilub innych tras Sciezek rowerowych
w oparciu o projekty zagospodarowania terenu i projekty budowlane drég, w granicach planu
oraz lokalizacje nie urzadzonych Sciezek rowerowych w oparciu o system drég dojazdowych
do pdl i lasow.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

1) Obszar objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j
zlokalizowanej w granicach planu; zaopatrywanej w wode z ujecia wody ,Bugaj”
zlokalizowanego na terenie sotectwa Buga.

2) lIstniejacg sie¢ wodociggowag przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscig jej
rozbudowy i przebudowy, na podstawie projektu budowlanego sieci, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3) Przebiegi istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej wskazane na rysunku planu
majg charakter orientacyjny; projektowana sie¢ wodociggowa wymaga uscislenia na
etapie projektu budowlanego.

2. Odprowadzenie sciekow sanitarno-bytowych

1) Docelowo wszystkie Scieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢
do gminnej oczyszczalni sciekdw, mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza
granicami planu, na terenie sotectwa Wojtynidw, poprzez rozbudowe sieci kanalizaciji
sanitarnej zlokalizowanej w sgsiedztwie planu (poza jego granicami), zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

2) Przebiegi projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym pompownia S$ciekow,
wskazane na rysunku planu, majg charakter orientacyjny i wymagajg uscislenia na
etapie projektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi.



3)

Na okres przejsciowy do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej na
terenie planu, dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikbw na Scieki
sanitarne.

3. Odprowadzenie wod deszczowych

1)

2)

3)

4)

Istniejgce odcinki kanalizacji deszczowej na terenie planu, przyjmuje sie do
zachowania z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy, na podstawie projektu
budowlanego sieci.

Docelowo $cieki deszczowe z terenu planu, nalezy odprowadzi¢ systemem
planowanej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Na okres przejsciowy, z terenéw nieutwardzonych $cieki deszczowe nalezy
odprowadzi¢ powierzchniowo.

Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenow,
nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wdéd lub ziemi, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia
12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spei¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi
Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub
do urzgdzen wodnych. Wody opadowe pochodzgce z zanieczyszczonych terendow
utwardzonych innych niz okredlone w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych stezen, rowniez wymagajg oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1)

2)

3)

4)

5)

Obszar objety planem jest zaopatrywany w gaz przewodowy z istniejgcej sieci
gazowej Sredniego cisnienia; zasilanej gazociggiem wysokiego cisnienia @ 250,
3,5MPa, relacji Konhskie-Lubienia, za posrednictwem stacji redukcyjno—pomiarowej
gazu I°, zlokalizowanej poza granicami planu.

Istniejgcy na terenie planu gazociag wysokiego cisnienia @250, 3,5MPa,
(wybudowany przed 2001r.), przewiduje sie do zachowania wraz ze strefe
kontrolowang, o szerokosci pasa terenu — 40,0 m oraz jego przebudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Istniejaca sie¢ gazowg Sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci
pasa terenu — 1,0 m, przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscig jej rozbudowy
i przebudowy, na podstawie projektu budowlanego sieci, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Przebiegi istniejgcej i projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia wskazane na
rysunku planu majg charakter orientacyjny i wymagajg uscislenia na etapie projektu
budowlanego.

Do czasu rozbudowy sieci gazu przewodowego Sredniego ciSnienia - dla czesci
terenu - dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikbw na gaz ptynny.

5. Zaopatrzenie w ciepto

1)

2)

3)

Zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych istniejgcych i projektowanych na
obszarze planu, nalezy realizowa¢ w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta.

Istniejgce w granicach planu Zzrodta ciepta, przyjmuje sie do zachowania
z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcej ze spalania paliw,
zaleca sie stosowanie ekologicznych Zrodet ciepta.



6. Zaopatrzenie w energie elektryczng

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Istniejgcg na terenie planu linie 110 kV przewiduje sie do zachowania wraz z pasem
technologicznym linii 20,0 m od osi linii po obu jej stronach oraz mozliwoscig jej
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Istniejgcg na terenie planu napowietrzng linie 15/04 KkV ze stacjami
transformatorowymi i pasami technologicznymi linii 7,5 m od osi linii po obu jej
stronach, przewiduje sie do zachowania do czasu demontazu zdecydowanej
wiekszosci linii, zgodnie z rysunkiem planu i zastgpienie jej liniami kablowymi-
doziemnymi wraz z nowymi stacjami transformatorowymi.

Teren objety planem jest zasilany w energie elektryczng istniejgcym uktadem
elektroenergetycznym niskiego napiecia, zasilanego napowietrzng linig 15kV,
poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Teren zainwestowany, przewidywany do uzupetniania zabudowy, jej wymiany, czy
przebudowy oraz nowe tereny budowlane okreslone w planie, przewiduje sie zasili¢
z uktadow elektroenergetycznych, po dostosowaniu ich do nowej sytuacji odbiorcze;j.
Planowana przez zarzgdzajgcego energetyka realizacja wymiany istniejgcych
uktadoéw elektroenergetycznych 15 kV na terenie planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Lokalizacje nowych linii i urzadzen nastgpig w oparciu o projekty budowlane
poszczegodlnych elementdw uzbrojenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przebiegi projektowanych linii elektroenergetycznych wraz z urzgdzeniami wskazane
na rysunku planu majg charakter orientacyjny i wymagajg uscislenia na etapie
projektu budowlanego.

Lokalizacje nowych linii lub ich rozbudowe nalezy usytuowac¢ w sposéb bezkolizyjny
dla istniejgcego i planowanego zagospodarowania.

Alternatywnymi technologiami bazujgcymi na odnawialnych zrodfach energii,
w szczegolnosci mikroinstalacjami o mocy nie wiekszej niz 50 kW - z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych - realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Gospodarka odpadami

1)

2)

3)

Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach i wywozi¢ zgodnie z zasadami przyjetymi przez
Gmine.

W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadow nalezy prowadzi¢ segregacje
odpaddw i odzysk surowcow wtérnych.

Pozostale odpady powstajgce na terenie objetym planem, nalezy segregowac
i gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach oraz wywozi¢ zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy Blizyn.

8. Lacznos¢ telefoniczna

1)

2)

3)

tacznos¢ telefoniczng i internetowg (szerokopasmowej), nalezy zapewni¢
z istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz urzagdzen telefonii komérkowej, w sposéb
okreslony w przepisach odrebnych.

Lokalizowanie przedsiewzie¢ z zakresu tgcznosci publicznej, z zachowaniem
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

Na kolejowym terenie zamknietym planowany jest system p.n. ,Sterowanie ruchem
kolejowym”, z dopuszczeniem wysokosci zabudowy do 50,0 m dla obiektow
radiokomunikacyjnych z zakazem budowy innych obiektéw tgcznosci w sgsiedztwie
linii kolejowej, ktére mogtyby zaktoci¢ fgcznosc¢ kolejows.



Rozdziat Ill
Ustalenia szczegé6towe dotyczace poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi

20.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM, o pow. ok. 1,90 ha, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy zagrodowej stuzgcej zamieszkiwaniu,
produkcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej i ogrodniczej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow budowlanych towarzyszacych funkcji
podstawowej, ustug komercyjnych w czesciach budynkéw mieszkalnych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg w zakresie: produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-
spozywczego; handlu; agroturystyki oraz garazy, matej architektury (altan/wiat), komunikacji
wewnetrznej (dojscia, dojazdy), miejsc postojowych, zieleni urzgdzonej i infrastruktury
techniczne;.

2.W  zakresie parametréw i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z dziatalnoscig gospodarczg do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej,
0 wysokosci nie wiekszej niz 10,5 m.

2) Dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat gospodarczych do jednej
kondygnaciji nadziemnej, o wysokosci nie wiekszej niz 8,0 m.

3) Dla obiektéw matej architektury: altan/wiat, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m.

4) Istniejgce budynki zlokalizowane w granicach zabudowy zagrodowej, przewiduje sie do
zachowania z mozliwo$cig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy do 60%.
6) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2.
7) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.

8) W zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z mozliwo$cig zastosowania naczétkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow; oraz
z mozliwoscig doswietlenia poddaszy oknami pofaciowymi;

b) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30°, dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych i wiatach gospodarczych



w przypadku lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki;

c) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na altanach/wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia potaci
dachowych dla tych obiektow.

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich.

3. Obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z istniejgcych drég, z uwzglednieniem
ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.1 z terenu drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-L,

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.2 z terenu drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-D.2.

4.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.1 ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-L.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.2 - z uwagi na lokalizacje
terenu/dziafki - nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
okreslone w § 10-17, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkc;ji terenu.

7. W granicach terenobw RM, wyznacza sie liniami rozgraniczeniowymi, nastepujgce
tereny zabudowy zagrodowe;j:
1) RM.1 - o pow. ok. 1,85 ha,
2) RM.2 - o pow. ok. 0,05 ha.

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN, o pow. ok. 47,90 ha, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej, na istniejgcych dziatkach lub wydzielanych na
zasadach okreslonych w niniejszym planie.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw budowlanych towarzyszacych funkgiji
podstawowej — ustug komercyjnych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, lokalizowanych
w czesciach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty ustugowe wolnostojgce oraz budynkéw
gospodarczych, garazy, matej architektury (altan/wiat), komunikacji wewnetrznej (dojscia,
dojazdy), miejsc postojowych, zieleni urzgdzonej, infrastruktury techniczne;.

2.W  zakresie parametréw i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:



1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych z cze$ciami
ustugowymi, do dwéch kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cig wykorzystania poddaszy na
cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokos$ci nie wiekszej niz 10,5 m.

2)Dla budynkéw ustugowych wolnostojgcych, do jednej kondygnacji nadziemnej,
0 wysokosci nie wiekszej niz 8,0 m.

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci
nie wiekszej niz 7,0 m.

4) Dla obiektéw matej architektury: altan/wiat, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m.

5) Istniejgcg zabudowe o wysokosci przekraczajgcej ww. wielkosSci przewiduje sie do
zachowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i remontéw.

6) Dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych
(w tym budynkéw z wysokim podpiwniczeniem) z dachami ptaskimi, o uzytkowe poddasze
w trzeciej kondygnacji, do wysokosci nie wiekszej niz 12,5 m.

7) Wskaznik powierzchni zabudowy do 30%.
8) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8.
9) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.

10) W zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z mozliwo$cig zastosowania naczétkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow; oraz
z mozliwo$cig doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi;

b) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° dla budynkéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

c) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na altanach/wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia potaci
dachowych dla tych obiektow.

d) dopuszcza sie stosowanie dachoéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich.

3. Obstuge komunikacyjng terendéw ustala sie z drdg, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KD-G, KD-L, KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3, KD-D.4, KD-D.7, KD-D.8, KD-D.9, KD-
D.10 i ciggow pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KX,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KDG,
2) 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-L,



3) 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi: KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3, KD-D.4, KD-D.7, KD-D.8,
KD-D.9, KD-D.10.

5. Dla czesci terendw uwarunkowanych istniejgcg zabudowg przyjeto w planie mniejsze
niz podane w ust. 4, nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ ustalenia ogdlne planu,
okreslone w § 10-17, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. W granicach terenobw MN, wyznacza sie liniami rozgraniczeniowymi, nastepujgce
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) MN.1 - o pow.
2) MN.2 - o pow.
3) MN.3 - o pow.
4) MN.4 - o pow.
5) MN.5 - o pow.
6) MN.6 - o pow.
7) MN.7 - o pow.
8) MN.8 - o pow.
9) MN.9 - o pow.

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

3,92 ha,
2,40 ha,
4,26 ha,
4,10 ha,
5,03 ha,
0,22 ha,
0,67 ha,
0,32 ha,
0,72 ha,

10) MN.10 - o pow.
11) MN.11 - o pow.
12) MN.12 - o pow.
13) MN.13 - o0 pow.
14) MN.14 - o pow.
15) MN.15 - o pow.
16) MN.16 - o pow.
17) MN.17 - o pow.
18) MN.18 - o pow.
19) MN.19 - o pow.

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

5,81 ha,
0,21ha,
1,16 ha,
1,58 ha,
0,98 ha,
5,04 ha,
7,80 ha,
0,72 ha,
2,48 ha,
0,48 ha.

§ 22.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U.MN, o pow. ok. 2,90 ha, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug komercyjnych, zwigzanych z dziatalno$cig
gospodarczg, wzbogacajgcych infrastrukture spoteczng miejscowosci i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej na istniejgcych
dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow towarzyszgcych funkcji podstawowe;:
budynki gospodarcze, garaze, mafta architektura (altany/wiaty), komunikacja wewnetrzna
(dojscia, dojazdy), miejsca postojowe w tym dla osob ze szczegdinymi potrzebami
(niepetnosprawnych), zielen urzadzona, infrastruktury techniczne;.

3) Wydzielanie dziatek dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowo



- mieszkaniowej nalezy wykonaC w pasie terenu, bezposrednio zlokalizowanego
w sgsiedztwie drog, obstugujgcych komunikacyjnie teren.

2.W  zakresie parametréw i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) Dla budynkéw ustugowych do dwodch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej kondygnacji, o wysokosci nie wiekszej niz
11,0 m.

2) Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych z czesciami
mieszkalnymi do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig zastosowania uzytkowych
poddaszy w drugiej kondygnacji, 0 wysokosci nie wiekszej niz 10,5 m.

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci
nie wiekszej niz 7,0 m.

4) Dla obiektéw matej architektury: altan/wiat, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m.

5) Dla innych obiektdw i urzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajgcej z funkgiji i technologii, 0 wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%.
7) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
8) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.

9) W zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z mozliwo$cig zastosowania naczétkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow; oraz
z mozliwo$cig doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi;

b) dopuszcza sie zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° dla budynkéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

c) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na altanach/wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia potaci
dachowych dla tych obiektow;

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich.

3. Obstuge komunikacyjng terendéw ustala sie z drdg, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KD-L, KD-D.1, KD-D.7 i ciaggéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KX, z uwzglednieniem ustalern komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-L,



2) 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-D.1 i KD-D.7.

5. Dla czeSci terendw uwarunkowanych istniejgcg zabudowa, przyjeto w planie mniejsze
niz podane w ust. 4 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
okreslone w § 10 - 17, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. W granicach terenow U.MN, wyznacza sie liniami rozgraniczeniowymi, nastepujgce
tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) U.MN.1 - o pow. ok. 0,87 ha,
2) U.MN.2 - o pow. ok. 0,93 ha,
3) U.MN.3 - o pow. ok. 0,34 ha,
4) U.MN.4 - o pow. ok. 0,76 ha.

§ 23.1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem U, o pow. ok. 1,51 ha, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug komercyjnych, zwigzanych z dziatalno$cig
gospodarczg, wzbogacajgcych infrastrukture spoteczng miejscowosci na istniejgcych
dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja budynkéw i obiektow budowlanych
towarzyszgcych funkcji podstawowej, w tym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych w budynkach zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, w zakresie m.in.
handlu, mechaniki pojazdowej i innych dziatalnosci nieucigzliwych, w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, oraz budynkéw gospodarczych, garazy,
matej architektury (altan/wiat), komunikacji wewnetrznej (dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe), zieleni urzgdzonej, infrastruktury techniczne;j.

2.W  zakresie parametréw i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) Dla budynkéw ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych z mozliwos$cig
zastosowania uzytkowych poddaszy w trzeciej kondygnacji, o wysokosci nie wiekszej niz
14,0 m.

2)Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych z Ilokalami
mieszkalnymi do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig zastosowania uzytkowych
poddaszy w drugiej kondygnacji, o0 wysokosci nie wiekszej niz 11,0 m

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci
nie wiekszej niz 7,0 m.
4) Dla obiektéw matej architektury: altan/wiat, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m.



5) Dla innych obiektdw i urzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajgcej z funkgiji i technologii, 0 wysokosci nie wiekszej niz 15,0 m.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%.
7) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.
8) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.

9) W zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z mozliwo$cig zastosowania naczétkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow; oraz
z mozliwoscig doswietlenia poddaszy oknami pofaciowymi;

b) dopuszcza sie zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° dla budynkéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziafki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

c) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na altanach/wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia potaci
dachowych dla tych obiektow;

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich.

3. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z drogi krajowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-G, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych
w §18.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-G.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
okreslone w § 10 - 17, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7. Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi nastepujgce tereny dla zabudowy ustugowe;j:

1)U.1 - o pow. ok. 0,11 ha - teren istniejgcych ustug z zakresu handlu i mechaniki
pojazdowej.

2)U.2 - o pow. ok. 1,40 ha - teren dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych nieucigzliwych,
w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wraz z obiektami
towarzyszgcymi, w tym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i lokali mieszkalnych
w budynkach zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg. W programie inwestycji nalezy
przewidzie¢ komunikacje wewnetrzng (dojscia, dojazdy), niezbedng ilos¢ miejsc
parkingowych dla potencjalnych klientéw i dostawcow, w tym miejsc postojowych dla oséb



ze szczegOlnymi potrzebami (niepetnosprawnych), w wielkosci dostosowanej do potrzeb
wynikajgcych z programu inwestycji, zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru kolejowego.

§ 24.1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku,
oznaczone na rysunku planu symbolem US.UT, o pow. ok. 1,59 ha, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektdow i urzgdzen budowlanych zwigzanych
z ustugami sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynkiem catorocznym lub sezonowym oraz
obstugg ruchu turystycznego, takich jak: hotele; domy wypoczynkowe; budynki rekreac;i
indywidualnej; boiska sportowe do gier zespotowych z ewentualnym zapleczem; budynki
i urzgdzenia zwigzane z ustugami handlu i gastronomii.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow budowlanych uzupetniajgcych funkcje
podstawowag, jak: budynki gospodarcze; garaze; mafta architektura (altany/wiaty);
komunikacja wewnetrzna (dojscia, dojazdy); miejsca postojowe, zielen urzgdzona;
infrastruktura techniczna.

3) Ewentualny podziat terenéw na zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych planu.

2.W  zakresie parametréw i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) Dla hoteli, doméw wypoczynkowych, do wysokosci wynikajacej z funkcji i technologii
budynku, o wysokosci nie wiekszej niz 15,0 m.

2) Dla budynkow rekreacji indywidualnej, do dwdch kondygnacii nadziemnych z mozliwoscig
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej,
0 wysokosci nie wiekszej niz 8,5 m.

3) Dla budynkéw ustugowych w zakresie handlu i gastronomii do dwdch kondygnacii
nadziemnych z mozliwoscig zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej kondygnaciji,

0 wysokosci nie wiekszej niz 10,0 m.

4) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci
nie wiekszej niz 6,0 m.

5) Dla obiektéw matej architektury: altan/wiat, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m.

6) Dla innych obiektow i urzadzen budowlanych, nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajgcej z funkgiji i technologii budynku, o wysokosci nie wiekszej niz 15,0 m.

7) Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%.
8) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.
9) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.

10) W zakresie ksztattowania formy architektonicznej:



a) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z mozliwo$cig zastosowania naczétkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow; oraz
z mozliwoscig doswietlenia poddaszy oknami pofaciowymi;

b) dopuszcza sie zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° dla budynkéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziafki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

c) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na altanach/wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia potaci
dachowych dla tych obiektow;

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich.

3. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z drogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-D.6, z uwzglednieniem ustalenn komunikacyjnych planu, okreslonych w § 18.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-D.6.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 19.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
okreslone w § 10 - 17, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7.W granicach terenéw US.UT, wyznacza sie liniami rozgraniczajgcym nastepujace
tereny ustug sportu i rekreaciji, turystyki i wypoczynku:

1) US.UT.1 - o pow. ok. 0,82 ha, - teren ustug sportu i rekreaciji, turystyki i wypoczynku dla
lokalizacji: hoteli, domoéw wypoczynkowych, budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkow
ustugowych z zakresu handlu i gastronomii oraz obiektéw uzupetniajgcych zabudowe, m.in.
budynkéw gospodarczych, garazy, mafta architektura, tym m.in. altany, wiaty, komunikac;ji
wewnetrznej (dojscia, dojazdy), miejsca postojowe, w tym dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami (niepetnosprawnych), zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej;

2) US.UT.2 - o pow. ok. 0,77 ha - teren ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku dla
lokalizacji: domow wypoczynkowych, budynkéw rekreacji indywidualnej, boisk sportowych do
gier zespotowych z ewentualnym zapleczem, budynkow i urzadzen zwigzanych z ustugami
handlu i gastronomii, oraz obiektow uzupetniajgcych zabudowe m.in. budynkow
gospodarczych, garazy, mata architektura, tym m.in. altany, wiaty, komunikacja wewnetrzna
(dojscia, dojazdy), miejsca postojowe, w tym dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
(niepetnosprawnych), zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej.

8. Na terenie US.UT.2 wyznacza sie 50-metrowg strefe ograniczen uzytkowych, od
terenu projektowanego na rzece Kamienna zbiornika wodnego “Wotéw” (poza granicami
planu) - zgodnie z rysunkiem planu - stanowigcg bufor ochronny zbiornika, w granicach
ktorej wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych nie zwigzanych
z projektowanym zbiornikiem i jego funkcjonowaniem. Planowany zbiornik przeznaczony do



regulacji przeptywow i ochrony przed powodzig jako inwestycja celu publicznego oraz do
wykorzystania dla potrzeb o charakterze rekreacyjno — krajobrazowym.

§ 25.1. Wyznacza sie teren rekreacji ogoélnodostepnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT, o pow. ok. 0,43 ha, dla ktorego ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja obiektéw matej architektury i urzadzeh
budowlanych zwigzanych z ogdélnodostepng rekreacjg i wypoczynkiem, integrujgcych
mieszkancow i gosci.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow integralnie zwigzanych z funkcja
podstawowg - istniejgce zagospodarowanie terenu matg architektura: grill, altana, faweczki,
hustawki oraz wystepujg: zielen urzadzona, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe
i infrastruktura techniczna.

3) Dla terenu ustala sie mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy o dodatkowag matg architekture,
dla ktorej nie ustala sie parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-D.1, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 18.

3. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych obiektéw matej architektury:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD-D.1.

4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 19.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
okreslone w § 10 - 17, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny laséw i gruntéow lesnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL, o pow. ok. 79,10 ha, dla ktorych ustala sie:

2. W granicach terenow przewiduje sie prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zachowujgcej dotychczasowe funkcje lasow: gospodarczg, ochronng, klimatotworczg,
turystyczno - rekreacyjng, dydaktyczng i kulturowa.

3 W granicach terendéw laséw dopuszcza sie lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych
z gospodarkg lesng.

4. Istniejgce zabudowania mieszkalno - gospodarcze, zlokalizowane na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 155 i 156, przewiduje sie do zachowania z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz wymiany obiektéw i urzgdzen budowlanych,
podnoszacych standardy zamieszkiwania przy spetnieniu wymagan wynikajacych z ustalen
planu i przepiséw odrebnych.

5. W granicach terenow laséw, w obrebie drég $rodlesnych, ogélnodostepnych dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych i rowerowych, zgodnie



z przepisami odrebnymi.

6. Dla terendw wprowadza sie zakaz prowadzenia wszelkich dziatah, ktore moglyby
zagrazac funkgiji lasu.

7.W granicach lasu obowigzujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach oraz planach urzadzenia laséw dla laséw stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzgdzenia laséw w przypadku laséow
prywatnych.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw rolnych przewidziane do zalesienia, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL.p, o pow. ok. 1,25 ha, dla ktérych ustala sie:

2.W granicach terenow przewiduje sie wprowadzenie zieleni lesnej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Do czasu zalesienia terenu, grunty nalezy wykorzystywac rolniczo.
4. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zapewni¢ ogolng dostepnos¢ do terenow.

§ 28.1. Wyznacza sie tereny zieleni tgkowej i pastwisk, oznaczone na rysunku planu
symbolem Zt, o pow. ok. 19,50 ha, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny fgk i pastwisk, do zachowania w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja zabudowy zagrodowej integralnie zwigzanej
z produkcjg rolniczg, ogrodniczg i sadowniczg oraz lokalizacja dojs¢ i dojazdéw, miejsc
postojowych, oraz $ciezek pieszych i rowerowych w pasach drég dojazdowych, oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja zabudowy zagrodowej, jest mozliwa jedynie w sytuacji posiadania przez
potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkosci areatu odpowiadajgcej Sredniej
wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub gospodarstwa specjalistycznego.

3. Przy lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, w zabudowie i zagospodarowaniu dziatek
nalezy stosowac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, ustalone w § 20 ust. 2,
odpowiadajgce lokalizacji w granicach terenu oznaczonego symbolem RM, jak dla zabudowy
zagrodowej oraz nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie odpowiadajgcym
uwarunkowaniom i funkcji terenu/dziatki.

29.1. Wyznacza sie tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem R, o pow. ok. 23,80 ha, dla ktorych ustala sie

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw rolniczych, doskonalenie produkcji rolnej,
sadowniczej, ogrodniczej i hodowlanej oraz zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej
w granicach ich aktualnych dziatek.



2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow kubaturowych integralnie zwigzanych
z produkcjg rolnicza, ogrodniczg i sadowniczg (zabudowy zagrodowej), towarzyszacych
funkcji podstawowej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc postojowych oraz $ciezek pieszych
i rowerowych w pasach drog dojazdowych do pdl oraz sieci i urzgdzenh infrastruktury
techniczne;.

2. Lokalizacja nowych obiektow kubaturowych zwigzanych z uprawami rolnymi, mozliwa
jest jedynie w sytuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego
o wielkosci areatu odpowiadajgcej sredniej wielko$ci gospodarstwa rolnego na terenie gminy
lub gospodarstwa specijalistycznego.

3. Istniejgce w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do
zachowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz wymiany obiektow
i urzgdzen budowlanych, podnoszacych standardy zamieszkiwania i produkcji, w granicach
terendw, dla ktorych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen planu.

4. Dopuszcza sie wykorzystywanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, zlokalizowanej
w granicach terenow rolnych, na cele rekreacyjno-agroturystyczne.

5. Przy rozbudowie i przebudowie istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowych siedlisk
rolniczych, w zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowa¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, ustalone w § 20 ust. 2, odpowiadajace lokalizacji w granicach
terenu oznaczonego symbolem RM, jak dla zabudowy zagrodowej.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkgiji terenu.

§ 30.1. Wyznacza sie teren woéd powierzchniowych, srédladowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem WS, o pow. ok. 0,045 ha, dla ktérego ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - istniejgcy zbiornik wdéd powierzchniowych dla celow
gospodarczych, krajobrazowych, rekreacyjnych i p.pozarowych, do zachowania.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
zbiornika wod powierzchniowych.

2. Wokot zbiornika wéd powierzchniowych nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach
powszechnego korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robo6t zwigzanych z jego
utrzymaniem. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtej do zbiornika wodnego
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu zbiornika, zakaz nie dotyczy obrebdow
hodowlanych rybactwa srédlgdowego.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-D.2, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu,
w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.



§ 31.1. Wyznacza sie teren urzadzen wodociggowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem W, o pow. ok. 0,030 ha, dla ktérego ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - istniejgca przepompownia wody do zachowania.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - odbudowa, przebudowa istniejgcych urzgdzenh
wodociggowych, zwigzanych Scisle z funkcjonowaniem istniejgcej przepompowni wody.

2. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

3. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 32.1. Wyznacza sie tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem E, o pow. ok. 0,010 ha, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - projektowane stacje transformatorowe 15kV (kontenerowe).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - odbudowa, przebudowa istniejgcych urzgdzenh
elektroenergetycznych, zwigzanych $cisle z funkcjonowaniem istniejgcych stacji
transformatorowej i planowanych do realizac;ji.

2. Ograniczenia lokalizacyjne powodowane lokalizacjg urzgdzen elektroenergetycznych,
zostaty okreslone w ustaleniach ogoinych planu.

3. Obstuga komunikacyjna terendw urzadzeh elektroenergetycznych z drog
zlokalizowanych w granicach planu, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w §18.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu,
w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 33.1. Wyznacza sie drogi publiczne, drogi dojazdowe i ciagi pieszo - jezdne oraz
ustala sie ich podstawowe parametry techniczne, oznaczone na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:

1) KD-GP - projektowany odcinek drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego Namystéw —
Radomsko — Konskie — Skarzysko Kamienna — Rudnik, na parametrach drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego wraz z weztami komunikacyjnymi i systemem drég serwisowych
zapewniajgcych dostep do terenéw sgsiadujgcych, o pow. ok. 1,43 ha:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 50,0 m,

b) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, wynikajgcych z przepisow odrebnych.

2) KD-G - istniejgcy odcinek drogi krajowej nr 42 Namystéw — Radomsko — Konskie —
Skarzysko Kam. — Rudnik, o pow. ok. 2,45 ha.
a) droga zgodnie z zarzgdzeniem nr 34 GDDKIA z dnia 03.10.2017 w sprawie klas



istniejgcych drog krajowych posiada klase techniczng G - droga gtéwna,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m,

c) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) istniejgca droga krajowa nr 42 przewidywana do zmiany — docelowo obnizenie jej
klasy, po wybudowaniu drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego (obwodnicy m.Blizyn).

3) KD-L - istniejgcy odcinek drogi powiatowej Nr 0444T Wojtyniow - Wotdw - Brzescie -
Zagorze - Mostkow Gostkow, klasy lokalnej, o pow. ok. 2,0 ha:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ jezdni min 5,5 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) KD-D.1 - istniejgcy odcinek drogi gminnej Bugaj - Brzescie Nr 309001T, klasy
dojazdowej, o pow. ok. 2,25 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m, w terenie
zabudowanym - 12,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos$¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) KD-D.2 - istniejgcy odcinek drogi gminnej Brzescie - Blizyn Nr 309002T, klasy
dojazdowej, o pow. ok. 1,46 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m, w terenie
zabudowanym - 12,0 m, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) KD-D.3 — istniejgcy odcinek drogi gminnej Brzescie Gérne - Gostkow Nr 309026T, klasy
dojazdowej, o pow. ok. 1,62 ha:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) KD-D.4 - istniejgcy odcinek drogi gminnej Brzescie Il - Blizyn Nr 309049T, klasy
dojazdowej, o pow. ok. 0,42 ha:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m, z poszerzeniami



w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) KD-D.5 — istniejgcy odcinek drogi gminnej Zagorze przez wies, ul. Wspdlna Nr 309027T,
klasy dojazdowej, o pow. ok. 0,045 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) KD-D.6 - istniejgcy odcinek drogi wewnetrznej przewidywany do rozbudowy i przebudowy
na parametrach drogi klasy dojazdowej, obstugujgcy projektowang zabudowe, o pow. ok.
0,22 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokosc¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) KD-D.7 — projektowana droga klasy dojazdowej, przewidziana do obstugi projektowanej
zabudowy, o pow. ok. 0,35 ha:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) KD-D.8 — projektowana droga klasy dojazdowej, przewidziana do obstugi istniejacej
i projektowanej zabudowy, o pow. ok. 0,17 ha:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m + 11,0 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) KD-D.9 i KD-D.10 — projektowane drogi klasy dojazdowej, przewidziane do obstugi
istniejgcej i projektowanej zabudowy, o fgcznej pow. ok. 0,74 ha:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,



c) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, zgodnie z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) KX — projektowane ciggi pieszo-jezdne, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 5,0
m, zgodnie z rysunkiem planu, o tgcznej pow. ok. 0,30 ha.

2. W zabudowie i zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogdlne planu,
w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 34.1. Wyznacza sie teren kolejowy zamkniety, stanowigcy grunty kolei panstwowej,
linia kolejowa Nr 25 Lo6dz Kaliska — Debica, oznaczony na rysunku planu symbolem
TZ, o pow. ok. 0,56 ha, dla ktérego ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — istniejgca linia kolejowa, lokalizacja urzgdzeh zwigzanych
z eksploatacjg toréw kolejowych i zabezpieczeniem ruchu pociggow.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — przebudowa i rozbudowa istniejgcej linii kolejowej,
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i systemu pn. ,Sterowanie ruchem
kolejowym”, o wysokosci zabudowy do 50,0 m dla obiektéw radiokomunikacyjnych.

2. Obstuga komunikacyjna terenu z drég zlokalizowanych na terenie gminy.
3. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogolne planu,
okreslone w § 10 - 17, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

5.W bezposrednim sasiedztwie terenu zamknietego (linii kolejowej), obowigzujg
ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z przepisow odrebnych.

Rozdziat IV
Przepisy szczegdlne

§ 35.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
nowych terenéw wprowadzonych do niniejszego planu na podstawie obowigzujgcej zmiany
Studium..., w nastepujgcych wysokosciach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20%,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem US.UT — 25%,

2. Dla pozostatych terenow, w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, stanowigcego
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brzescie,
na obszarze gminy Blizyn, uchwalonego Uchwatg Nr XV/91/2008 Rady Gminy w Blizynie z
dnia 29 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 193, poz. 2587, z p6zn. zm.), nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci, w zwigzku z tym dla pozostatych terenow nie ustala sie
jednorazowej opfaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.



Rozdziat V
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Blizyn.

§ 37. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy



