w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Soltykow
oraz cz¢Sci miejscowosci Pigty, w obrebie ewidencyjnym Placzkow, na obszarze Gminy Blizyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2018.994, zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2017.1073, z p6zn. zm.), po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Blizyn, projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Soltykow oraz czgsci miejscowosci Pigty, w obrgbie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze
Gminy Blizyn, Rada Gminy Blizyn po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwatg Nr VI/47/99 Rady
Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionego Uchwata Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy
Blizyn zdnia 28 maja 2010r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn wraz ze zmiang Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, uchwalong Uchwata Nr 1X/61/2015 Rady Gminy Blizyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ .,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Soltykow oraz czesci
miejscowosci Pigty, w obrebie ewidencyjnym Placzkow, na obszarze Gminy Blizyn™, zwany dalej ,.planem™.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomosci polozone w granicach miejscowosci Soltykéw oraz czesci
miejscowosci Pigty, w obrgbie ewidencyjnym Placzkéw o ogdlnej powierzchni okoto 23,80 ha, w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym Nr 1do niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly, wykonany na mapie pochodzacej
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Skarzysku Kamienna,
w skali 1:2 000, okreslajacy:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref wynikajacych z przepiséw o ochronie $rodowiska i débr kultury;

6) granice administracyjne;

7) pozostale oznaczenia okreslone na rysunku planu, maja charakter orientacyjny lub informacyjny.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zalacznik Nr2 do
niniejszej uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatagcznik Nr3 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sottykéw oraz czesci miejscowosci
Piety, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw. na obszarze Gminy Blizyn”, okreslajagcym podstawowe
uwarunkowania wynikajace z zasobow $rodowiska naturalnego iich ochrony, w obrgbie terenu objetego
planem i uwzglednione w niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, oceniajaca rozwigzania przyjete
w planie, zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U.2017.1405,
z poézn. zm.).

3. Opracowana zostata prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktérym mowa w §1
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate¢ Rady Gminy Blizyn, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa migjscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie powodujg kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

8) podziale nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ podzial dokonywany w trybie przepisow
szczegdlnych o gospodarce nieruchomosciami;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec,
szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy
i konserwacja sprzetu AGD, RTV i inne, ktére moga by¢ lokalizowane w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej, po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, ucigzliwosé powyzszych
przedsiewzigé powinna ograniczy¢ si¢ do terenu inwestycji:

10) terenie przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkarncow, poprawy jakodci ich Zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku planu
i opisang w tekscie planu okreslajaca dopuszczalne zblizenie sciany frontowej budynku do linii
rozgraniczajacej drogi lub zewnetrznej krawedzi jezdni, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong
linig schodow, zadaszen, taraséw iinnych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym
elementy te nie moga przekraczac tej linii o wigeej niz 2,0 m;
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12) wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar
liczony od sredniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

13) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni mozliwej
do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

15) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktéorym mowa

wart. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073, z pdzn. zm.);

16) oszezednym gospodarowaniu przestrzenia — nalezy przez to rozumiec taki sposob zagospodarowania
dziatki, ktory gwarantuje lokalizacje¢ wszelkich niezbgdnych obiektow budowlanych wchodzacych
w skiad zabudowy dziatki, wsposob zapewniajacy dostepnos¢ do poszczegdlnych elementow
zagospodarowania (komunikacja wewnetrzna) oraz wiasciwe skomunikowanie obiektow z terenem
zewnetrznym (dostep do drogi publicznej). uwzgledniajgcy istniejacy kontekst przestrzenny (sposob
zagospodarowania dziatek sasiadujacych), przy zastosowaniu mozliwie najmniejszych powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabudowe, ograniczanie rozpraszania obiektow w granicach dziatki;

17) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn, z poZniejszymi zmianami, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 uchwaly.

§ 6. 1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu, w granicach
okreslonych w § 2, uwzgledniajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Blizyn, okre§lone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn
uchwalonego Uchwata Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmieniona Uchwala
Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, z pdZniejsza zmiana,
wynikajgce z potrzeb rozwojowych gminy Blizyn, zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;j.

2. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg Uchwaty Nr XX/144/2017 Rady Gminy Blizyn z dnia
15 lutego 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sottykoéw oraz czgsci miejscowosci Pigty, w obrgbie ewidencyjnym Placzkow,
na obszarze Gminy Blizyn.

§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczony symbolem MW.MN;
4) teren ushug publicznych i komercyjnych, oznaczony symbolem U;
5) teren ustug z zakresu kultury i turystyki, oznaczony symbolem UK.UT;
6) teren usthug, turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT.US;
7) teren dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, magazynow i sktadow, oznaczony symbolem G;
8) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS;
9) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;
10) teren laséw i gruntéw lesnych, oznaczony symbolem ZL;
11) teren uzytkdw kopalnych do zalesienia, oznaczony symbolem ZL.p;
12) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KD-G;

13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
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14) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;
15) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KX.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie terendw;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow,
maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywno$é zabudowy;

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;
5) zasady obsltugi w zakresie infrastruktury technicznej;

6) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstaw¢ do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi, poszczegdlnych terendw oraz
zasady obstugi infrastrukturg techniczna, stanowia integralng czg¢s¢ ustalen planu. Pominiecie lub wybidrcze
stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Zmiana przepiséw odr¢bnych lub instytucji zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé¢ ogdlnie obowigzujace
przepisy odrebne.

§ 9. Obszar objety planem stanowia tereny zabudowane, uzytki kopalne ilas (LsV), nie wymagajace
w $wietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz.U.2017.1161), uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

|. Istniejaca zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia jej
przebudowy, nadbudowy. rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupetniania nowymi budynkami:
pozostate obiekty w zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do sukcesywnej wymiany, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie.

2. Zaleca si¢ uzupelnianie zabudowy, ustugami wzbogacajacymi infrastrukture spoleczng i ekonomiczna,
pod warunkiem nie pogarszania warunkow zycia mieszkancow w zakresie czystosci powietrza, hatasu,
zanieczyszczenia wod  powierzchniowych ipodziemnych, oraz eliminowania nieprawidtowosci
w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego; oraz sukcesywne uzupelnianie i wyposazanie terenu w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach niniejszego planu.

3. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych nalezy uwzgledni¢
potrzebe ksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych
z otoczeniem, nawigzujacych charakterem i skalg do tradycji regionalnych.

4. Wysokos¢ projektowanych i przebudowywanych budynkow nalezy ograniczy¢:

1) mieszkalnych wielorodzinnych do czterech kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia wykorzystania
poddaszy na cele mieszkaniowe w czwartej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 16,0 m;
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2) mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia wykorzystania
poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 10,0 m;

3) gospodarczych, garazy na terenach zabudowy wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej, do jednej
kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 6,0 m;

4) ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia lokalizacji uzytkowych poddaszy
w trzeciej kondygnacji, o wysokosci do 14,0 m;

5) dziatalnosci  gospodarczej, produkcyjnych, magazynowych i skladowych do jednej kondygnacji
nadziemnej, do wysokosci dostosowanej do programu i technologii inwestycji, nie wiekszej niz 10,0 m;

6) innych obiektéw i urzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci wynikajacej z funkcji
i technologii, nie wigkszej niz 15,0 m.

5. Nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowe;j
20°-45° z mozliwoscig zastosowania naczotkow i przyczotkéw oraz lukarn oraz poszerzonych okapow.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci dachowej, w tym
dachow plaskich. Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub elementami
dachowkopodobnymi: pokrycie dachéw ptaskich: bitumiczne, papowe, membranowe, z tworzyw sztucznych
i trawiaste; kolorystyka dachéw: odcienie ciemnej czerwieni, ceglaste, brazowe, grafitowe, zielone.

6. Nalezy zapewni¢ dbalos¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materiatdéw wykonczeniowych
rodzimego pochodzenia, zardwno w brylach budynkéw, ogrodzeniach ielementach matej architektury
towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki zabudowy preferujacej barwy pastelowe:
biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementow kontrastowych wynikajacych
z barw lub logo firmy ustugowe;j.

7. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej zieleni w projektach nowych obiektéw budowlanych
wilosci nie kolidujacej z programem inwestycji, aw przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych.
obowigzkowe opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajacego ochrong waloréow
krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

8. Wydzielanie nowych dzialek pod zabudowe musi uwzgledniaé potrzebe zapewnienia dojazddéw
i powstawanie dzialek o parametrach umozliwiajacych swobodna lokalizacje zabudowy, nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) dla dziatek w zabudowie wolnostojacej — 800 m? powierzchni dziatki,
b) dla dzialek w zabudowie blizniaczej — 700 m? powierzchni dziatki,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2400 m? powierzchni dziatki;
3) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m? powierzchni dziatki;

4)dla zabudowy produkcyjnej. magazynowej, skladowej w dostosowaniu do programu inwestycji,
uwzgledniajacym oszczedne gospodarowanie przestrzenia.

9. W zagospodarowaniu dzialek lub terendw inwestycji nalezy stosowac nieprzekraczalne wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynne, okre$lone;j

ponizej:

rodzaj zabudowy pz:;i:f;:f;a intensywnosci zabudowy bioit)g‘?’;;?zlz:lxnna
mieszkaniowa jednorodzinna do 30% 0od 0,01 do 0.8 nie mniej niz 30%
mieszkaniowa wielorodzinna do 50% od 0,01 do 1,5 nie mniej niz 30%
mieszkaniowo —ustugowa do 50% 0d 0,01 do 1,0 nie mniej niz 30%
ustugowa do 50% 0d 0,01 do 1.5 nie mniej niz 30%
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( , do 30% 0d 0,01 do 0.6 nie mniej niz 50%
ustugowa z zakresu turystyki

i wypoczynku, sportu i rekreacji

ustugowa z zakresu kultury
i turystyki

produkcyjna, magazynowa, sktadowa do 70% od 0,01 do 1,2 nie mniej niz 10%

do 70% od 0,01 do 0,6 nie mniej niz 10%

10. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw nalezy uwzgledni¢é wymagania w zakresie
bezpieczenstwa  pozarowego, aw  szczegblnosci wymagania dotyczgce drég  pozarowych
i przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi
racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju, uwzgledniajgca:

1) zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miejscowosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarowania odpadami, rozwigzan
komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni,

2) oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

3) koniecznos¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,
4) zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska,

5) ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
6) przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (K-LOChK), dla ktérego zostaly okre$lone: granice Obszaru, dziatania w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow, zakazy obowiazujace na terenie Obszaru oraz odstgpstwa od zakazow dla terenow
i przedsiewzigé, w Uchwale Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia
2013 r. dotyczacej wyznaczenia Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r., Poz. 3308).

3. Teren objety planem od strony zachodniej graniczy z Obszarem Natura 2000 - ..Dolina Czarnej”
PLH260015 majacym znaczenie dla Wspolnoty, przyjety Decyzja Wykonawcza Komisji (UE) 2018/43 z 12
grudnia 2017 r. w sprawie przyjecia jedenastego zaktualizowanego wykazu terendéw majacych znaczenie dla
Wspdlnoty skfadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE.L 15/397 z 19 stycznia
2018 r.). Na terenie Obszaru Natura 2000 w rejonie sasiedztwa z planem nie wystepuja obszary wdrazania
dziatan ochronnych dla przedmiotow ochrony ,,Doliny Czarnej”.

4. Fragment poinocno - zachodni terenu planu, znajduje si¢ w granicach Korytarza Pofudniowo —
Centralnego (KPdC). obszaru Czestochowa — wschdd, o randze Korytarza Giéwnego, stanowiacego wazne
ogniwo tacznosci ekologicznej w skali Europy.

5. W granicach terenu objetego planem, znajduja sie dwa zbiorniki wod powierzchniowych, okreslone
w planie jako:

1) zbiornik przeciwpozarowy, wystgpuje na terenie dzialalnosci gospodarczej, produkcyjnej, magazyndw
i sktadow;

2) zbiornik rekreacyjno - wypoczynkowy, wystepuje na terenie turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji.
Zbiorniki wymagaja zachowania i ochrony przed zmiana sposobu uzytkowania. Zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
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6. W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzgledniaé cele srodowiskowe, wyznaczone dla wod
powierzchniowych ipodziemnych, okreslone w .Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministrow, na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego
2011 r oraz cele zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajacej ramy wspolnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej,
wraz z przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly -
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze Wisty (Dz.U.2016.1911).

7. W granicach terenu objetego planem, czgs¢ terenéw planowanych do zabudowy, jest zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie lasu iterenu przewidzianego ustaleniami planu do zalesienia. Lokalizacja
obiektéw budowlanych w sasiedztwie lasu iterenu przewidzianego ustaleniami planu do zalesienia, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

8. Dla terenéw zabudowy obowiazuja wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112).

9. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny objete ochrona wyznaczone na podstawie
odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

1) tereny parkow krajobrazowych i rezerwatow;

2) tereny stref ochrony uje¢ wody;

3) tereny stanowiace obszary ograniczonego uzytkowania;
4) tereny zmeliorowane.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

1. Ochrong konserwatorska na terenie planu w miejscowosci Sottykow, zostat objety budynek cegielni,
zlokalizowany na dzialce o nr ewidencyjnym 55/9, ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow jako ..ruina
cegielni” i wskazany przez SWKZ do zawarcia w ewidencji gminnej, dla ktérego maja zastosowanie
przepisy odrebne, zwigzane z ochrong i opieka nad zabytkami.

2. Ochronie konserwatorskiej podlega teren dziatki o nr ewidencyjnym 55/9, na ktérym jest posadowiony
obiekt zabytkowy p.n. ,ruina cegielni™.

3. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na terenie objetym strefa ochrony konserwatorskiej, wymaga
uzgodnienia oraz uzyskania pozwolenia od Swictokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie wpisanym do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw jako .,ruina
cegielni” oraz na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 55/9, na ktérym jest posadowiony obiekt zabytkowy.

4. W granicach terenu objetego planem, aktualnie nie zostaly zarejestrowane w rejestrze SWKZ obiekty
archeologiczne, wymagajace objecia ochrona na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2017.2187, z p6zn. zm.).

5. Przypadkowe znaleziska, majgce cechy zabytku archeologicznego, zgodnie zpowyzszg ustawa
wymagaja powiadomienia organdéw samorzadowych i Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

6. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace
szczegdlnej ochrony.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu postulowanego do objecia ochrong w ramach
Parku Kulturowego Doliny Rzeki Kamiennej. stanowiacego forme dziedzictwa kulturowego Staropolskiego
Okregu Przemystowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. Wyznacza si¢ w planie teren przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oznaczony symbolem UT.US.

2. Teren ten stanowiacy centrum ustug i rekreacji ogélnodostepnych integrujgcych mieszkancow i goscei,
nalezy ksztaltowa¢ z zapewnieniem dbalosci oich wyglad estetyczny, uzyskany poprzez zastosowanie
w projekcie i zagospodarowaniu terenu:

1) estetycznych rozwigzan nawierzchni ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych,

2) atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,

3) matej architektury, rzezby, elementdéw wody,

4) jednolitego systemu o$wietleniowego, w tym eksponujacego elementy wymagajace ekspozycji,

5) ujednoliconego systemu pojemnikéw na sSmieci, fawek, kioskéw ustugowo-handlowych, punktow
informacyjno-reklamowych itp.,

6) oraz nalezytego utrzymania istniejacego zbiornika wodnego dla celéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

I. W granicach terendw objetych planem nie znajduja si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odregbnych przepisow, t.j:

1) ustanowione obszary i tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodza;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 15. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach terendw objetych planem nie wskazuje sie terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania ipodzialu, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147, z pdzn.zm.).

2. Ustala sig nastepujace zasady podziatu nieruchomoscei:
1) podzial nieruchomosci moze nastapic, jezeli wydzielone dziatki beda bezposrednio zlokalizowane przy
istniejacych drogach oraz istniejacym ciagu pieszo-jezdnym;

2) podziat terenu zlokalizowanego bezposrednio przy drodze krajowej - od jej strony pdinocnej, za
wyjatkiem terenu istniejacej zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW, uwarunkowany jest
zapewnieniem dojazdu do wydzielonych dzialek z drogi wewnetrznej;

3) zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajacych tereny drog, lub rownolegly do granic
dziatek sasiadujacych;

4) zakazuje sie wydzielania dziatek mniejszych niz okre§lone w § 10 idzialek o parametrach
uniemozliwiajacych w sposéb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co
nie dotyczy sytuacji wydzielania czesci dziatki w celu poszerzenia dzialki sasiednie;j;

5) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla pozostatej
jej czescei nalezy zapewnié dostep do drogi publicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

1. W granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia powodowane istniejaca i projektowang
infrastrukturg techniczna i transportem kolejowym.

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i innej zwigzanej
ze stalym pobytem ludzi w odleglosci 7,5 m od osi linii 15 kV, po obu jej stronach (pas technologiczny).
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2) W pasach technologicznych linii dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej.

3) Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i hatasem
od istniejacych iplanowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy
lokalizowa¢ w odleglosciach: nie mniejszej niz 5,0 m od obrysu transformatora w stacji napowietrznej —
stupowej oraz nie mniejszej niz 15,0 m od obrysu stacji wnetrzowej.

4) Dla istniejgcej iplanowanej sieci gazowej s$redniego cisnienia, ustala si¢ strefe kontrolowana
o szerokosci pasa terenu — 1,0m; dla gazociagu lokalizowanego w przecinkach lesnych lub
w sgsiedztwie lasu nalezy zachowaé pas o szerokosci — 2.0 m od osi gazociggu. Ograniczenia
w gospodarowaniu w obrebie strefy kontrolowanej, okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U.2013.640).

5) Przy lokalizacji zabudowy kubaturowej iprowadzeniu robot ziemnych w sgsiedztwie terenow
kolejowych zamknigtych, obowigzujg ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2016.1727, zpdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227).

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji przedsiewzigé okreslonych
w planie, przewiduje si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu, zzakazem =zabudowy obiektami
tymczasowymi nie zwigzanymi z planowang funkcja terenu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem, stanowi system drog, zlokalizowanych w granicach
planu i na jego obrzezach.

2. Wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne idroge wewngtrzng, oznaczone
nastgpujacymi symbolami oraz ustala si¢ ich podstawowe parametry techniczne:

1) KD-G — istniejacy odcinek drogi krajowej nr 42 Namystéw — Radomsko — Konskie — Skarzysko Kam. —
Rudnik. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25.0 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
Pozostate parametry drogi. zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Na terenie istniejacej i projektowanej
zabudowy chodniki obustronne lub jednostronne, przylegte do jezdni lub oddalone od jezdni. Istniejaca
droga krajowa nr 42 przewidywana do zmiany — docelowo obnizenie jej klasy, po wybudowaniu drogi
gtownej ruchu przyspieszonego (obwodnicy Blizyn).

2) KD-D —istniejaca droga gminna nr 309011 Placzkow - Piety, obstugujaca zabudowe istniejgca
i projektowana, przewidywana do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy dojazdowej.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi. W sasiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub
jednostronne, przylegte do jezdni.

3) KDW — projektowana droga wewnetrzna obstugujaca istniejacg i projektowana zabudowe. Szerokosé
w liniach rozgraniczajacych - 12.0 m, jezdni 5,5 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi. W sasiedztwie projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne
przylegte do jezdni.

4) KX — projektowany ciag pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
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3.Na terenach, oktorych mowa w pkt2, w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég, zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobsluga ruchu drogowego atakze urzadzen zwigzanych zpotrzebami zarzadzania
drogami stanowigcymi calos¢ techniczno — uzytkowa przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego;
dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogéw okreélonych
w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadu drogi, niniejsze
dopuszczenie nie dotyczy drogi krajowe;j.

4. W programie inwestycji i projektach budowlanych drog nalezy zastosowaé nowoczesne, dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, umozliwiajace eliminowanie niekorzystnego
oddzialywania inwestycji na poszczegdlne elementy srodowiska, wtym zdrowie i bezpieczenstwo ludzi,
poprzez zastosowanie stosownych zabezpieczen przed zapyleniem i halasem, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

5. Odwodnienie drog poprzez system rowow odwadniajacych. Wody opadowe odprowadzane z terenu
drég powinny spelnia¢ warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada
2014 r., w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U.2014.1800).

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych iinnych budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi od poszczegdlnych drog:

Klasa drogi Odlegtos¢ linii zabudowy (m)
Glowna — KD-G krajowa 30 od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
Dojazdowa — KD-D 6 od linii rozgraniczajacej drogi
Wewngtrzna - KDW 6 od linii rozgraniczajacej drogi

7. Odlegtosci lokalizacji pozostalej zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Dla czgsci terenu MN uwarunkowanego istniejaca zabudowa przyjeto w planie mniejsza niz podane
w powyzszej tabeli nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

9. W granicach poszczegdlnych terenéw przeznaczonych do zainwestowania nalezy przewidzieé
niezbedng ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéow lub garazowych, przyjmujac jako ilo$¢ minimalna dla
terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie;

3) zabudowy ustugowej: mieszkaniowo-ustugowej; ustug turystyki i wypoczynku, sportu irekreacji —
2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) dzialalnosci gospodarczej, produkcyjnych, magazynowych, skladowych — 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem dodatkowych potrzeb wynikajacych z charakteru inwestycji,
potrzeb technologicznych, zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej itp. lub w przeliczeniu na ilosé
0sdb zatrudnionych na jednej zmianie (min.1 miejsce na trzech zatrudnionych);

5) parkingu — ilos¢ miejsc parkingowych powinna wynika¢ z pojemnosci terenu parkingu izasad jego
obstugi komunikacyjnej;

6) oraz ushug z zakresu kultury i turystyki - 3 miejsca do parkowania pojazdéw na terenie parkingu,
projektowanego w bezposrednim sasiedztwie tego terenu.
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10. Miejsca parkingowe nalezy sytuowac na poziomie terenu dziatki lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub gospodarcze, w podpiwniczeniach lub w parterze budynkéw. Dla obiektéw: ustugowych;
turystyki i wypoczynku, sportu irekreacji: dziatalnosci gospodarczej; produkcyjnych, magazynowych
i sktadowych, nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci min 5 % miejsc postojowych, nie mniej niz 1 miejsce.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg

1) Obszar objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejacej sieci wodociagowej, zlokalizowanej
w granicach planu.

2) Istniejaca sie¢ wodociagowa przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy,
na podstawie projektu budowlanego sieci, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarno-bytowych

1) Scieki sanitarno - bytowe z czesci terenu objetego planem sa odprowadzane kanalizacja sanitarna do
istniejacych zbiornikdw na scieki sanitarne, okresowo oproznianych.

2) Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ do zachowania zmozliwoscig jej rozbudowy
i przebudowy na podstawie projektu budowlanego sieci: docelowo wiaczenie sieci do planowanego
systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do istniejacej oczyszczalni sciekow
mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej w miejscowosci Wojtyniow, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

3) Na czesci terenu na okres przejsciowy dopuszcza sie stosowanie bezodpltywowych zbiornikéw na $cieki
sanitarne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

3. Odprowadzenie wod deszczowych

1) Wody deszczowe zczgsci terenu objetego planem sa odprowadzane do istniejacej kanalizacji
deszczowej.

2) Istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe] przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy na podstawie projektu budowlanego sieci: docelowo wody deszczowe z terenu planu
nalezy odprowadzi¢ systemem planowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.

3)Na okres przejSciowy, zterendw nieutwardzonych $cieki deszczowe nalezy odprowadzic
powierzchniowo.

4) Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzgce
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenéw, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 18 listopada 2014 r., w sprawie
warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla s$rodowiska wodnego (Dz.U.2014.1800). Wody opadowe
pochodzace z zanieczyszczonych terenow utwardzonych innych niz okreslone w rozporzadzeniu,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rOwniez wymagajg oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Obszar objety planem jest zaopatrywany w gaz przewodowy z istniejgcej sieci gazowej sredniego
ci$nienia; zasilanej gazociagiem wysokiego cisnienia @350 CN 4,0 relacji Konskie-Lubienia, za
posrednictwem stacji redukcyjno—pomiarowej gazu I°, zlokalizowanych poza granicami planu.

2) Istniejaca sie¢ gazowa przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy, na
podstawie projektu budowlanego sieci, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

3) Do czasu rozbudowy sieci gazu przewodowego - dla czgsci terenu - dopuszcza si¢ korzystanie z gazu
butlowego propan-butan.
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5. Zaopatrzenie w cieplo

1) Zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych na obszarze planu, nalezy
realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrédla ciepta.

2) Istniejace w granicach planu Zrédta ciepta, przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego instalacjami cieplowniczymi.

3) W celu ograniczenia uciazliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca sie stosowanie
ekologicznych zZrodet ciepta.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna

1) Teren objety planem zaopatrywany jest wenergie elektryczna istniejacym  ukiadem
elektroenergetycznym niskiego napigcia zasilanego linig napowietrzna 15kV, poprzez system stacji
transformatorowych 15/0.4 kV.

2) Tereny zainwestowane przewidziane do uzupehnienia zabudowy, jej wymiany czy przebudowy oraz
nowe tereny budowlane okreslone w planie, zasilane bgda z istniejacych uktadow elektroenergetycznych
niskiego napigcia, wyprowadzonych zistniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, aw razie
koniecznosci wynikajacej ze zwigkszonego poboru mocy po ich przebudowie, rozbudowie
i dostosowaniu sieci do nowych potrzeb, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

3) W celu poprawy waloréw krajobrazowych terenu objgtego planem zasilanie w energie elektryczna nowej
zabudowy nalezy wykona¢ kablem ziemnym.

4) Usciélenie przebiegu ilokalizacji nowych linii iurzadzen nastapi w oparciu o projekty budowlane
poszczegblnych elementdw uzbrojenia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

7. Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko smieci, zgodnie z zasadami przyjetymi przez Gming.

2) W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpaddéw iodzysk
surowcow wtdrnych.

8. Lacznosc telefoniczna

1) Lacznos¢ telefoniczng w obrgbie terenu nalezy zapewni¢ zistniejacej iprojektowanej sieci
telekomunikacyjnej, oraz operatorow sieci telefonii komoérkowej, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacych siecig.

2) Sie¢ telekomunikacyjna moze obejmowaé sieci bezprzewodowe zurzadzeniami radiowego systemu
dostepowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi niezbednymi dla
ich wiasciwego funkcjonowania.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej.
w sposob okreslony w obowiazujgcych przepisach odrebnych, w tym uwzgledniajacych ochrong przed
polami elektromagnetycznymi.

§ 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa

I. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej
dotyczace w szczegolnosci:

1) przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej mozliwosci adaptacji
pomieszczen piwnicznych iinnych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujgcym,
realizowanych w okresie specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

2) zapewnienia pelnej przelotowosci ukladu komunikacyjnego (drég technologicznych), umozliwiajacego
sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sil ratowniczych;

Id: 7452A6DD-1686-4152-987C-COFBD09884F8. Projekt Strona 12



3) zapewnienia zasilania wszystkich obiektéw waznych z obronnego punktu widzenia; w energie, wode,
gaz z dwoch niezaleznych Zrdet zasilania, w miare istniejagcych mozliwosci;

4) zapew_nienia dostgpu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich zjuz istniejacych,
zlokalizowanych w odleglosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wiekszej niz 800 metrow;

5) zapewnienie styszalnosci w obrgbie terenu systeméw alarmowania funkcjonujacych na terenie gminy
oraz wiaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w przypadku
zagrozen (obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu styszalnosci syren alarmowych);

6) przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy nowej instalacji
elektrycznej o$wietlenia zewngtrznego.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o pow. ok. 0,74 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN.

2.Dla terenu MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojacej lub bliZniaczej. na istniejacych dziatkach lub wydzielanych na
zasadach okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow budowlanych towarzyszacych funkcji
podstawowej — ustug podstawowych lokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty
wolnostojace, oraz obiektow towarzyszacych funkeji podstawowej - garaze ibudynki gospodarcze,
infrastruktury technicznej, parkingow, matej architektury, zieleni.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, zlokalizowane]j w sasiedztwie i ciggu pieszo - jezdnego
KX, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z §19.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, o pow. ok. 2,87 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW.

2.Dla terenu MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. w tym mieszkan komunalnych i socjalnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;j -
garazy, ciggéw komunikacji wewnetrznej, parkingdw, zieleni i rekreacji ogélnodostgpnej, matej architektury
i infrastruktury technicznej.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

6. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi KDG, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustaleri komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z §19.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej, o pow. ok. 0,80 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW.MN.

2. Dla terenu MW.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojacej, na istniejacych dziatkach lub wydzielanych na
zasadach okreslonych w niniejszym planie.
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3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzadzen budowlanych towarzyszacych funkcji
podstawowej: ustug podstawowych, lokalizowanych w budynkach mieszkalnych: ustug podstawowych
lokalizowanych jako obiekty wolnostojgce: garazy ibudynkéw gospodarczych, infrastruktury technicznej,
parkingdw, matej architektury, zieleni.

4. Podzial na dziatki budowlane nalezy wykonywaé w oparciu o przeksztalcenie istniejacego stanu
wiladania poprzez dokonanie wtornych podziatéw istniejacych dzialek, w sposdb okreslony w niniejszym
planie zapewniajacy bezkolizyjny dojazd do utworzonej dziatki i lokalizacje budynkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy zastosowaniu minimalnych powierzchni dziatek okreslonych w ustaleniach ogélnych planu
stosownie do lokalizowanego charakteru zabudowy.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

6. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi KDW, zlokalizowane] w bezposrednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustalenn komunikacyjnych planu, okre$lonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z §19.

§ 24. 1. Wyznacza sig¢ tereny ustug publicznych i komercyjnych, o pow. ok. 1,64 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolem U.

2.Dla terenéw ustug ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug publicznych
i komercyjnych zzakresu administracji, finanséw, ubezpieczen, ochrony zdrowia iopieki spolecznej.
oswiaty, wychowania i sportu, kultury, kultu religijnego, turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i innych
nieucigzliwych, wzbogacajacych infrastrukture spoleczng miejscowosci.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw i obiektow integralnie zwigzanych z funkcja
podstawowa, zczesciami mieszkalnymi wlacznie, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury techniczne;j.
parkingow, matej architektury, zieleni.

4. W granicach terenéw ustugowych. zabudowanych, przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow funkcjonalnie powigzanych z podstawowa funkcja terenu uslugowego lub stanowigcych istotne
uzupetnienie funkcji podstawowe;j.

5. Wielkosci nowych dziatek ustugowych nalezy dostosowac do programu inwestycji, uwzgledniajacego
potrzebg zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw i dostawcow oraz zieleni,
w granicach dziatki.

6. W granicach terendw nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Obstuga komunikacyjna terenow zdrogi KDW, zlokalizowane] w bezposrednim sasiedztwie.
z uwzglednieniem ustalent komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

9. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug z zakresu kultury i turystyki, na dzialce o nr ewid. 55/9, o pow. 1.17
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem UK.UT, stanowiacy pozostalosci po budynku cegielni - jako
trwata ruina - wskazany jako zabytek techniki istanowi jedyny, zachowany element z zaktadu
przemystowego - cegielni.

2. Dla terenu ustug ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — budynek po dawnej cegielni zachowaé
w obecnej strukturze jako .,trwala ruina”, zblizonej do uksztaltowanej przez czas, z mozliwosciag wykonania
koniecznych uzupeinien zabezpieczajacych obiekt oraz wykonania obiektow iurzadzen budowlanych
zwigzanych z turystykg catoroczng lub sezonowg i obstuga ruchu turystycznego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw integralnie zwigzanych z funkcja podstawowa,
komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, malej architektury, niskiej zieleni dekoracyjnej.
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4. Program inwestycji w zakresie funkcjonowania turystyki, zwigzanej z budynkiem po dawnej cegielni,
objetym ochrong konserwatorska, zlokalizowanym na dzialce nr ewid. 55/9, nalezy dostosowaé do wielkosci
terenu dziatki objetej ochrong konserwatorska, uwzgledniajac potrzebe zastosowania w zagospodarowaniu
niskiej zieleni dekoracyjnej, nie przestaniajacej zarys bryly budynku oraz zapewnienia miejsc postojowych
na projektowanym w sgsiedztwie parkingu dla potencjalnych turystow.

5. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow iurzadzen, nie zwigzanych
z przedmiotem ochrony konserwatorskie;j.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi KDW, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustalenn komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki iwypoczynku, sportu irekreacji, o pow. ok. 2,69 ha
oznaczony na rysunku planu symbolem UT.US.

2. Dla terenu ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow i urzadzen budowlanych
zwigzanych z turystyka, sportem, rekreacja i wypoczynkiem oraz obstugg ruchu turystycznego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéow integralnie zwiazanych z funkcja podstawowa,
komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, parkingéw, malej architektury, zieleni.

4. W granicach terenu przewiduje si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen obejmujacych alternatywnie lub
tacznie nizej okreslone przedsiewzigcia:

1) miejsca dla organizacji imprez masowych, amfiteatr;
2) grille terenowe, pola biwakowe z zapleczem socjalnym i gastronomicznym;

3) boiska sportowe do gier zespolowych =zewentualnym zapleczem administracyjno-socjalnym
1 gastronomiczno-handlowym zwigzanym z ustugami sportu;

4) terenowe urzadzenia sportowe, Sciezki rekreacyjno-wyczynowe, S$cianki wspinaczkowe, urzadzenia
lekkoatletyczne, skateparki, mini golf, place zabaw dla dzieci, itp.;

5) miejsca parkingowe dla korzystajacych zterenu, komunikacja wewnetrzna, zielen dekoracyjna,
infrastruktura techniczna obstugujaca teren.

5. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ istniejacy zbiornik wod powierzchniowych dla celow
rekreacyjno - wypoczynkowych.

6. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych dla potencjalnych
klientow i dostawcow, w wielkosci dostosowanej do potrzeb wynikajacych zprogramu inwestycji,
zlokalizowanych w bezposdrednim sasiedztwie obszaru kolejowego.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé¢ ustalenia ogolne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu, w tym istniejacy zbiornik wéd powierzchniowych dla
celow rekreacyjno - wypoczynkowych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég KDD i KDW, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.

9. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z §19.

§ 27. 1. Wyznacza sig teren dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, magazynow i sktadow, o pow. 4,82
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem G

2. Dla terenu ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw zwiazanych z réznorodna
dziatalnoscia gospodarcza, produkcyjna, magazynowaniem i sktadowaniem.
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3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji,
zieleni oraz pomieszczen mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych, zwiazanych z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza.

4. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2010 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U.2016.71).

5. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010 roku
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U.2016.71), z wylaczeniem
przedsigwzigé¢ dla ktérych wprowadza sie zakaz:

1) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwérezych;

2) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, oraz instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego;

3) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu;
4) obiektdéw do unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;
5) unieszkodliwiania lub odzysku materialéw wybuchowych;

6) chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

6. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji sktadowiska odpadéw oraz punktéw zbierania
i magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2018.992).

7. W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych
obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, umozliwiajace eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczegdlne
elementy srodowiska, w tym chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajace ograniczenie
ucigzliwosei do granic wiadania terenu inwestycji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

8. Gabaryty obiektow budowlanych nalezy dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych, z ograniczeniem
wysokosci budynkéw socjalno-biurowych imieszkalnych do dwdéch kondygnacji nadziemnych i nie
wiekszej niz 10,0 m.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu, w tym istniejgcy zbiornik wdd powierzchniowych dla
celdw p. pozarowych.

10. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi KDW, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustaleni komunikacyjnych planu, okreslonych w §18.
11. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §19.

§ 28. 1. Wyznacza sig teren obstugi komunikacji o pow. 0,10 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
KS.

2. W granicach terenu przewiduje si¢ lokalizacje parkingu dla samochoddéw osobowych oraz obiektéow
i urzadzen budowlanych zwiazanych z zarzgdzaniem i utrzymaniem ukladu komunikacyjnego i komunikacji
masowe;j.

3. Dla terenu parkingu — ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw powinna wynika¢ z pojemnosei terenu
parkingu i zasad jego obstugi komunikacyjnej, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci ok. 5% miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce.

4. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ udziat zieleni dekoracyjnej. niskiej.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdine planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.
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6. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi KDW, zlokalizowanej w bezpoérednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu. okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §19.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, o pow. 0,003 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem E.

2. W granicach planu wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi teren istniejacej wnetrzowej stacji
transformatorowe;j.

3.W  granicach terenu przewiduje si¢ odbudowg, przebudowe istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych,  zwigzanych  $cisle  z funkcjonowaniem  istniejacej  wnetrzowej  stacji
transformatorowe;j.

4. Ograniczenia lokalizacyjne powodowane niniejszg lokalizacja, zostaty okre$lone w ustaleniach
ogolnych planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW, dalej przez teren dziatki nr ewidencyjny 55/8 oraz teren
dziatki nr ewidencyjny 55/10 istniejgcymi duktami lesnymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren laséw i gruntéw lesnych, o pow. 5,32 ha. oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL

2. Teren ZL stanowi teren przewidziany do prowadzenia zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zachowujgcej dotychczasowe funkcje lasu: gospodarcza, ochronng, klimatotworcza, turystyczno -
rekreacyjna, dydaktyczna i kulturowa.

3. W granicach lasu obowiazujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzes$nia 1991 r.
o lasach (Dz.U.2017.788, z p6zn. zm.) oraz planach urzadzenia lasow dla laséw stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa.

§ 31. 1. Wyznacza sig¢ teren uzytkow kopalnych do zalesienia, o pow. 1,66 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZL.p.

2. W granicach terenu ZL.p przewiduje si¢ wprowadzenie zieleni lesnej, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zachowa¢ istniejacy uktad drég, zapewniajacych ogélng
dostepnos¢ do terenu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych obstugujacych tereny objete planem, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) KD-G — teren drogi publicznej, klasy gtownej - krajowa;
2) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) KDW — teren drogi wewnetrznej;
4) KX - teren ciagu pieszo - jezdnego.
2. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw uktadu komunikacyjnego zostaty okreslone w § 18.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegélne

§ 33. 1. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt 12 iart.36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow objetych niniejszym planem miejscowym ustala si¢ jednorazowa opflate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN — 20%,

2)dla terenu oznaczonego symbolem MW.MN (w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
jednorodzinnej) — 20%,
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3) dla terenéw oznaczonych symbolem U; UK.UT; KS - 25%,
4) dla terenu oznaczonego symbolem UT.US; G - 30%
5) dla terenéw pozostatych nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziatk 5.
Przepisy koneowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Blizyn.

§ 35. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Blizyn do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego oraz publikaciji na stronie internetowej Gminy.

§ 36. Uchwata obowigzuje po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr.........cocoee..
Rady Gminy Blizyn

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Soltykéw oraz czeSci miejscowosci Piety, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na
obszarze Gminy Blizyn, wniesionych w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu.

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miegjscowosci Soltykéw oraz czesci miejscowosei Piety, w obrebie ewidencyjnym
Placzkéw, na obszarze Gminy Blizyn wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen planu,
w dniach od 17 maja 2018 r. do 18 czerwca 2018 r. zterminem przyjmowania uwag do projektu
miejscowego planu do dnia 03 lipca 2018 r., do Wojta Gminy Blizyn, wptynety nastgpujace uwagi do
rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

1. G.P. Soltykéw 26-120 Blizyn Prezes Stowarzyszenia ,,Uroczysko nad Gérng Kamienng”;
M.B. Gorki 26-120 Blizyn Radny Rady Powiatu Skarzyskiego;
M.G. Mroczkéw 26-120 Blizyn Radna Rady Gminy Blizyn;

G.S. Pigty 26-120 Blizyn Soltys solectwa Piety-Soltykéow, wniesli uwagi do projektu miejscowego
planu...

1/ Przedstawione zostaty propozycje nastgpujacych zmian w tre§ci projektu planu:

- w §14 ust.1 pkt 2 zmieni¢ istniejacy zapis: ,obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig” poprzez
dodanie tresci: ,, znajdujq sie w wystgpujqcej tam strefie zalewowej "

Powyzsza uwaga. nie moze by¢ uwzgledniona.

Zapisy § 14 projektu uchwaty ustalaja granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie. ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym ustawy Prawo wodne).

»1. W granicach terenéw objetych planem nie znajduja si¢ tereny objete ochrona wyznaczone na
podstawie odrgbnych przepisdw, t.j:

1)ustanowione obszary i tereny gdrnicze;
2)obszary szczegdlnego zagrozenia powodza;
3)tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.”

Na terenie objetym planem nie wystgpuja ..obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig”, w rozumieniu
ustawy Prawo wodne. Sporzadzone na jej podstawie opracowanie pn. ,Studium dla obszaréw
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”, dla obszaru doliny rzeki Kamienna,
nie wskazuje na wystgpowanie takich zagrozen w granicach terendéw objetych planem miejscowym, stad
brak jest podstaw prawnych do wprowadzenia wnioskowanego zapisu.

- w § 27 ust. 5 proponuje si¢ dokona¢ zmiany dotychczasowego zapisu ,,W granicach terenu dopuszcza
si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2016.71), z wylaczeniem:”

na nastepujacy zapis: , W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé,
okreslonych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie przedsiewzieé moggceych
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znaczqceo oddzialywac na srodowisko (Dz.U.2016.71) w szczegdlnosci: ";

]

- W § 27ust. 5pkt2 proponuje si¢ istniejaca tres¢: ..instalacji zwiazanych zodzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem odpadow, oraz instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego™

k)

zmieni¢ na zapis o tredci: , instalacje zwigzane :z segregacjg, odzyskiem lub przetwarzaniem
i unieszkodliwianiem odpadow, surowcow wtornych oraz instalacje do wytwarzania biogazu rolniczego™;

- w § 27 ust. 5 proponuje si¢ wprowadzi¢ nowy pkt 7 o tresci: |, lokalizacji inwestycji moggcych
pogorszy¢ stan wod powierzchniowych i podziemnych, aw szczegdlnosci wysypisk i wylewisk oraz
sktadowisk”.

- W § 27 ust. 5 proponuje si¢ wprowadzi¢ nowy pkt 8 o tresci: ,, przetwarzania i odzysku materialow
poza urzqgdzeniami w procesach R oraz unieszkodliwiania D",

- w § 27 ust. 6 proponuje si¢ dokona¢ zmiany dotychczasowego zapisu:

W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji sktadowiska odpadéw oraz punktéw zbierania
i magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2018.21)",

na zapis o nowej tresci ..WW granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji skladowiska odpadow
oraz punktow zbierania i magazynowania odpadiéw, surowcow witdrnych oraz innych dzialalnosci
zwigzanymi z odpadami w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U.2018.21)".

- w § 27 wprowadzi¢ nowy ust. 7 o tresci:

w W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz dzialalnosci gospodarczej instalacji, urzqdzen,
przedsigbiorstw przetwarzajgcych odpady, surowce widrne, szlamy, ciecze, oleje oraz inne materiafy
zagrazajgee zdrowiu, Zyciu ludzi i ucigzliwyeh dla srodowiska’;

- w § 27 wprowadzi¢ nowy ust. 8 o tresci:

. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz dzialalnosci gospodarczej szkodliwej dla czlowieka
i ucigzliwych dla srodowiska”;

- w § 27 kolejnos¢ dotychezasowych ust. od 7-11 ,, zmieni¢ na 9-13".

Whniesione uwagi zwigzane ze zmiang tresci zapisow okreslonych w § 27 tekstu projektu uchwaty
i wprowadzenie nowych, nie mogg by¢ uwzglednione.

Powyzsze uwagi dotycza ustalen okreslonych w § 27 wtekscie projektu uchwaty dla terenu
dziatalnodci gospodarczej, produkeyjnej. magazynéw i sktadéw, o pow. 4,82 ha, oznaczonego na rysunku
planu symbolem G. Dla tego terenu ustalenia planu okreslaja docelowe przeznaczenie terenu przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach prawa dla inwestycji nie powodujacych negatywnych
skutkow dla srodowiska oraz sa zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn.

Zakres wprowadzonych ograniczen lokalizacyjnych wynikal ze zgloszonych wnioskéw do planu
i obowiazujacego nazewnictwa okreslonego w obowigzujacych przepisach.

W ustaleniach projektu planu wprowadzone zostaly zakazy dot. lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, oraz niektérych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. oraz zakaz lokalizacji sktadowiska odpadéw oraz punktéw zbierania i magazynowania odpadow,
w rozumieniu ustawy zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach na wyznaczonym terenie dziatalnosci
gospodarcze;j.

Zakazy dla przedsigwzig¢ na tym terenie, w petni zabezpieczaja srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie
i zycie mieszkancow.

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze zgodnie zobowiazujacymi przepisami, ucigzliwo$¢ dziatalnosci
gospodarczej na wyznaczonym terenie G, nie moze przekroczy¢ granic terenu - dziatki nr ewid. 55/24.
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Proponowana zmiana zapisow okreslonych w projekcie planu i wprowadzenie zapiséw nowych,
nie spowoduje wigkszej ochrony obszaru planu gdyz sformutowane uwagi (zmiany zapiséw) w stosunku
do zapiséw okreslonych w projekcie planu, pod wzgledem formalno - prawnym zabezpieczaja w sposob
wystarczajacy ochrong terenu objgtego planem przed niepozadanymi inwestycjami.

Wprowadzenie kolejnych ograniczen lokalizacyjnych nie zamknie wachlarza nowych oczekiwan
uczestnikow procedury planistycznej, ujawnianych na etapie ponawianej procedury wylozenia do
publicznego wgladu, natomiast znacznie wydtuzy czas trwania procedury sporzadzenia planu, ktorej
szybkie zakonczenie gwarantuje sprawng ochrong¢ przedmiotowego terenu przed inwestycjami
wzbudzajacymi zastrzezenia spolecznosci lokalnej, w mozliwie szybkim czasie.

Ponadto na etapie planu zostala opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktéra
kompleksowo ocenita wplyw planowanego zagospodarowania na wszystkie elementy srodowiska.
Realizacja ustalefi planu nie wptynie negatywnie na cele ochrony obszaréw chronionych i na przyrode.
Prognoza zostala pozytywnie =zaopiniowana iuzgodniona zwymaganymi ustawowo organami
i instytucjami, w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skarzysku-Kam.. Prognoza zawiera wszystkie informacje
wymagane do przedmiotowego opracowania planu.

2/ Na rysunku planu proponuje si¢ dokonanie zmian na dzialce nr 55/17 (zgodnie z graficznym zat.
nr | poprzez:

1. zaprojektowanie nowego odcinka drogi taczacej droge wewnetrzna (KDW) z odcinkiem istniejacej
drogi KD-D (czerwone linie na rysunku i dwa napisy w kolorze czerwonym KDW);

2. przesuniecie linii rozgraniczajgcej teren o przeznaczeniu ustugowym (U) z terenem o przeznaczeniu
ustug turystyki i wypoczynku (UT.US) do naturalnej linii drzew (alejka brzozowa. (linia zétta na
rysunku),

3. zmiang przeznaczenia pélnocnego obszaru dziatki 55/17 z charakteru uslugowego na zabudowe
mieszkaniowg mieszana (czerwony napis MW/MN).

Powyzsze uwagi, nie moga by¢ uwzglednione.

Proponowany (pkt.1) do zaprojektowania nowy odcinek drogi (wzdluz terenu Kkolei) taczacy
projektowang droge wewnetrzng KDW z odcinkiem istniejacej drogi KD-D nie ma uzasadnienia z uwagi
na fakt, iz droga KD-D obstuguje w szczegdlnosci istniejaca zabudowe mieszkaniowa a projektowany
odcinek drogi KDW w wigkszosci bedzie obstugiwal projektowana dziatalnosé gospodarcza.
Zaproponowana zmiana uktadu komunikacyjnego jest niekorzystna dla terendw zabudowy
wielofunkcyjnej, glownie mieszkaniowej, zlokalizowanej po sasiedzku, poniewaz generowalaby
zwigkszenie nat¢zenia ruchu na terenie drogi obstugujacej zabudowe mieszkaniowa, przez potencjalne
dojazdy do terenow dziatalnosci gospodarczej.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeznaczenie terenu okreslone
w planie nie moze narusza¢ przeznaczenia okre$lonego w .Studium...”, a zatem proponowana zmiana
funkcji terenu (okreslona w pkt. 2 i 3) nie moze by¢ uwzgledniona. Przeznaczenie terenu dziatki 55/17
jest zgodne z ustaleniami studium i stanowi odpowiednio tereny ustug publicznych i komercyjnych (U)
oraz tereny ustug turystyki i wypoczynku, sportu irekreacji (UT.US), przeznaczenie terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub jednorodzinnej byloby niezgodne z ustaleniami
.Studium...” i skutkowaloby uchyleniem planu przez Wojewode Swigtokrzyskiego.

2. ML.B. Gorki 26-120 Blizyn Radny Rady Powiatu Skarzyskiego;

Z.S. Kamionka 26-120 Blizyn;

R.I. Kamionka 26-120 Blizyn, wniesli uwagi do projektu miejscowego planu...
1/ Przedstawione zostaty propozycje nastepujgcych zmian w tresei projektu planu:

- w §14 ust.]1 pkt 2 zmienic istniejacy zapis: ,.obszary szczegé6lnego zagrozenia powodzig” poprzez
dodanie tresci: ..znajduja si¢ w wystepujacej tam strefie zalewowej™:
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Powyzsza uwaga, nie moze by¢ uwzgledniona.

Zapisy § 14 projektu uchwaly ustalaja granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym ustawy Prawo wodne).

1. W granicach terenéw objetych planem nie znajduja si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odrgbnych przepisow, t.j:

1)ustanowione obszary i tereny gornicze;
2)obszary szczegolnego zagrozenia powodza;
3)tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.”

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu
ustawy Prawo wodne. Sporzadzone na jej podstawie opracowanie pn. ,Studium dla obszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”, dla obszaru doliny rzeki Kamienna,
nie wskazuje na wystgpowanie takich zagrozen w granicach terenéw objetych planem miejscowym, stad
brak jest podstaw prawnych do wprowadzenia wnioskowanego zapisu.

- w § 27 ust. 5 proponuje si¢ dokona¢ zmiany dotychczasowego zapisu ,,W granicach terenu dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2016.71). z wylaczeniem:”

na nastgpujacy zapis: , W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec,
okreslonych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziafywac na srodowisko (Dz.U.2016.71) w szczegdlnosci: ",

- w § 27ust. 5pkt2 proponuje si¢ istniejgca tresé: ,instalacji zwiazanych z odzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem odpadéw, oraz instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego™,

zmieni¢ na zapis o tresci: , instalacje zwigzane z segregacjqg, odzyskiem lub przetwarzaniem

",

i unieszkodliwianiem odpadow, surowcow widrnych oraz instalacje do wytwarzania biogazu rolniczego™;

- w § 27 ust. 5 proponuje si¢ wprowadzi¢ nowy pkt 7 o tresci: ,, lokalizacji inwestycji moggcych
pogorszy¢ stan wod powierzchniowych i podziemnych, aw szczegdlnosci wysypisk iwylewisk oraz
skitadowisk”.

- w § 27 ust. 5 proponuje si¢ wprowadzi¢ nowy pkt 8 o tresci: ,, przetwarzania i odzysku materialow
poza urzqdzeniami w procesach R oraz unieszkodliwiania D"';

- w § 27 ust. 6 proponuje si¢ dokona¢ zmiany dotychczasowego zapisu:

W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji sktadowiska odpadéw oraz punktéw zbierania
i magazynowania odpadéw, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2018.21)".

na zapis o nowej tresci ,.W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji skladowiska odpadow
oraz punktow zhierania imagazynowania odpadow, surowcow witérnych oraz innych dzialalnosci
zwigzanymi z odpadami w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U.2018.21)".

- w § 27 wprowadzié¢ nowy ust. 7 o tresci:

oW granicach terenu wprowadza sig¢ zakaz dzialalnosci gospodarczej instalacji, urzqdzen,
przedsigbiorstw przetwarzajgcyeh odpady, surowce widrne, szlamy, ciecze, oleje oraz inne materialy
zagrazajgee zdrowiu, zyciu ludzi i ucigzliwych dla srodowiska";

- w § 27 wprowadzi¢ nowy ust. 8 o tresci:

W granicach terenu wprowadza sie zakaz dziatalnosci gospodarczej szkodliwej dla czlowieka
i ucigzliwych dla srodowiska”;

- w § 27 kolejnos¢ dotychczasowych ust. od 7-11 , zmieni¢ na 9-13".

Whiesione uwagi zwigzane ze zmiang tresci zapisow okreslonych w § 27 w tekstu projektu uchwaty
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i wprowadzenie nowych, nie mogg by¢ uwzglednione.

Powyzsze uwagi dotycza ustalen okreslonych w § 27 wtekscie projektu uchwaty dla terenu
dziatalnosci gospodarczej, produkeyjnej, magazynow i sktadow, o pow. 4,82 ha, oznaczonego na rysunku
planu symbolem G. Dla tego terenu ustalenia planu okre$laja docelowe przeznaczenie terenu przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach prawa dla inwestycji nie powodujacych negatywnych
skutkow dla sSrodowiska oraz sa zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn.

Zakres wprowadzonych ograniczen lokalizacyjnych wynikal ze zgloszonych wnioskéw do planu
i obowigzujacego nazewnictwa okreslonego w obowiazujacych przepisach.

W ustaleniach projektu planu wprowadzone zostaty zakazy dot. lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywal na srodowisko, oraz niektérych przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. oraz zakaz lokalizacji skfadowiska odpadéw oraz punktow zbierania i magazynowania odpadow,
w rozumieniu ustawy zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach na wyznaczonym terenie dziatalnosci
gospodarczej.

Zakazy dla przedsigwzig¢ na tym terenie, w pelni zabezpieczajg srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie
i zycie mieszkancow.

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze zgodnie zobowigzujacymi przepisami. ucigzliwos¢é dziatalnosci
gospodarczej na wyznaczonym terenie G, nie moze przekroczy¢ granic terenu - dziatki nr ewid. 55/24.

Proponowana zmiana zapiséw okredlonych w projekcie planu i wprowadzenie zapiséw nowych,
nie spowoduje wigkszej ochrony obszaru planu gdyz sformutowane uwagi (zmiany zapiséw) w stosunku
do zapiséw okreslonych w projekcie planu, pod wzgledem formalno - prawnym zabezpieczajg w sposob
wystarczajacy ochrone terenu objetego planem przed niepozadanymi inwestycjami.

Wprowadzenie kolejnych ograniczen lokalizacyjnych nie zamknie wachlarza nowych oczekiwan
uczestnikéw procedury planistycznej, ujawnianych na etapie ponawianej procedury wylozenia do
publicznego wgladu, natomiast znacznie wydluzy czas trwania procedury sporzadzenia planu, ktorej
szybkie zakonczenie gwarantuje sprawng ochrong przedmiotowego terenu przed inwestycjami
wzbudzajacymi zastrzezenia spolecznodci lokalnej, w mozliwie szybkim czasie.

Ponadto na etapie planu zostala opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktora
kompleksowo ocenila wplyw planowanego zagospodarowania na wszystkie elementy srodowiska.
Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na cele ochrony obszaréw chronionych i na przyrode.
Prognoza zostala pozytywnie zaopiniowana iuzgodniona zwymaganymi ustawowo organami
i instytucjami, w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skarzysku — Kamiennej. Prognoza zawiera wszystkie informacje
wymagane do przedmiotowego opracowania planu.

2/ Na rysunku planu proponuje si¢ dokonanie zmian na dzialce nr 55/17 (zgodnie z graficznym zat.
nr | poprzez:

1. zaprojektowanie nowego odcinka drogi taczacej droge wewnetrzna (KDW) z odcinkiem istniejace;j
drogi KD-D (czerwone linie na rysunku i dwa napisy w kolorze czerwonym KDW);

2. przesuniecie linii rozgraniczajacej teren o przeznaczeniu ustugowym (U) z terenem o przeznaczeniu
ustug turystyki i wypoczynku (UT.US) do naturalnej linii drzew (alejka brzozowa. (linia zo6tta na
rysunku),

3. zmiang przeznaczenia péinocnego obszaru dziatki 55/17 z charakteru ustugowego na zabudowg
mieszkaniowa mieszana (czerwony napis MW/MN),

4.na rysunku planu brak jest projektu parkingu na terenach o przeznaczeniu
ustugowym i w zabudowie mieszkaniowej.

Powyzsze uwagi, nie mogg by¢ uwzglednione.
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Proponowany (pkt.1) do zaprojektowania nowy odcinek drogi (wzdluz terenu kolei) taczacy
projektowang droge wewngtrzng KDW z odcinkiem istniejacej drogi KD-D nie ma uzasadnienia z uwagi
na fakt, iz droga KD-D obstuguje w szczegdlnosci istniejaca zabudowe mieszkaniowa a projektowany
odcinek drogi KDW w wigkszodci bedzie obstugiwal projektowang dzialalno$é gospodarcza.
Zaproponowana zmiana uktadu komunikacyjnego jest niekorzystna dla terenéw zabudowy
wielofunkcyjnej. glownie mieszkaniowej, zlokalizowanej po sasiedzku, poniewaz generowataby
zwigkszenie natgzenia ruchu na terenie drogi obstugujacej zabudowe mieszkaniowa, przez potencjalne
dojazdy do terenéw dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeznaczenie terenu okreslone
w planie nie moze narusza¢ przeznaczenia okre§lonego w.Studium...”. a zatem proponowana zmiana
funkcji terenu (okreslona w pkt. 2 i 3) nie moze by¢ uwzgledniona. Przeznaczenie terenu dziatki 55/17
jest zgodne z ustaleniami studium i stanowi odpowiednio tereny ustug publicznych i komercyjnych (U)
oraz tereny ustug turystyki iwypoczynku, sportu irekreacji (UT.US), przeznaczenie terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub jednorodzinnej byloby niezgodne =z ustaleniami
~Studium...” i skutkowatoby uchyleniem planu przez Wojewode Swietokrzyskiego.

Ustalenia planu w § 18 ust. 9 tekstu przewiduja dla kazdego terenu okreslonego w planie zapewnienie
minimalnej ilosci miejsc parkingowych (w tym dla terenéw ustugowych i mieszkaniowych) (pkt. 4).

W granicach poszczegodlnych terendéw przeznaczonych do zainwestowania nalezy przewidzie¢
niezbgdng ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw lub garazowych, przyjmujac jako ilo$é minimalna dla
terenow:

1)zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie;
2)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie;

3)zabudowy ustugowej: mieszkaniowo-ustugowej; ustug turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji —
2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) dziatalnosci gospodarczej. produkcyjnych, magazynowych, skladowych — 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem dodatkowych potrzeb wynikajacych z charakteru inwestycji,
potrzeb technologicznych, zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej itp. lub w przeliczeniu na ilos¢
osob zatrudnionych na jednej zmianie (min.1 miejsce na trzech zatrudnionych);

5) parkingu — ilo$¢ miejsc parkingowych powinna wynika¢ z pojemnosci terenu parkingu i zasad jego
obstugi komunikacyjnej;

6) oraz ustug z zakresu kultury i turystyki - 3 miejsca do parkowania pojazdéw na terenie parkingu,
projektowanego w bezposrednim sasiedztwie tego terenu.”

Zapisy te pozwalajg na elastyczna lokalizacje miejsc parkingowych na terenach ustugowych
i mieszkaniowych, zgodnie zdocelowym programem funkcjonalno-przestrzennym  inwestycji,
stwierdzenie o braku projektu parkingu jest nie prawdziwe.

3. Stowarzyszenie Pracownia na rzecz Wszystkich Istot ul. Jasna 17 43-360 Bystra

Uwagi i wnioski dotycza zabezpieczenia terenu starej cegielni i okolic przed lokowaniem w tym
miejscu inwestycji stanowiacych ucigzliwe sasiedztwo oraz mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé
na przyrode, w tym tereny prawnie chronione tj. obszar Natura 2000 Dolina Czarne;j.

Stowarzyszenie wnosi, aby postulowany do wprowadzenia do mpzp zakaz lokalizacji skladowiska
odpadéw oraz produktéw zbierania i magazynowania odpadéw rozszerzy¢ o zakaz lokalizowania
w tym terenie dzialalnosci gospodarczej ucigzliwej dla mieszkancéw oraz zagrazajgcej utrzymaniu
badz odtworzeniu wlasciwego stanu ochrony srodowiska przyrodniczego.

PowyzZsze uwagi i wnioski, dotycza ogblnych zasad realizacji przedsigwzie¢ stanowiacych uciazliwe

sgsiedztwo oraz mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na przyrode oraz ich ograniczen w zakresie
zakazow, ktore moglyby wywotaé negatywne skutki dla srodowiska i mieszkancow.
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Zakres wprowadzonych do planu ograniczen lokalizacyjnych wynikat ze zgtoszonych wnioskéw do
planu i obowigzujacego nazewnictwa okre$lonego w obowiazujacych przepisach. Wprowadzenie
kolejnych ograniczen lokalizacyjnych nie zamknie wachlarza nowych oczekiwan uczestnikéw procedury
planistycznej, ujawnianych na etapie ponawianej procedury wylozenia do publicznego wgladu, natomiast
znacznie wydluzy czas trwania procedury sporzadzenia planu. ktorej szybkie zakonczenie gwarantuje
sprawng ochrong przedmiotowego terenu przed inwestycjami wzbudzajacymi zastrzezenia spolecznosci
lokalnej. w mozliwie szybkim czasie.

Dla terenu objgtego planem oprocz szezegdtowych ustalen konkretyzujgcych zakazy lokalizacyjne
w granicach terenu objetego planem, w szczegdlnosci terenu dzialalnosci gospodarczej oznaczonej
symbolem G, funkcjonuje réwniez szereg zapisow ogolnych dotyczacych zasad ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi w granicach wszystkich terenéw okreslonych w planie:

.1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi
racjonalnego  ksztattowania sSrodowiska i gospodarowania jego zasobami. zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:

1)zapewnienie kompleksowego rozwiazania probleméw zabudowy miejscowosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sSciekéw, gospodarowania odpadami, rozwiazan
komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaltowania terendw zieleni,

2)oszczgdne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,
3)koniecznosc¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,
4)zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych §rodowiska,

5)ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
6)przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wlasciwego.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Konecko-ELopusznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (K-LOChK), dla ktérego zostaly okreslone: granice Obszaru, dziatania w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow, zakazy obowigzujace na terenie Obszaru oraz odstgpstwa od zakazdw dla terenow
i przedsigwzigé, w Uchwale NrXXXV/616/13 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia
23 wrzesnia 2013 r. dotyczace] wyznaczenia Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia | pazdziernika 2013 r., Poz. 3308).

3. Teren objety planem od strony zachodniej graniczy z Obszarem Natura 2000 - ,Dolina Czarnej”
PLH260015 majacym znaczenie dla Wspolnoty, przyjety Decyzja Wykonawcza Komisji (UE) 2018/43
z 12 grudnia 2017 r. w sprawie przyjecia jedenastego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych
znaczenie dla Wspdlnoty skladajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE.L 15/397
z 19 stycznia 2018 r.).

Na terenie Obszaru Natura 2000 w rejonie sasiedztwa z planem nie wystepujg obszary wdrazania
dziatan ochronnych dla przedmiotéw ochrony ,,Doliny Czarnej”.

4. Fragment poéinocno - zachodni terenu planu, znajduje si¢ w granicach Korytarza Poludniowo —
Centralnego (KPdC), obszaru Czgstochowa — wschad, o randze Korytarza Gltéwnego, stanowiacego
wazne ogniwo facznosei ekologicznej w skali Europy.

5. W granicach terenu objetego planem. znajduja sie dwa zbiorniki wod powierzchniowych,
okreslone w planie jako:

1)zbiomik p. pozarowego, wystepuje na terenie dziatalnosdci gospodarczej, produkcyjnej, magazynow
i sktadow;

2)zbiornik rekreacyjno - wypoczynkowy, wystepuje na terenie turystyki i wypoczynku, sportu
i rekreacji.

Zbiorniki wymagajg zachowania i ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania.
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Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waéd publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1.5m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

6. W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzgledniaé cele srodowiskowe, wyznaczone dla wod
powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ..,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego
2011 r oraz cele zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
zdnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajacej ramy wspdlnotowego dzialania w dziedzinie polityki
wodnej, wraz z przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, stanowigcym aktualizacj¢ dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty - Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze Wisty (Dz.U.2016.1911).

7. W  granicach terenu objetego planem, czg§¢ terendow planowanych do zabudowy, jest
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie lasu iterenu przewidzianego ustaleniami planu do
zalesienia. Lokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie lasu i terenu przewidzianego ustaleniami
planu do zalesienia, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

8. Dla terenéw zabudowy obowigzuja wartosci dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz.U.2014.112).”

Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw objetych planem ww. informacji i wytycznych
wynikajgcych z powyzszych zapiséw, kompleksowo rozwiazuje problem ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi i posiada prawne zaplecze w postaci obowigzujacych przepisow prawa, ktdre niezaleznie od tresci
planu stale obowiazuja.

Ustalenia ogolne i szczegotowe dotyczace sposobu zagospodarowania terenu starej cegielni precyzuja
sposob jego zagospodarowania, uzgodniony z Wojewddzkim Swietokrzyskim Konserwatorem Zabytkow.

Dla terenu starej cegielni w § 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej, zostaly okreslone ustalenia w zakresie funkcji terenu
oznaczonego symbolem UK.UT tj.:

.1. Ochrong konserwatorska na terenie planu w miejscowosci Soltykow, zostal objety budynek
cegielni, zlokalizowany na dzialce o nr ewidencyjnym 55/9, ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
jako .ruina cegielni” i wskazany przez SWKZ do zawarcia w ewidencji gminnej, dla ktérego maja
zastosowanie przepisy odrgbne, zwigzane z ochrong i opiekg nad zabytkami.

2. Ochronie konserwatorskiej podlega teren dziatki onr ewidencyjnym 55/9, na ktorym jest
posadowiony obiekt zabytkowy p.n. ..ruina cegielni”,

3. Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej, wymaga
uzgodnienia oraz uzyskania pozwolenia od Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie wpisanym do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw jako
~ruina cegielni” oraz na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 55/9, na ktérym jest posadowiony obiekt
zabytkowy.”

W § 25. ustalenia planu precyzuja ze:

1. Wyznacza sig teren ustug z zakresu kultury i turystyki, na dzialce o nr ewid. 55/9, o pow. 1,17 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem UK.UT, stanowiacy pozostalosci po budynku cegielni - jako
trwata ruina - wskazany jako zabytek techniki istanowi jedyny, zachowany element z zakladu
przemystowego - cegielni.

2. Dla terenu ustug ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — budynek po dawnej cegielni zachowaé
w obecnej strukturze jako .trwala ruina”, zblizonej do uksztaltowanej przez czas, z mozliwoscia
wykonania koniecznych uzupeinien zabezpieczajacych obiekt oraz wykonania obiektéw i urzadzen
budowlanych zwiazanych z turystyka catoroczna lub sezonowa i obstuga ruchu turystycznego.
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3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektoéw integralnie zwigzanych z funkcjg podstawowa.
komunikacji wewngtrznej, infrastruktury technicznej, matej architektury, niskiej zieleni dekoracyjnej.

4. Program inwestycji w zakresie funkcjonowania turystyki, zwiazanej zbudynkiem po dawnej
cegielni, objetym ochrong konserwatorska, zlokalizowanym na dzialce nr ewid. 55/9, nalezy dostosowa¢
do wielkosci terenu dziatki objetej ochrona konserwatorska, uwzgledniajac potrzebe zastosowania
w zagospodarowaniu niskiej zieleni dekoracyjnej, nie przestaniajacej zarys bryly budynku oraz
zapewnienia miejsc postojowych na projektowanym w sasiedztwie parkingu dla potencjalnych turystow.”

Powyzsze ustalenia kompleksowo chronig teren starej cegielni przed niepozgdanym
zagospodarowaniem i gwarantuja zachowanie waloréw historycznych tego terenu.

W granicach terenu dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, magazynow i sktadéw, oznaczonych
symbolem G, zostaty wprowadzone zakazy dot. lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, oraz niektorych przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. oraz zakaz
lokalizacji sktadowiska odpadéw oraz punktow zbierania i magazynowania odpadéw, w rozumieniu
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach na wyznaczonym terenie dziatalnosci gospodarczej.

Zakazy dla przedsigwzig¢¢ na tym terenie. w pelni zabezpieczaja srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie
i zycie mieszkancow.

Podkreslic nalezy rowniez, ze zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, uciazliwos$¢ dziatalnosci
gospodarczej na wyznaczonym terenie G nie moze przekroczy¢ granic terenu - dziatki nr ewid. 55/24.

Proponowana zmiana zapisow okreslonych w projekcie planu i wprowadzenie zapiséw nowych,
nie spowoduje wigkszej ochrony obszaru planu gdyz sformutowane uwagi (zmiany zapiséw) w stosunku
do zapisoéw okreslonych w projekcie planu, pod wzgledem formalno - prawnym zabezpieczaja w sposob
wystarczajacy ochrong terenu objetego planem przed niepozadanymi inwestycjami.

Whiesione uwagi i wnioski wynikajace z ogdlnych zapisow s3g juz uwzglednione w opracowanym
projekcie planu, ktéry uwzglednia wszystkie formy ochrony przyrody funkcjonujace w granicach planu
oraz jego bezposrednim sasiedztwie oraz wprowadza zglaszane wczedniej zakazy lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U.2016.71).

W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, ze uwagi i wnioski w ww. zakresie zostaly juz uwzglednione
w projekcie planu.

Analizujac wniesione uwagi nalezy ponadto podkreslic, ze zgodnie =z ustawa o planowaniu
przestrzennym w sytuacji braku planu miejscowego, projektowana inwestycja na danym terenie wymaga
ustalenia warunkow zabudowy aw przypadku przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, decyzje o warunkach zabudowy poprzedza decyzja Srodowiskowa realizacji przedsigwzigcia.

W celu ochrony terenu w granicach projektu planu, przed przypadkowym zainwestowaniem,
wynikajacym z innych obowiazujacych przepiséw prawa, wskazane jest uchwalenie planu miejscowego.

W zwiazku z zaistnialg sytuacja zwiazana ze sprzeciwami mieszkancow dla realizacji inwestycji
uciazliwych, wskazanym jest jak najszybsze uchwalenie miejscowego planu dla tego terenu, ktorego
ustalenia wprowadzaja zakazy realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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Zataeznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Blizyn

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Soltykéw oraz czeSci miejscowosci Pigty, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze Gminy
Blizyn, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073, zpézn. zm.), uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sottykoéw oraz czgsci miejscowosci Piety, w obrebie ewidencyjnym
Placzkow, na obszarze Gminy Blizyn, Rada Gminy Blizyn przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Soltykéw oraz czgsci miejscowosci Pigty, w obrgbie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze Gminy
Blizyn, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji polegajacych na budowie, rozbudowie i przebudowie sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej gminnej, stanowigcych zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa wust.l, nastgpowaé bedzie sukcesywne, zgodnie
z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Blizyn, w sposob roztozony w czasie.

3. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, finansowana bgdzie stosownie do obowiazujacych
przepisow o finansach publicznych: w oparciu o $rodki finansowe wiasne gminy, $rodki z budzetu
panstwa, $rodki i fundusze strukturalne Unii Europejskiej oraz ewentualny udzial wlasny potencjalnych
inwestordw w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ............ Rady Gminy Blizyn z dnia ......... 2018 roku, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Soltykéw oraz czesci
miejscowosci Pigty, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze Gminy Blizyn.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073, z p6zn. zm.) .,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie zzapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:
1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady gminy.
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb _ realizacji wymogow  wvnikajacych  zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreslone w § 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslajace w szczegdlnosci:

- zasady wlasciwego ksztattowania zabudowy w granicach planu;
- wysokosci projektowanych budynkéw i innych obiektéw i urzgdzen budowlanych;
- rodzaje dachéw, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke i rodzaj materiatow;

- kolorystyke elewacji, rodzaje materialtéw wykonczeniowych projektowanych budynkéw i ogrodzen
oraz elementow malej architektury;

- minimalne parametry wielkosci potencjalnych dziatek i minimalne szerokosci frontu dzialek;
- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- potrzebe udziatu zieleni izolacyjno-dekoracyjnej w granicach dziatek;

- potrzebg uwzglednienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Realizacja zabudowy uwzgledniajaca powyzsze ustalenia gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego
w granicach planu.

Parametry poszczegolnych dzialek pozwalaja na swobodna realizacje zabudowy w ich obrebie.

Sposdb zagospodarowania terenu w obrebie planu gwarantuje wlasciwy dostep poszczegdlnych dziatek
do istniejgcego ukiadu komunikacyjnego, zapewniajgcy wilasciwa obstuge komunikacyjng nowych
terenéw budowlanych, nawiazujaca do istniejacego podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy
Blizyn.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreslone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektow lokalizowanych
w granicach planu, gwarantuja zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
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i le$nych;

W planie zostaty okreslone w § 11 Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. okreslajagce w szczeg6lnosci:

- obowigzek racjonalnego ksztatltowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami zgodnie z zasada
Zrownowazonego rozwoju;

- zasady gospodarowania w granicach Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(K-LOChK);

-teren planu graniczacy od strony zachodniej z Obszarem Natura 2000 - .Dolina Czarnej”
PLH260015, w rejonie sasiedztwa terenu objetego planem nie wystepuja obszary wdrazania dziatan
ochronnych dla przedmiotéw ochrony ,.Doliny Czarne;j”;

- fragment poéinocno zachodni terenu planu, znajdujgcy sie w granicach Korytarza Poludniowo —
Centralnego (KPdC), obszaru Czgstochowa — wschéd, o randze Korytarza Giownego, stanowiacego
wazne ogniwo tgcznosei ekologicznej w skali Europy;

- ochrong przed zmiana sposobu uzytkowania istniejacych zbiornikoéw wod powierzchniowych (p.
pozarowego i rekreacyjno - wypoczynkowego);

- cele srodowiskowe, wyznaczone dla wod powierzchniowych i podziemnych, okreslone w .Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty™,

- ograniczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenow okreslonych w obowiazujacych
przepisach odrgbnych.

Ponadto obszar objety planem stanowig tereny zabudowane, uzytki kopalne i las LsV, nie wymagajace
w Swietle ustawy zdnia 3 lutego 1995 . o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U.2017.1161),
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

W planie zostaly okreslone w § 12 Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, dotyczace:

- ochrony konserwatorskiej budynku cegielni, zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 55/9,
ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw jako ..ruina cegielni™ i wskazany przez SWKZ do zawarcia
w ewidencji gminnej, dla ktorego maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opieka nad
zabytkami; ochronie konserwatorskiej podlega teren dziatki, na ktorym jest posadowiony obiekt
zabytkowy.

W granicach terenu objetego planem aktualnie nie zostaly zarejestrowane w rejestrze SWKZ obiekty
archeologiczne, wymagajgce objecia ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy zdnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspoiczesnej
wymagajace szczegblnej ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepelnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sig¢ zapisy umieszczone w roznych rozdziatach
planu, okreslajace dopuszczalne normy halasowe dla terendw zlokalizowanych w granicach planu,
odlegtosci lokalizacyjne od istniejacej sieci elektroenergetycznej — 15 kV.

Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Ustalenia planu zawierajg rowniez wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa.
W ustaleniach planu wprowadzone zostaly ograniczenia w zabudowie.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej
wynikajace m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
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W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych.

Ochrona potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, wynikajgca z ogdlnie obowiazujacych przepisow
budowlanych (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) zostanie zagwarantowana
w projektach budowlanych poszczegdlnych obiektéw budowlanych, stosownie do potrzeb.

Ustalenia planu dotyczace komunikacji wskazujg na potrzebe lokalizacji przy obiektach: ustugowych:
turystyki i wypoczynku, sportu irekreacji; produkcyjnych, magazynowych i skladowych, miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
min. 5% miejsc postojowych, nie mniej niz 1 miejsce.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej polozenie, infrastruktura
komunikacyjna, charakter sasiedztwa, znajdujace si¢ wjej granicach zasoby oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej, wptywajace bezposrednio na wzrost lub spadek jej wartosci ekonomiczne;.

W przypadku terenéw pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu walory ekonomiczne
przestrzeni zmienig si¢ nieznacznie, gldéwnie poprzez zaprojektowane inne sasiedztwo.

Istotne znaczenie dla waloréw ekonomicznych przestrzeni bedzie mialo przeznaczenie terenow
okreslonych w planie jako nowe tereny rozwojowe o funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
wielorodzinnej (MW) i mieszanej (MW.MN): ustugowej z zakresu kultury i turystyki oraz turystyki
i wypoczynku, sportu i rekreacji; dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, magazynow i sktadéw, obstugi
komunikacji (KS); zalesieniowe;j.

W kazdym z wymienionych wyzej przypadkow walory ekonomiczne przestrzeni ewidentnie wzrosna.
Przelozy si¢ to m.in. na wzrost potencjalnych podatkéw od nieruchomosci placonych do gminy.

W wyniku uchwalenia planu mogg réwniez powsta¢ sytuacje niekorzystne dla potencjalnych
wiascicieli dzialek, skutkujace powstaniem obcigzen finansowych za negatywne skutki wywotane na
nieruchomosciach. Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
korzystanie z nieruchomosci lub jej czes$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone lub, gdy nastepuje spadek wartosci
nieruchomosci. W takich sytuacjach wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od
gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czgdci, lub zamiany nieruchomosci na inna.
W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia warto$ci nieruchomosci.

Sytuacje poszerzenia pasow drogowych drég kosztem nieruchomosci zlokalizowanych
w bezposrednim ich sgsiedztwie, obstugujacych komunikacyjnie nowe tereny, jest srodkiem do uzyskania
wzrostu wartosci nieruchomosci przeznaczonej ustaleniami planu na cele inwestycyjne.

W projekcie planu zastosowano $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej, gwarantujacy lokalizacje
niezbednego programu inwestycyjnego na poszczegdlnych dziatkach wraz z udzialem zieleni izolacyjno-
dekoracyjnej, wielko$¢ dziatlek gwarantuje swobodng lokalizacje obiektéw z zachowaniem
obowiazujacych przepiséw budowlanych.

Analizowany teren objety planem o ogdélnej pow. ok. 23.80 ha, znajduje sie w granicach miejscowosci
Sottykéw oraz czesci miejscowoscei Piety, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze Gminy
Blizyn, ktorego laczna powierzchnia potencjalnych terendéw przeznaczonych pod zabudowe (wg
kierunkow rozwoju okreslonych w Studium...) wynosi 21,00 ha, co stanowi 88,23 % powierzchni planu,
w tym 8,26 ha stanowig tereny juz zabudowane, stanowiace 34,70 % powierzchni planu.

7) prawo wlasnosci;

Tereny objete planem w przewazajacej czgsci stanowia wlasnosé¢ Skarbu Panstwa, Gminy Blizyn i w
niewielkiej czgsci stanowia wlasnos¢ prywatna.

Uklad komunikacyjny istniejacy i projektowany. obstugujacy tereny przewidziane pod zabudowe jest
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w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog i Autostrad, Oddzial w Kielcach, Starosty Skarzyskiego i Gminy
Blizyn.

Istniejace drogi w granicach planu, zostaly przewidziane do rozbudowy i przebudowy przez
zarzadzajacych drogami. Wyznaczony teren projektowanej drogi wewngtrznej oraz teren ciagu pieszo-
jezdnego oszer. 5,0 m, stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa. Drogi obstugujace tereny objete planem

zostaly przewidziane do: rozbudowy (istniejaca droga gminna); budowy (nowa droga wewnetrzna),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terenéw na konkretne cele wynikalo gléwnie z kierunkdéw rozwoju okreslonych
w obowiazujacej .Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Blizyn™; zgloszonych wnioskéw (z dn. 8.07.2016r.) przez mieszkancow miejscowosci: Gorki, Mroczkow,
Placzkow, Sobotka i Redocin; wniosku Radnego Rady Powiatu Skarzyskiego (z dn. 16.06.2016r.) oraz
wnioskéw Radnych Rady Gminy Blizyn (z dn.9.01.2017r.). W celu realizacji wnioskéw Rada Gminy
Blizyn podjeta Uchwate Nr XX/144/2017 wdniu 15 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu w granicach miejscowosci Soltykow oraz czesci miejscowosci Piety,
w obrgbie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze Gminy Blizyn. Realizacja wnioskéw polega na
wprowadzeniu zakazu lokalizacji obiektow zwigzanych ze zbieraniem, przetadunkiem, skladowaniem
i magazynowaniem odpaddw, w granicach planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

W planie zostaty okreslone w § 20 Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa dotyczace
w szczegolnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej mozliwosci adaptacji
pomieszczen piwnicznych iinnych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujacym,
realizowanych w okresie specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- zapewnienia pelnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drég technologicznych),
umozliwiajgcego sprawng ewakuacj¢ ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia zasilania wszystkich obiektow waznych z obronnego punktu widzenia; w energie, wode.
gaz z dwoch niezaleznych Zrodel zasilania, w miare istniejgcych mozliwosci;

- zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich zjuz istniejacych,
zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wigkszej niz 800 metréw;

- zapewnienie slyszalnosci w obrebie terenu systemdow alarmowania funkcjonujacych na terenie gminy
oraz wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancoéw w przypadku
zagrozen (obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu styszalnosci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy nowej instalacji
elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorage pod uwage definicje interesu publicznego jako .uogdlniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenistwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzony plan zapewni
w czgséei zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz ponadlokalnej w zakresie dostepu do
terenéw budowlanych przewidzianych pod rozwdj zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i mieszanej: ustugowej z zakresu kultury i turystyki, wypoczynku, sportu i rekreacji oraz
dziatalnosci gospodarczej, stwarzajac potencjalne miejsca zamieszkania, zaktadania nowych dziatalnosci
gospodarczych oraz miejsc wypoczynku, sportu i rekreacji, na terenie atrakcyjnym krajobrazowo, dobrze
powigzanym z podstawowym uktadem komunikacyjnym z dostepem do podstawowej infrastruktury
techniczne;j.

Teren objety planem wynikal gltownie z wczesniej zgloszonych wnioskéw majacych na celu
wprowadzenie zakazéw lokalizacji obiektow zwigzanych ze zbieraniem, przeladunkiem, skladowaniem
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i magazynowaniem odpadow, na tym terenie.

10) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

W planie zostaly okreslone w § 19 Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego;

- odprowadzenia sciekéw sanitarno — bytowych, nastgpuje na czesci terenu w sposéb zorganizowany
do istniejacych zbiomnikéw na $cieki sanitarne okresowo opréznianych; docelowo wiaczenie sieci do
planowanego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zodprowadzeniem $ciekow do istniejacej
oczyszczalni sciekéw mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, w miejscowosci
Wojtynidw;

- odprowadzenia wéd deszezowych z czgdci terenu objgtego planem nastgpuje do istniejgcej kanalizacji
deszczowej, na pozostalym terenie odprowadzenie wod deszczowych do czasu budowy kanalizacji
deszczowej nastgpuje powierzchniowo po terenie, z uwzglednieniem uksztaltowania terenu; docelowo
wody opadowe i roztopowe ujgte w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendw, nalezy oczys$ci¢ przed wprowadzeniem do waéd lub
ziemi, zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada
2014r., w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekdéw do wod lub ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. z 2014r, poz. 1800).
Wody opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych innych niz okreslone
w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszezalnych stezen, rowniez wymagajg oczyszczenia;

- zaopatrzenia _w gaz przewodowy z istniejgcej sieci gazowej sSredniego cisnienia; zasilanej
gazociggiem wysokiego cisnienia ©350 CN 4,0 relacji Konskie-Lubienia, za posrednictwem stacji
redukcyjno—pomiarowej gazu 1°, zlokalizowanych poza granicami planu; do czasu rozbudowy sieci gazu
przewodowego - dla czg¢sci terenu - dopuszcza sie korzystanie z gazu butlowego propan-butan;

- zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne zrédia ciepta, w celu ograniczenia ucigzliwosci dla
srodowiska wynikajgcej ze spalania paliw zaleca si¢ stosowanie ekologicznych Zrédet ciepla;

- zaopatrzenia w energie elektryczna z istniejagcego ukiadu elektroenergetycznego niskiego napigcia
zasilanego linia napowietrzng 15kV. poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez
rozbudowg, przebudowg i dostosowaniu sieci do nowych potrzeb: w przypadku rozbudowy i przebudowy
sieci - celu poprawy waloréw krajobrazowych terenu objetego planem - zasilanie w energie elektrvczng
nowej zabudowy nalezy wykona¢ kablem ziemnym.

- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozenie na wysypisko odpaddw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy oraz wczesniejsza
segregacja odpadow;

- tacznodei telefonicznej, wtym komorkowej iinternetowej (szerokopasmowej) na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i warunkach okreslonych przez zarzadzajacych siecia.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem..., wtym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzadzanego projektu zapewniata udzial
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

Informacj¢ o podjeciu przez Rad¢ Gminy Blizyn Uchwaly Nr XX/144/2017 z dnia 15 lutego 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sottykdw oraz czesci miejscowosci Piety, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze
gminy Blizyn, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy w Blizynie i na tablicy ogloszen w sotectwie, ktorego plan dotyczyt oraz na
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stronie internetowej Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku powyzszych ogloszen iobwieszczen w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu planu miejscowego wraz z prognoza, wplynely trzy wnioski, w tym dwa od spoleczenstwa
i jeden od dysponent6éw terenu dzialki o nr ewid. 55/24.

Wszystkie wnioski dotyczyly przedmiotu opracowania, w tym:

- od spoleczenstwa (2 wnioski) dotyczyty wprowadzenia zakazow lokalizacji obiektéw zwiazanych ze
zbieraniem, przetadunkiem, skiadowaniem i magazynowaniem odpad6w, na terenie po bytej cegielni oraz
prowadzenia innych dziatalnosci szkodliwych dla cztowieka i uciazliwych dla srodowiska;

- od dysponentow (dzierzawcow) terenu dziatki o nr ewid. 55/24, wniosek dotyczyl uwzglednienia
w miejscowym planie dziatki nr 55/24, obreb 0015 Placzkéw, gmina Blizyn, jako tereny produkcyjno-
ustugowe wraz z mozliwoscig zbierania o przetwarzania odpadéw, zréownoczesnym zastrzezeniem
0 wyrazeniu .stanowczego sprzeciwu, co do jakiegokolwiek zapisu zabraniajacego prowadzenia na
przedmiotowej nieruchomosci dziatalno$ci polegajacej na gospodarowaniu odpadami, w tym zbieraniu
i przetwarzaniu odpadow™.

Kolejnym etapem udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zwigzanej z planem jest
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg.

Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Soltykéw oraz czgsci miejscowosci Pigty, w obrebie ewidencyjnym
Ptaczkow, na obszarze gminy Blizyn”, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Blizynie i na tablicy ogloszen w solectwach,
ktorych plan dotyczy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w BIP, z informacjg o mozliwosci
udziatu w wytozeniu i publicznej dyskusji nad rozwigzaniami okreslonymi w planie.

W wyniku procedury, w terminach w niej okreslonych wplynely trzy pisma wnoszace uwagi do
rozwigzan przyjetych w planie, od: spoleczenstwa (2) i Stowarzyszenia na rzecz Wszystkich Istot.

Uwagi dotyczyly propozycji zmiany zapiséw w zakresie zakazow lokalizacji wszelkiej dziatalnosci
zwiazanej z gospodarowaniem odpadami, w tym zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw oraz dziatalnosci
szkodliwych i ucigzliwych dla cztowieka i srodowiska.

Uwzgledniajac wnioski zgloszone na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
wraz z prognoza, ustalenia planu wprowadzaja zakazy lokalizacji przedsiewzieé¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. oraz niektérych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
oraz zakaz lokalizacji skladowiska odpadéw oraz punktéw zbierania i magazynowania odpaddw,
w rozumieniu ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, na wyznaczonym terenie dziatalnosci
gospodarczej. Wprowadzone zakazy maja na celu wyeliminowanie niebezpieczenstwa dla zdrowia i zycia
mieszkancow oraz srodowiska przyrodniczego.

Proponowana zmiana zapiséw okreslonych w projekcie planu i wprowadzenie zapiséw nowych,
nie spowoduje wigkszej ochrony obszaru planu gdyz sformutowane uwagi (zmiany zapiséw) w stosunku
do zapisow okreslonych w projekcie planu, pod wzgledem formalno - prawnym zabezpieczaja w sposob
wystarczajacy ochrong terenu objetego planem przed niepozadanymi inwestycjami.

W zwiazku z powyzszym wniesione uwagi i wnioski na etapie wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu w ww. zakresie zostaty juz uwzglednione w projekcie planu.

Pozostate propozycje zmiany zapiséw w tekscie planu nie zostaly zmienione gdyz zapisy w projekcie
planu wynikaja z aktualnie obowigzujacych przepisow prawa a przeznaczenie terenu o okreslonych
funkcjach zagospodarowania wynika z ustalen okreslonych w obowiazujacej ..Zmianie Studium...” i nie
moze narusza¢ jego przeznaczenia, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z tym wniesione uwagi i wnioski nie mogly by¢ uwzglednione.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Id: 7452A6DD-1686-4152-987C-COFBD09884F8. Projekt Strona 6



Procedura dotyczaca sporzadzenia Miejscowego planu  zagospodarowania — przestrzennego
miejscowosci Sottykéw oraz czgsci miejscowoscei Pigty, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze
gminy Blizyn, zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami okre$lonymi w obowiazujacych przepisach
prawa, z zapewnieniem jawnosci i przejrzystodci procedury planistycznej.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako§ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Na terenie objetym planem funkcjonuje sie¢ wodociggowa zasilana w wodg z istniejacego wodociagu.
zasilanego z ujgcia wody ..Gostkéw™, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie miejscowosci
Gostkow, gminy Blizyn. Ujecie sktada si¢ z dwoch studni: zasadniczej, o wydajnosci 120.0 m3/h przy
depresji 3,2 m istudni awaryjnej o wydajnosci 120,0 m¥h przy depresji 16,0 m. Praca sieci
wodociagowej jest wspomagana: dwoma zbiornikami wyréwnawczymi o pojemnosci 300 m® kazdy
i przepompownig wody, zlokalizowanymi na terenie ujecia wody oraz przepompowniami wody
zlokalizowanymi w miejscowosci Gilow (1 szt) i Jastrzebia (2 szt.).

Wydajnos¢ ujecia zapewni pokrycie potrzeb odbiorcow, zaréwno obecnych jak i perspektywicznych.
Woda z ujecia ,,Gostkow™ jest dobrej jakosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaly okreslone w Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Blizyn, uchwalonej Uchwaly Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia
28 maja 2010 r., ze zm.

Przeznaczenie terenéw isposob ich zagospodarowania zostal okreslony w planie ijest zgodny
z kierunkami okreslonymi w Zmianie Studium..., oraz nie narusza interesu publicznego i interesu
prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych odbylo sie w momencie
ustalenia kierunkéw rozwoju przedmiotowych terenéw na etapie okreslania ich w Zmianie Studium... .

Whniesione w ramach sporzadzania planu wnioski od spoleczenstwa lokalnego i dysponentéw terenu
dziatki nr 55/24, zostaly uwzglednione z korzy$cig dla spofecznosci lokalnej. Wprowadzone zakazy do
ustalen planu realizacji przedsigwzigc, ktore spotkaly si¢ ze zdecydowanymi protestami mieszkancow
gminy, majg na celu wyeliminowanie niebezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska
przyrodniczego.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne. Migdzy innymi zostaly sporzadzone nastgpujace opracowania: - .Opracowanie
ekofizjograficzne do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sottykéw oraz
czgsci miejscowosci Pigty, w obrgbie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze gminy Blizyn™;

- .Prognoza oddzialywania na srodowisko do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Soltykéw oraz czesci miejscowosci Pigty, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze
gminy Blizyn™;

- .,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
migjscowosci Soltykéw oraz czgsci miejscowosci Pigty, w obrebie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze
gminy Blizyn”, stanowigce szczegolowe analizy okreslone powyzej.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spolecznej ocenie w ramach wytozenia
projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami oraz
mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
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gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur — przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajqcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu

art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nrl7, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenu objetego miejscowym planem zostaty zdefiniowane na etapie
sporzadzania edycji Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalong Uchwata Nr XXX V/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., ze zm.

Tereny objete planem stanowig: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i mieszanej; teren ustug publicznych i komercyjnych; teren ustug z zakresu kultury i turystyki; teren
ustug turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji ze zbiornikiem wod powierzchniowych rekreacyjno -
wypoczynkowym; teren dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, magazynow i skladow, ze zbiornikiem
wad powierzchniowych p.pozarowy; teren obstugi komunikacji; tereny urzadzen elektroenergetycznych;
teren laséw i gruntdéw lesnych; teren uzytkéw kopalnych do zalesienia; teren drogi publicznej klasy
gléwnej; tereny drogi publicznej gminnej, teren drogi wewngtrznej i teren ciagu pieszo-jezdnego.

Obszar objety planem stanowi jeden kompleks terenéw o réznych rodzajach zabudowy, w zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Tereny potencjalnej zabudowy mieszkaniowej sa terenami sasiadujacymi ze soba, w czesci
zabudowane, gtoéwnie zabudowa wielorodzinng.

W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej znajduje si¢ teren ustug z zakresu Kultury i turystyki, ktory
stanowi dziatka o nr ewid. 55/9 po ..bylej cegielni”, obje¢ta ochrona konserwatorska, na terenie ktorej jest
zlokalizowany budynek - pozostatosci po bytej cegielni, ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw jako
.ruina cegielni®.

W obszarze objetym planem oprécz zabudowy mieszkaniowej (zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej jednostki osadniczej), ustug z zakresu kultury i turystyki oraz turystyki i wypoczynku,
sportu i rekreacji (przestrzen publiczna), znajdujg si¢ tereny ustug publicznych i komercyjnych oraz teren
dziatalnosci gospodarczej, przemystu, magazynéw i skladow, teren obstugi komunikacji, powiazane
wspolnym uktadem komunikacyjnym, z podstawowymi przebiegami istniejacej infrastruktury
techniczne;j.

Wszystkie tereny posiadaja dostgp do istniejacych drég publicznych: krajowej igminnej oraz
projektowanej drogi wewnetrznej i ciagu pieszo - jezdnego.
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Usytuowanie nowych terenow budowlanych w bliskiej odleglosci od drogi publicznej -krajowej
w oparciu o podstawowy, istniejacy uklad komunikacyjny, jakim jest droga gminna, droga wewnetrzna
iciag pieszo-jezdny, pozwala mieszkaicom tych terendw i potencjalnym mieszkancom, na
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zabudowa istniejaca i projektowana w granicach terenu objetego planem wystepuje wzdtuz
istniejacych i projektowanych uktadéw komunikacyjnych (droga wewnetrzna iciag pieszo-jezdny).
Czgs¢ uktadu komunikacyjnego powoduje potrzebg budowy drogi wewnetrznej oraz ciggu pieszo-
jezdnego stanowiacego dojazd do posesji. Natomiast zwarty sposéb ksztattowania struktury
przestrzennej, w formie zwartej zabudowy uwzglednia potrzebe minimalizacji transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego, a parametry techniczne istniejgcych drég przewidzianych do rozbudowy
i projektowanych (droga wewn. iciag pieszo-jezdny) do budowy zapewnig bezpieczenstwo
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Ad 2) zgodno$¢ z wynikami_analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium iplanow miejscowvch wdjt ... dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przesirzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje  wieloletnie  programy ich sporzgdzania —w nawigzaniu do  ustalen  studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujacych na terenie gminy Blizyn zostala sporzadzona analiza
aktualnosci tych dokumentéw wraz z jej wynikami i przyjgta Uchwata Nr XI1X/134/2016 Rady Gminy
Blizyn zdnia 28 grudnia 2016r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn oraz Miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Blizyn.

Teren objety planem, uwzglednia rozwiazania przyjete w Zmianie Studium... oraz aktualnie
obowiazujace przepisy prawa.

Sporzadzony miejscowy plan jest zgodny z wynikami sporzadzonej analizy aktualnosci dokumentdw
planistycznych na terenie gminy Blizyn.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Sottykéw oraz czesci miejscowosci Piety, w obrgbie ewidencyjnym Placzkéw, na obszarze Gminy
Blizyn, bedzie miato wplyw na finanse publiczne gminy, zaréwno w formie potencjalnych dochodéw do
budzetu gminy jak iwydatkéw zwigzanych zbudowa i utrzymaniem infrastruktury drogowej
i technicznej

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowia:

- dochéd z podatku od nieruchomosci obejmujacy: podatek od gruntu, podatek od budynkdéw i budowli
wybudowanych na terenie planu;

Dla przedmiotowego planu przewiduje sie wzrost podatku od gruntéw oraz podatki od
budynkéw i budowli.

- opfata planistyczna, ktdrg ponosi wlasciciel, ktory zbywa nieruchomos$é w okresie 5lat od
uchwalenia planu. Optata planistyczna naliczana jest w wysokosdci nie wyzszej niz 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosei w wyniku uchwalenia planu.

Dla przedmiotowego planu zostala przyjeta jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci przy sprzedazy gruntéw wciagu S5lat od uchwalenia miejscowego planu,
w nastepujacych wysokosciach:

1)dla terenu oznaczonego symbolem MN — 20%,
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2)dla terenu oznaczonego symbolem MW.MN (w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej) — 20%.

3)dla terendéw oznaczonych symbolem U; UK.UT; KS — 25%,
4)dla terenu oznaczonego symbolem UT.US; G — 30%
5)dla terendéw pozostalych nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

- optaty adiacenckie z tytutu:

- podziatu nieruchomosci;
- rozbudowy infrastruktury technicznej, urzadzenia drég;

- dochdd z podatku od 0séb fizycznych i prawnych;

- podatek zwiazany z obrotem nieruchomosciami od czynnosci cywilno-prawnych.

Powyisze podatki ze wzgledu na ich nieprzewidywalno$é, znikomy udzial w dochodach gminy
oraz cz¢ste odstapienia od ich zastosowania, zostaly pominiete w prognozie.

Potencjalne koszty gminy stanowig:

- obciazenia finansowe za negatywne skutki wywolane na nieruchomosciach — gmina ponosi skutki
prawne i finansowe, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu:

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ nie mozliwe badz istotnie ograniczone. to wtlasciciel nieruchomosci lub
uzytkownik wieczysty moze zgda¢ od gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,
lub zamiany nieruchomosci na inng (art. 36 ust.1);

- nastgpuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw wymienionych j.w., moze zada¢ od gminy odszkodowania rownego
obnizeniu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3);

W granicach planu nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia warto$ci nieruchomosei skutkujaca
obciazeniami okreSlonymi wyzej.

- obcigzenia finansowe zwiazane z wykupem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych

- gmina realizuje zadania wtasne i musi przeja¢ (wykupi¢) nieruchomos$ci przeznaczone pod drogi
i inne lokalne cele publiczne;

W granicach planu przewiduje si¢ wykup terenu pod uklad komunikacyjny (rozbudowe drogi
gminnej).

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow z budzetu gminy. do
ktorych zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggéw 1 urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

W granicach planu przewiduje si¢: rozbudowe i przebudowe drogi gminnej wraz z o§wietleniem
drogowym, rozbudowe wodociggu; budowe kanalizacji sanitarnej oraz odwodnienie terenu
powierzchniowe po terenie.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej. okre$lone w art. 7 ust.1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
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- zaopatrzenie w energie cieplna.
- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne; zaopatrzenie wtego rodzaju
infrastrukturg techniczna realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sa finansowane ze
$rodkéw budzetu gminy.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja
wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca.

- obcigzenia finansowe zwigzane zobstuga procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty
opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia r6znych rekompensat i nabycia nieruchomosci;

W celu okreSlenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw ioplat okreSlonych powyzej
niezb¢dne jest wykonanie wycen zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci okreslonych
w planie.

Analizg przyblizajaca potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy wykonano
w ramach sporzadzania niniejszego planu w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu...”,
stanowi ona jednak jeden zprzyjetych wariantow finansowania realizacji planu, wymagajacego
weryfikacji uwzgledniajacej zmiany w obowiazujacych przepisach prawa, wysokosci wskaznikow
podatkowych, wynikéw przetargéw publicznych na realizacjg zadan wlasnych gminy, zgodnie z sytuacja
zaistniata w dniu podjecia realizacji ustalen planu.
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