UCHWAELA NR ....ccovuveeerrnneee
RADY GMINY BLIZYN
zdnia .....ccoovennnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa
Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022r., poz. 559, zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503), po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Blizyn, projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu sotectwa Brzescie na obszarze Gminy Blizyn, Rada Gminy Blizyn po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn
uchwalonego Uchwala Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn wraz ze zmiang Nr 2
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, uchwalong Uchwala
Nr [X/61/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace
§ 1. Uchwala si¢ zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa

Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn”, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone na terenie sotectwa Brzescie, o ogdlnej powierzchni okoto
193,98 ha, okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Plan sktada si¢ z czgSci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nizej wymienionych
zatacznikoéw, bedacych integralng czescig uchwaty:
1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie pochodzacej z zasobow Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Skarzysku Kamiennej, w skali 1:2 000.
2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okre§lonych w planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

4) Zaktacznik Nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 4. 1. Opracowanie niniejszego planu jest realizacja Uchwaty Nr VI/48/2019 Rady Gminy Blizyn z dnia
17 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na obszarze gminy Blizyn, zmienionej Uchwalg Nr XI1/88/2019
Rady Gminy Blizyn z dnia 29 listopada 2019 r., uchwalonego Uchwalag Nr XV/91/2008 Rady Gminy
w Blizynie z dnia 29 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 193, poz. 2587, z p6zn. zm.).
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2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach okreslonych
w § 2, uwzgledniajagcego uwarunkowania ikierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn,
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn
uchwalonego Uchwatg Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmieniong Uchwala
Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, zpdzniejsza zmiang,
wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy Blizyn, zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;.

3. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa Brzes$cie, na obszarze Gminy
Blizyn”, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow $rodowiska naturalnego iich
ochrony, w obrebie terenu objetego planemi uwzglednione w niniejszym planie.

4. Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko, oceniajaca rozwigzania przyjete
w planie, zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

5. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Blizyn, w sprawie zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na terenie gminy
Blizyn”, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego teren solectwa Brzescie, dla ktorego ustalenia sa zawarte w tek$cie niniejszej uchwaty i na
rysunku planu,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony niniejsza uchwata, sporzadzony na mapie
w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

5) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumieé, oznaczone na rysunku planu linie dzielace
obszar objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie, ktore
powinno przewazac na dzialce/terenie inwestycji.

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe inie powoduja kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,;

8) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiang dziatalno$¢ gospodarcza,
podejmowang w celu zaspokojenia potrzeb ludnosci ipodmiotow gospodarczych, ktore beda
lokalizowane w granicach terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi jako ustugi, oraz
w granicach pozostatych terendw wyznaczonych pod zabudowe z dopuszczeniem ustug, zapewniajace
ograniczenie ucigzliwosci do granic wladania dzialki/terenu inwestycji, po spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?;

9) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢  budynkow  mierzong  wedlug zasad  przyjetych  w przepisach  odrebnych
i okreslong w ustaleniach szczegdtowych planu,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami mierzong od najnizszego poziomu terenu,
w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukcji;

10) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni mozliwej
do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

11) udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé
stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony w procentach;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu
iopisang w tekscie planu, okres$lajaca dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do linii
rozgraniczajacej drogi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢: schoddéw, zadaszen,
tarasoOw 1innych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym eclementy te nie moga
przekraczac tej linii o wigcej niz 2,0 m;

13) infrastrukturze technicznej —nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktéorym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) podziale nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ podziat dokonywany w trybie przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami;

15) oszczednym gospodarowaniu przestrzenia — nalezy przez to rozumie¢ taki sposob zagospodarowania
dziatki, ktory gwarantuje lokalizacj¢ wszelkich niezbednych obiektow budowlanych wchodzacych
w sktad zabudowy dziatki, w sposob zapewniajacy dostepnos¢ do poszczegélnych elementéw
zagospodarowania (komunikacja wewngtrzna) oraz wiasciwe skomunikowanie obiektow z terenem
zewnetrznym (dostep do drogi publicznej), uwzgledniajacy istniejgcy kontekst przestrzenny (sposob
zagospodarowania dziatek sasiadujacych), przy zastosowaniu mozliwie najmniejszych powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabudowe, ograniczanie rozpraszania obiektow w granicach dziatki;

16) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 15°;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

18) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn, z pdzniejszymi zmianami, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 uchwaty.

§ 6. Na rysunku planu, przedstawione zostaly oznaczenia graficzne, ktore sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw, okre§lone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref wynikajacych z przepisow odregbnych;

6) pozostale oznaczenia okre$lone na rysunku planu, maja charakter informacyjny lub wynikaja
z przepisow odrgbnych.

§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U.MN;
4) tereny ushug komercyjnych, oznaczone symbolem U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolem US.UT;
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6) teren ushug i rekreacji ogolnodostgpnej, oznaczony symbolem UT;
7) tereny lasow i gruntow lesnych, oznaczone symbolem ZL;
8) tereny gruntdw rolnych przewidziane do zalesienia, oznaczone symbolem ZL.p;
9) tereny zieleni, takowej 1 pastwisk, oznaczone symbolem Zk.;
10) tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem R;
11) teren wod powierzchniowych, $rodladowych, oznaczony symbolem WS;
12) teren urzagdzen wodociggowych, oznaczony symbolem W;
13) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E;
14) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KD-GP;
15) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem KD-G;
16) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;
18) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;
19) teren kolejowy zamknigty, oznaczony symbolem TZ.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy;

4) zasady 1 warunki podziatlu terenu na dziatki budowlane;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
6) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegdélowymi dotyczacymi, poszczeg6lnych terenéw oraz
zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowia lacznie ustalenia planu. Pominigcie lub wybiodrcze
stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow 1urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie objetym planem, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegdélowych rozwigzan technicznych.

4.7Za zgodne zplanem uznaje si¢ rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe istniejagcych budynkéw
kubaturowych, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu.

5. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-GP - teren drogi
publicznej klasy gltownej ruchu przyspieszonego; KD-G - teren drogi publicznej klasy gloéwnej, oraz
o znaczeniu lokalnym: KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej; KD-D - tereny drég publicznych
klasy dojazdowe;.
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6. Zmiana przepiséw odrgbnych lub instytucji zwigzanych z tre$cia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

7. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu, nalezy stosowaé ogélnie obowigzujace
przepisy odrebne.

§ 9. Obszar objety planem stanowia: tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych LIV,
RV, PsV, LV, RVI, PsVI, ktore zgodnie ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze oraz
tereny lasow dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nierolnicze
1 nielesne decyzjami:

— Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego znak: OWS-I11.7151.19.2019 z dnia 6 grudnia 2019 r.,

— Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DL-NL.4130.13.2020.KB(NG)1125403.3724459.3082895 z dnia
21 pazdziernika 2020 r.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Istniejaca zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwos$cia jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupetniania nowymi budynkami, na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu.

2. Zaleca si¢ uzupetnianie zabudowy, ustugami wzbogacajacymi infrastrukturg spoteczng i ekonomiczna,
pod warunkiem nie pogarszania warunkow zycia mieszkancow w zakresie czysto$ci powietrza, hatasu,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych, oraz eliminowania nieprawidtowosci
w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego; oraz sukcesywne uzupetnianie i wyposazanie terenu w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach niniejszego planu.

3. Lokalizacja nowej zabudowy wylacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu.

4. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 3, nie obowiazujg dla urzadzen ibudowli infrastruktury
techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,50
m od granicy z s3siednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli ze wzglgdu na rozmiary
dziatki lub istniejgce zagospodarowanie, nie ma mozliwos$ci innego ich usytuowania.

6. Wysokos¢ nowej zabudowy ibudynkow istniejacych planowanych do rozbudowy inadbudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

7. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza obicktow
infrastruktury z zakresu tacznosci.

8. W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych
obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych
form przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem, stosowa¢ nowoczesne, dostgpne rozwigzania
techniczne i technologiczne i eliminujgce niekorzystne oddziatywania inwestycji na poszczegélne elementy
srodowiska, wtym chroniace wody igleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajace ograniczenie
ucigzliwos$ci do granic wladania dziatki/terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

9. Nalezy zapewni¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji imaterialow wykonczeniowych wszystkich
budynkow i elementéw matej architektury towarzyszacej zabudowie, oraz stosowac kolorystyke zabudowy
preferujacej barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementow
kontrastowych wynikajacych z barw lub logo prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.
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10. Pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachowki; pokrycie dachow ptaskich przykryciami dostgpnymi na rynku.

11. Kolorystyke dachow w tonacji: szaros$ci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu.

12. Zabrania si¢ stosowania pelnych ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drog
publicznych; zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do
cech architektonicznych budynku.

13. Obowigzek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu terenu, uwzgledniajacej ochrong
walorow krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

14. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Lokalizacja pozostalych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych przy zapewnieniu ucigzliwosci do granic wtadania dziatki/terenu inwestycji,
po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

15. Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia dojazdow
i powstawanie dziatek o parametrach umozliwiajacych swobodng lokalizacj¢ zabudowy, nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dla dziatek w zabudowie wolnostojacej — 700 m? powierzchni dziatki;
b) dla dziatek w zabudowie blizniaczej — 400 m? powierzchni dziatki;
2) dla zabudowy ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej — 800 m? powierzchni dziatki;
3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 600 m? powierzchni dziatki;
4) dla zabudowy ustug, turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji - 1000 m? powierzchni dziatki.

16. Podzial na dzialki budowlane nalezy wykonywa¢ w oparciu o przeksztalcenie istniejgcego stanu
wiadania poprzez dokonanie wtérnych podzialow istniejacych dzialek, w sposob zapewniajacy bezkolizyjny
dojazd do utworzonej dziatki i lokalizacje budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zastosowaniu
minimalnych powierzchni dzialek stosownie do lokalizowanego rodzaju zabudowy.

17.Dla zabudowy zlokalizowanej w tzw. rozproszeniu, zdala od podstawowego uktadu
komunikacyjnego, nalezy zachowaé dotychczasowy dostgp do drogi publicznej t.j.: dojazd istniejacymi
drogami dojazdowymi do pol; poprzez teren dziatki; oraz w kazdy inny sposob przewidziany ogoélnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ustalony w momencie lokalizacji zabudowy.

18. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem ustala si¢ w szczegolnosci:
1) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu jest potozony w zasiegu systemow alarmowania dzwigkowego,
funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwos$cia wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania
i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
(przez istniejacy system zaopatrzenia w wode),

b) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory musi spetniacé
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Na terenie objetym planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja obowigzkowi racjonalnego
ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju,
uwzgledniajaca:

1) zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy miejscowosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarowania odpadami, rozwigzan
komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaltowania terenéw zieleni,

2) oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

3) koniecznos¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,
4) zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska,

5) ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
6) przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

2. Caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (K-LOChK), dla ktérego zostaly okreslone: granice Obszaru, dziatania w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow, zakazy obowigzujace na terenie Obszaru oraz odstepstwa od zakazow dla terenow
i przedsiewzig¢, w Uchwale Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia
2013 r. dotyczacej wyznaczenia Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swigtokrzyskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r., Poz. 3308). Dla wyznaczonego Obszaru, obowiazuja
warunki ochrony wynikajace z uchwaty i przepisow odrebnych.

3. Potudniowa czg$¢ terenu objeta planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 415 ,,Gérna Kamienna” i jego proponowanym obszarze ochronnym, w tym proponowanych
podobszarach ochronnych ,,A” i,B”, posiadajacego: dokumentacj¢ hydrogeologiczng zatwierdzong przez
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa decyzja znak: Go kdh/BJ/489-6079/98
z dnia 01.10.1998 r. oraz dodatek do dokumentacji zatwierdzonej decyzjg znak:DGK-11.4731.70.2015.AJ
z dnia 25 kwietnia 2016 r.Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP Nr 415 ,, Gérna Kamienna”, zawierajgca
zakazy izalecenia dotyczgce lokalizacji inwestycji niekorzystnie oddziatywujgcych na wody podziemne.
Obszary zasobow wod podziemnych, wymagaja szczegélnej ochrony przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jakos¢.

4. W granicach terenu objetego planem, znajduje si¢ zbiornik wod powierzchniowych dla celéw
krajobrazowych, rekreacyjnych, gospodarczych ip.pozarowych, do zachowania iochrony przed zmiang
sposobu uzytkowania.

5. W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzglednia¢ cele srodowiskowe, wyznaczone dla wod
powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministrow, na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego
2011 r oraz cele zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajacej ramy wspolnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej,
wraz z przyj¢tym przez Rad¢ Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly,
stanowigcym aktualizacje¢ dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty -
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze Wisly.

6. W granicach planu, na niewielkim jego fragmencie w potudniowej cze$ci terenu jest projektowany,
transwojewodzki szlak rowerowy ,,Berlin - Lwow”, ktorego trase nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu
terenu.

7. W granicach planu, po pdinocnej stronie drogi krajowej, przebiega szlak architektury drewniane;.

8. W granicach planu znajduje si¢ krzyz przydrozny, przewidziany do zachowania z mozliwoscig
odnowienia ijego remontu. Wszelkie roboty inwestycyjne w otoczeniu krzyza, powinny uwzgledniac
wlasciwe jego zachowanie i ekspozycje.
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9. W granicach terenu objetego planem, cze$¢ terenéw planowanych do zabudowy, jest zlokalizowana
w bezposrednim sgsiedztwie lasow i terenéw przewidzianych ustaleniami planu do zalesienia. Lokalizacja
obiektow budowlanych w sasiedztwie lasow i terendw przewidzianych ustaleniami planu do zalesienia, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

10. Dla terenéw zabudowy obowigzuja wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku.

11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie
odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

1) tereny parkow krajobrazowych i rezerwatow;

2) Obszary Natura 2000;

3) tereny stref ochrony uje¢ wody;

4) tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;
5) tereny zmeliorowane.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej

1. W granicach terenu objetego planem, aktualnie nie zostaly =zarejestrowane w rejestrze
Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zadne obiekty archeologiczne, wymagajace
objecia ochrong oraz nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie zpowyzsza ustawa
wymagaja powiadomienia organdéw samorzadowych i Swictokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspodtczesnej, wymagajace
szczegoblnej ochrony.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztattowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw. W granicach terenow objetych
planem nie wystepuja tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych, t.j:

1) ustanowione obszary i tereny goérnicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodza;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa (krajobrazy priorytetowe nie zostaly sporzadzone dla wojewoddztwa
swietokrzyskiego, w zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ochrony).

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach terenu objetego planem nie wskazuje si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania ipodzialu, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w zwigzku z tym nie ustala si¢ szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) podzial nieruchomos$ci moze nastapié, jezeli wydzielone dziatki beda posiadaly dostep do istniejacych
lub projektowanych drég i ciggéw pieszo-jezdnych;
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2) zalecany kierunek podziatu ,,prostopadty” (z tolerancja do 30°) do linii rozgraniczajacych tereny drog lub
ciagow pieszo - jezdnych;

3) dopuszcza si¢ podziaty terenu, w wyniku ktérego powstang dziatki nie przylegajace bezposrednio do
drog i ciggdéw pieszo-jezdnych, przy spetieniu tgcznie ponizszych warunkow:

a) podzial ten nie bedzie naruszat linii rozgraniczajacych poszczegélnych terendéw, okreslonych na
rysunku planu,

b) zostanie zagwarantowana obshuga komunikacyjna wydzielonych dziatek, w przypadku pojedynczych
sytuacji wymagajacych podziatu, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ wydzielania dzialek mniejszych niz okreslone w § 10 ust. 15 uchwaly i dziatek
o parametrach uniemozliwiajagcych w sposdb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne
z przeznaczeniem terenu, co nie dotyczy sytuacji wydzielania cze$ci dziatki w celu powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej;

5) w przypadku dzialek nie zainwestowanych, nie spetniajacych powyzszych wymogdéw nalezy traktowac
je jako wymagajace scalenia z dziatkami sgsiednimi lub jako stanowigce powigkszenie nieruchomosci
sasiadujacych;

6) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla pozostate;
jej czesci nalezy zapewni¢ dostep do drogi lub ciagu pieszo - jezdnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.W granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia
powodowane istniejaca i projektowang infrastrukturg techniczng i transportem kolejowym.

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi w pasach technologicznych
linii:
- 110 kV po obu jej stronach w odlegtosci 20,0 m od osi linii;

-15kV po obu jej stronach w odlegtosci 7,5 m od osi linii. Zakaz lokalizacji zabudowy w pasach
technologicznych napowietrznych linii 15 kV, obowiazuje do czasu demontazu wigkszosci linii, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. W pasach technologicznych linii dopuszcza si¢ uprawy polowe i lokalizacje =zieleni niskiej,
o wysokosci do 1,5 m.

3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i hatasem
od istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowg kubaturowa nalezy
lokalizowa¢ w odleglosci wynikajacej z przepisow odrebnych, w zaleznosci od rodzaju stacji
transformatorowej (tj. w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od obrysu transformatora w stacji napowietrzne;j
— stupowej; nie mniejszej niz 15,0 m od obrysu projektowanych stacji wnetrzowych/kontenerowych).

4. Dla gazociaggu $redniego ci$nienia, ustala si¢ strefe kontrolowana w pasie terenu o szerokosci 1,0 m.
Ograniczenia w gospodarowaniu w obrgbie strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wprowadza si¢ ograniczenia spowodowane istniejagcym gazociggiem wysokiego ci$nienia DN 250,
3,5MPa (wybudowanym przed 2001 r.), polegajace na zakazie lokalizacji zabudowy w pasie terenu
o szerokosci 40,0 m, stanowigcym strefe kontrolowang istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia.

6. Ograniczenia w gospodarowaniu w obrgbie stref kontrolowanych gazociaggow, okresla rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.
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7. Przy lokalizacji zabudowy kubaturowej iprowadzeniu robdt ziemnych w sasiedztwie kolejowych
terenéw zamknigtych, obowiazujg ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym; rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewdow, elementow
ochrony akustycznej iwykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych; rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji przedsigwzig¢ okreslonych
w planie, przewiduje si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu, zzakazem zabudowy obiektami
tymczasowymi niezwigzanymi z planowang funkcjg terenu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem, stanowi system drég, zlokalizowanych w granicach
planu i na jego obrzezach, ktore zostaly wyznaczone w planie jako drogi publiczne: klasy gtownej (KD-GP,
KD-QG), lokalnej (KD-L), dojazdowej (KD-D) oraz ciagi pieszo-jezdne (KX).

2. Uktad komunikacyjny, ktory stanowig wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne oraz ciagi
pieszo-jezdne, wymaga budowy, rozbudowy do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych
planu.

3. Na terenach wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych =z wyjatkiem urzadzen technicznych drég, zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu drogowego atakze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami stanowigcymi calo$¢ techniczno — uzytkowg przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;
dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych, dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadu drogi, niniejsze
dopuszczenie nie dotyczy projektowanej drogi gtéwnej - obwodnicy Blizyn.

4. W programie inwestycji i projektach budowlanych drég nalezy uwzgledni¢ w przypadku budowy,
rozbudowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez
osoby niepelnosprawne oraz zastosowa¢ nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne itechnologiczne,
umozliwiajace eliminowanie niekorzystnego oddzialywania inwestycji na poszczegdlne elementy
srodowiska, w tym zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, poprzez zastosowanie stosownych zabezpieczen przed
zapyleniem i hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odwodnienie drog poprzez system rowow odwadniajacych. Wody opadowe odprowadzane z terenu
drég powinny spetnia¢é warunki okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego
oraz warunkéw, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod Iub ziemi $ciekow, atakze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do waod lub do urzadzen wodnych.

6. W granicach poszczeg6lnych terendow przeznaczonych do zainwestowania nalezy zapewni¢ niezbedna
ilo$¢ miejsc postojowych lub garazowych, przyjmujac jako ilos¢ minimalng dla terenow:

1) zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;

2) zabudowy ustugowej (komercyjnej) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej

obiektu/ustugi;

3) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m?
powierzchni uzytkowej uslugi i1 miejsce na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc parkingowych
w garazach;

4) zabudowy z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, sportu irekreacji — 1 miejsce na kazde rozpoczete
150,0 m? powierzchni uzytkowej;
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5)ilo§¢ miejsc postojowych powinna wynikaé zpojemno$ci terenu parkingu izasad jego obstugi
komunikacyjne;.

7. Miejsca postojowe nalezy sytuowa¢ na poziomie terenu dzialki lub jako wbudowane
w podpiwniczeniach lub w parterach budynkow. Dla obiektow: ustugowych; turystyki i wypoczynku, sportu
i rekreacji; nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc postojowych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami (0sob
niepetlnosprawnych), wyposazonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Plan wprowadza proponowane $ciezki rowerowe, nie stanowigce ustalen planu, okresla jedynie
kierunek ich przebiegu, ktorych uscislenie nastapi w projekcie zagospodarowania terenu, w odrgbnej
procedurze administracyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ poprowadzenie dodatkowych lub innych tras §ciezek rowerowych w oparciu o projekty
zagospodarowania terenu i projekty budowlane drog, w granicach planu oraz lokalizacje nie urzadzonych
Sciezek rowerowych w oparciu o system drog dojazdowych do pdl i lasow.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg

1) Obszar objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejacej sieci wodociagowe] zlokalizowanej
w granicach planu; zaopatrywanej w wode z ujecia wody ,,Bugaj” zlokalizowanego na terenie sotectwa
Bugaj.

2) Istniejaca sie¢ wodociagowa przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy,
na podstawie projektu budowlanego sieci, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3) Przebiegi istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej wskazane na rysunku planu majg charakter
orientacyjny; projektowana sie¢ wodociggowa wymaga uscislenia na etapie projektu budowlanego.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych

1) Docelowo wszystkie $cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do gminnej
oczyszczalni $ciekow, mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, na terenie
sotectwa Wojtyniow, poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w sasiedztwie planu
(poza jego granicami), zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2) Przebiegi projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym pompownia §ciekow, wskazane na rysunku
planu, maja charakter orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3) Na okres przejsciowy do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej na terenie planu, dopuszcza
si¢ stosowanie bezodpltywowych zbiornikéw na $cieki sanitarne.

3. Odprowadzenie wod deszczowych

1) Istniejace odcinki kanalizacji deszczowej na terenie planu, przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia
jej rozbudowy i przebudowy, na podstawie projektu budowlanego sieci.

2) Docelowo $cieki deszczowe z terenu planu, nalezy odprowadzi¢ systemem planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3)Na okres przejsciowy, zterend6w nieutwardzonych $cieki deszczowe nalezy odprowadzi¢
powierzchniowo.

4) Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenow, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wodd lub do urzadzen wodnych. Wody opadowe pochodzace
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z zanieczyszczonych terenow utwardzonych innych niz okreSlone w rozporzadzeniu, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych stezen, rowniez wymagaja oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Obszar objety planem jest zaopatrywany w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej $redniego
ci$nienia; zasilanej gazociggiem wysokiego cisnienia @ 250, 3,5MPa, relacji Konskie-Lubienia, za
posrednictwem stacji redukcyjno—pomiarowej gazu I°, zlokalizowanej poza granicami planu.

2) Istniejacy na terenie planu gazociag wysokiego ci$nienia ¥250, 3,5MPa, (wybudowany przed 2001 r.),
przewiduje si¢ do zachowania wraz ze strefe kontrolowana, o szerokosci pasa terenu — 40,0 m oraz jego
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Istniejaca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang o szeroko$ci pasa terenu — 1,0 m,
przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig jej rozbudowy iprzebudowy, na podstawie projektu
budowlanego sieci, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Przebiegi istniejacej i projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia wskazane na rysunku planu maja
charakter orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

5) Do czasu rozbudowy sieci gazu przewodowego $redniego cisnienia - dla czesci terenu - dopuszcza si¢
korzystanie ze zbiornikéw na gaz ptynny.

5. Zaopatrzenie w ciepto

1) Zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na obszarze planu, nalezy
realizowac¢ w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

2) Istniejace w granicach planu zrodla ciepta, przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw, zaleca si¢ stosowanie
ekologicznych zrddet ciepta.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

1) Istniejgcg na terenie planu lini¢ 110 kV przewiduje si¢ do zachowania wraz z pasem technologicznym
linii 20,0 m od osi linii po obu jej stronach oraz mozliwoscia jej przebudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Istniejaca na terenie planu napowietrzng linie 15/04 kV ze stacjami transformatorowymi i pasami
technologicznymi linii 7,5 m od osi linii po obu jej stronach, przewiduje si¢ do zachowania do czasu
demontazu zdecydowanej wickszo$ci linii, zgodnie zrysunkiem planu i zastgpienie jej liniami
kablowymi-doziemnymi wraz z nowymi stacjami transformatorowymi.

3) Teren objety planem jest zasilany w energi¢ elektryczng istniejacym ukladem elektroenergetycznym
niskiego napiecia, zasilanego napowietrzng linig 15kV, poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4
kV.

4) Teren zainwestowany, przewidywany do uzupetniania zabudowy, jej wymiany, czy przebudowy oraz
nowe tereny budowlane okreslone w planie, przewiduje si¢ zasili¢ z uktadow elektroenergetycznych, po
dostosowaniu ich do nowej sytuacji odbiorczej.

5) Planowana przez zarzadzajacego energetyka realizacja  wymiany istniejagcych  ukladow
elektroenergetycznych 15 kV na terenie planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Lokalizacje nowych linii iurzadzen nastapia w oparciu o projekty budowlane poszczegolnych
elementow uzbrojenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Przebiegi projektowanych linii elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami wskazane na rysunku planu
majg charakter orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

8) Lokalizacj¢ nowych linii lub ich rozbudowe nalezy usytuowa¢ w sposob bezkolizyjny dla istniejacego
i planowanego zagospodarowania.
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9) Alternatywnymi technologiami bazujacymi na odnawialnych zrodtach energii, w szczegdlnosci
mikroinstalacjami o mocy nie wigkszej niz 50 kW - zwylgczeniem elektrowni wiatrowych -
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ zgodnie z zasadami przyjetymi przez Gming.

2) W celu ograniczenia iloSci wywozonych odpaddéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow i odzysk
surowcow wtornych.

3) Pozostate odpady powstajace na terenie objetym planem, nalezy segregowaé i gromadzi¢
w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach oraz wywozi¢ zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy Blizyn.

8. Lacznos¢ telefoniczna

1) Laczno$¢ telefoniczna iinternetowa (szerokopasmowej), nalezy zapewni¢ z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komérkowej, w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

2) Lokalizowanie przedsigwzie¢ z zakresu taczno$ci publicznej, z zachowaniem wymogéw okre§lonych
w przepisach odrebnych.

3) Na kolejowym terenie zamknigtym planowany jest system p.n. ,,Sterowanie ruchem kolejowym”,
z dopuszczeniem wysokosci zabudowy do 50,0 m dla obiektéw radiokomunikacyjnych z zakazem
budowy innych obiektéw tacznosci w sagsiedztwie linii kolejowej, ktére mogltyby zakldoci¢ tacznosé
kolejowa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM, o pow.
ok. 1,90 ha, dla ktorych ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy zagrodowej stuzacej zamieszkiwaniu, produkcji
i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej i ogrodnicze;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektoéw budowlanych towarzyszacych funkcji podstawowej,
ustug komercyjnych w czgsciach budynkéw mieszkalnych, zwiazanych z dziatalno$cig gospodarcza
w zakresie: produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego; handlu; agroturystyki oraz garazy,
matej architektury (altan/wiat), komunikacji wewnetrznej (dojscia, dojazdy), miejsc postojowych, zieleni
urzadzonej i infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala

sie:
1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z dziatalno$cig gospodarcza do dwoch kondygnacji nadziemnych, zmozliwo$cia wykorzystania

poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz
10,5 m.

2) Dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy iwiat gospodarczych do jednej kondygnacji
nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz 8,0 m.

3) Dla obiektow matej architektury: altan/wiat, o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m.

4) Istniejgce budynki zlokalizowane w granicach zabudowy zagrodowej, przewiduje si¢ do zachowania
z mozliwos$cig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy do 60%.
6) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2.
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7) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.
8) W zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gléwnej bryty budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, zmozliwoscig zastosowania
naczotkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapdw; oraz z mozliwoscig doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachdéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dla
budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych 1iwiatach gospodarczych w przypadku
lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° na
altanach/wiatach oraz dowolne ksztaltowanie formy ikata nachylenia potaci dachowych dla tych
obiektow.

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre$lone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow plaskich.

3. Obstuge komunikacyjna terenéw ustala si¢ zistniejagcych drog, zuwzglednieniem ustalen
komunikacyjnych planu, okre§lonych w §18:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.1 zterenu drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L,

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.2 zterenu drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-D.2.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.1 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM.2 - zuwagi na lokalizacje terenu/dziatki -
nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §19.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogo6lne planu, okre§lone w § 10-
17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7. W granicach terenow RM, wyznacza si¢ liniami rozgraniczeniowymi, nastgpujace tereny zabudowy
zagrodowej:

1) RM.1 - o pow. ok. 1,85 ha,
2) RM.2 - o pow. ok. 0,05 ha.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN, o pow. ok. 47,90 ha, dla ktoérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej, na istniejgcych dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych
W niniejszym planie.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow budowlanych towarzyszacych funkcji podstawowej
— ushug komercyjnych zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza, lokalizowanych w czgsciach budynkow
mieszkalnych lub jako obiekty ustugowe wolnostojace oraz budynkow gospodarczych, garazy, matej
architektury (altan/wiat), komunikacji wewnetrznej (dojscia, dojazdy), miejsc postojowych, zieleni
urzadzonej, infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala
sie:
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1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow mieszkalnych z czeSciami ustugowymi, do
dwoch kondygnacji nadziemnych, zmozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe
w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz 10,5 m.

2)Dla budynkéw ushugowych wolnostojacych, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokos$ci
nie wigkszej niz 8,0 m.

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz
7,0 m.

4) Dla obiektow matlej architektury: altan/wiat, o wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m.

5) Istniejaca zabudowe o wysokosci przekraczajacej ww. wielkosci przewiduje si¢ do zachowania
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy i remontow.

6) Dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych (w tym
budynkéw z wysokim podpiwniczeniem) z dachami ptaskimi, o uzytkowe poddasze w trzeciej
kondygnacji, do wysoko$ci nie wigkszej niz 12,5 m.

7) Wskaznik powierzchni zabudowy do 30%.

8) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8.

9) Udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.
10) W zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°, zmozliwo$cia zastosowania
naczotkow, przyczotkdw, lukarn, poszerzonych okapdw; oraz z mozliwoscig doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dla
budynkéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 30° na
altanach/wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy ikata nachylenia potaci dachowych dla tych
obiektow.

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow ptaskich.

3. Obstluge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G,
KD-L, KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3, KD-D.4, KD-D.7, KD-D.8, KD-D.9, KD-D.10 i ciagdéw pieszo - jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KX, zuwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w §18.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KDG,
2) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L,

3) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi: KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3, KD-D.4, KD-D.7, KD-D.8, KD-D.9,
KD-D.10.

5. Dla czgsci terenow uwarunkowanych istniejaca zabudowa przyjeto w planie mniejsze niz podane
w ust. 4, nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, okreslone w § 10-
17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.
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8. W granicach terenow MN, wyznacza si¢ liniami rozgraniczeniowymi, nastgpujace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;:

1) MN.1 - o pow. ok. 3,92 ha,
2) MN.2 - o pow. ok. 2,40 ha,
3) MN.3 - o pow. ok. 4,26 ha,
4) MN.4 - o pow. ok. 4,10 ha,
5) MN.5 - o pow. ok. 5,03 ha,
6) MN.6 - o pow. ok. 0,22 ha,
7) MN.7 - o pow. ok. 0,67 ha,
8) MN.8 - o pow. ok. 0,32 ha,
9) MN.9 - o0 pow. ok. 0,72 ha,
10) MN.10 - o pow. ok. 5,81 ha,
11) MN.11 - o pow. ok. 0,21ha,
12) MN.12 - o0 pow. ok. 1,16 ha,
13) MN.13 - o pow. ok. 1,58 ha,
14) MN.14 - o pow. ok. 0,98 ha,
15) MN.15 - o pow. ok. 5,04 ha,
16) MN.16 - o pow. ok. 7,80 ha,
17) MN.17 - o pow. ok. 0,72 ha,
18) MN.18 - o pow. ok. 2,48 ha,
19) MN.19 - o pow. ok. 0,48 ha.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U.MN, o pow. ok. 2,90 ha, dla ktérych ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug komercyjnych, zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,
wzbogacajacych infrastruktur¢ spoleczna miejscowosci i1zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej na istniejacych dziatkach lub wydzielanych na zasadach
okreslonych w niniejszym planie.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej: budynki
gospodarcze, garaze, mata architektura (altany/wiaty), komunikacja wewnetrzna (dojscia, dojazdy),
miejsca postojowe w tym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (niepelnosprawnych), zielen urzadzona,
infrastruktury technicznej.

3) Wydzielanie dzialek dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowo -
mieszkaniowej nalezy wykona¢ w pasie terenu, bezposrednio zlokalizowanego w sasiedztwie drog,
obstugujacych komunikacyjnie teren.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala
sie:
1) Dla budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cig zastosowania
uzytkowych poddaszy w drugiej kondygnacji, o wysokosci nie wigkszej niz 11,0 m.

2) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych z czeSciami mieszkalnymi do
dwodch kondygnacji nadziemnych, zmozliwoscig zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej
kondygnacji, o wysokosci nie wigkszej niz 10,5 m.
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3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz
7,0 m.

4) Dla obiektéw matej architektury: altan/wiat, o wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m.

5)Dla innych obiektow iurzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci wynikajacej
z funkgji i technologii, o wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.

8) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.
9) W zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow glownej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, zmozliwoscig zastosowania
naczotkow, przyczotkdow, lukarn, poszerzonych okapdw; oraz z mozliwoscig doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachdéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dla
budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 30° na
altanach/wiatach oraz dowolne ksztaltowanie formy ikata nachylenia potaci dachowych dla tych
obiektow;

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre§lone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow plaskich.

3. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ z droég, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L,
KD-D.1, KD-D.7 iciaggéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KX,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w §18.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L,
2) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D.1 i KD-D.7.

5. Dla czgsci terenéw uwarunkowanych istniejaca zabudowa, przyjeto w planie mniejsze niz podane
w ust. 4 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §19.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, okreslone w § 10
- 17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. W granicach terenéw U.MN, wyznacza si¢ liniami rozgraniczeniowymi, nastepujace tereny zabudowy
uslugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) U.MN.I - o pow. ok. 0,87 ha,
2) U.MN.2 - o pow. ok. 0,93 ha,
3) U.MN.3 - o pow. ok. 0,34 ha,
4) U.MN.4 - o0 pow. ok. 0,76 ha.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
o pow. ok. 1,51 ha, dla ktérych ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug komercyjnych, zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,
wzbogacajacych infrastrukture¢ spoleczng miejscowosci na istniejagcych dziatkach lub wydzielanych na
zasadach okreslonych w niniejszym planie.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja budynkow i obiektow budowlanych towarzyszacych funkcji
podstawowej, w tym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ilokali mieszkalnych w budynkach
zwigzanych z dziatalno$ciag gospodarcza, w zakresie m.in. handlu, mechaniki pojazdowej i innych
dziatalno$ci nieuciazliwych, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, oraz budynkéw
gospodarczych, garazy, matej architektury (altan/wiat), komunikacji wewnetrznej (dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe), zieleni urzadzonej, infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala
sie:
1) Dla budynkéw ushlugowych do trzech kondygnacji nadziemnych zmozliwoscig zastosowania
uzytkowych poddaszy w trzeciej kondygnacji, o wysokos$ci nie wickszej niz 14,0 m.

2) Dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkoéw ustugowych z lokalami mieszkalnymi do
dwoéch kondygnacji nadziemnych, zmozliwoscia zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej
kondygnacji, o wysokosci nie wigkszej niz 11,0 m

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz
7,0 m.

4) Dla obiektéw matej architektury: altan/wiat, o wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m.

5)Dla innych obiektow iurzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci wynikajacej
z funkcji 1 technologii, o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.

8) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.
9) W zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow glownej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, zmozliwoscig zastosowania
naczotkow, przyczotkdow, lukarn, poszerzonych okapdw; oraz z mozliwoscig doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachdéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dla
budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 30° na
altanach/wiatach oraz dowolne ksztaltowanie formy ikata nachylenia potaci dachowych dla tych
obiektow;

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre§lone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow plaskich.

3. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ z drogi krajowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-G, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w §18.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-G.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.
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6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, okreslone w § 10
- 17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi nastepujace tereny dla zabudowy ustugowe;:
1) U.1 - o pow. ok. 0,11 ha - teren istniejacych ustug z zakresu handlu i mechaniki pojazdowe;j.

2) U.2 - opow. ok. 1,40 ha - teren dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych nieucigzliwych, w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywacé na srodowisko wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 1ilokali mieszkalnych w budynkach zwigzanych =z dziatalnoscia gospodarcza.
W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ komunikacj¢ wewnetrzng (dojscia, dojazdy), niezbedna ilos¢
miejsc parkingowych dla potencjalnych klientow i dostawcow, w tym miejsc postojowych dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami (niepelnosprawnych), w wielkosci dostosowanej do potrzeb wynikajacych
z programu inwestycji, zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru kolejowego.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu irekreacji, turystyki i wypoczynku, oznaczone na
rysunku planu symbolem US.UT, o pow. ok. 1,59 ha, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow iurzadzen budowlanych zwigzanych z ustugami
sportu, rekreacji, turystyki iwypoczynkiem catorocznym lub sezonowym oraz obstuga ruchu
turystycznego, takich jak: hotele; domy wypoczynkowe; budynki rekreacji indywidualnej; boiska
sportowe do gier zespotowych z ewentualnym zapleczem; budynki i urzadzenia zwigzane z uslugami
handlu i gastronomii.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow budowlanych uzupetiajacych funkcje podstawowsa,
jak: budynki gospodarcze; garaze; mata architektura (altany/wiaty); komunikacja wewnetrzna (dojScia,
dojazdy); miejsca postojowe, zielen urzadzona; infrastruktura techniczna.

3) Ewentualny podzial terenow na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych planu.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala
sie:
1) Dla hoteli, doméw wypoczynkowych, do wysokosci wynikajacej z funkcji i technologii budynku,
o wysoko$ci nie wiekszej niz 15,0 m.

2)Dla budynkow rekreacji indywidualnej, do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cia
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci
nie wigkszej niz 8,5 m.

3) Dla budynkéw ushlugowych w zakresie handlu i gastronomii do dwoch kondygnacji nadziemnych
z mozliwo$cia zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej kondygnacji, o wysokosci nie wigkszej niz
10,0 m.

4) Dla budynkow gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz
6,0 m.

5) Dla obiektow matej architektury: altan/wiat, o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m.

6) Dla innych obiektéw iurzadzen budowlanych, nie wymienionych wyzej do wysokosci wynikajacej
z funkcji 1 technologii budynku, o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m.

7) Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%.
8) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,5.
9) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.

10) W zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:
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a) geometria dachoéw glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, zmozliwo$cia zastosowania
naczotkow, przyczotkdw, lukarn, poszerzonych okapdw; oraz z mozliwoscig doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dla
budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 30° na
altanach/wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy ikata nachylenia potaci dachowych dla tych
obiektow;

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow ptaskich.

3. Obstuge komunikacyjna terendw ustala si¢ z drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D.6,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 18.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D.6.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 19.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, okreslone w § 10
- 17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7. W granicach terenéw US.UT, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcym nast¢pujgce tereny ustug sportu
i rekreacji, turystyki i wypoczynku:

1) US.UT.1 - o pow. ok. 0,82 ha, - teren ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku dla lokalizacji:
hoteli, doméw wypoczynkowych, budynkow rekreacji indywidualnej, budynkéw ustugowych z zakresu
handlu i gastronomii oraz obiektow uzupehiajacych zabudowe, m.in. budynkéw gospodarczych, garazy,
mata architektura, tym m.in. altany, wiaty, komunikacji wewnetrznej (dojscia, dojazdy), miejsca
postojowe, wtym dla osob ze szczegdlnymi potrzebami (niepetnosprawnych), zieleni urzadzone;j,
infrastruktury technicznej;

2) US.UT.2 - o pow. ok. 0,77 ha - teren ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku dla lokalizacji:
domow wypoczynkowych, budynkow rekreacji indywidualnej, boisk sportowych do gier zespotowych
z ewentualnym zapleczem, budynkéw iurzadzen zwigzanych zushlugami handlu i gastronomii, oraz
obiektow uzupeliajacych zabudowg m.in. budynkow gospodarczych, garazy, mata architektura, tym
m.in. altany, wiaty, komunikacja wewnetrzna (dojscia, dojazdy), miejsca postojowe, w tym dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami (niepetnosprawnych), zieleni urzadzonej, infrastruktury techniczne;.

8. Na terenie US.UT.2 wyznacza si¢ 50-metrowg strefe ograniczen uzytkowych, od terenu
projektowanego na rzece Kamienna zbiornika wodnego “Wotéw” (poza granicami planu) - zgodnie
zrysunkiem planu - stanowiaca bufor ochronny zbiornika, w granicach ktérej wprowadza sie zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z projektowanym zbiornikiem 1ijego
funkcjonowaniem. Planowany zbiornik przeznaczony do regulacji przeptywow i ochrony przed powodzig
jako inwestycja celu publicznego oraz do wykorzystania dla potrzeb o charakterze rekreacyjno —
krajobrazowym.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren rekreacji ogélnodostepnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UT,
o pow. ok. 0,43 ha, dla ktérego ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw malej architektury iurzadzen budowlanych
zwigzanych z ogdlnodostepna rekreacja i wypoczynkiem, integrujacych mieszkancow i gosci.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow integralnie zwigzanych z funkcja podstawowa -
istniejace zagospodarowanie terenu malg architekturg: grill, altana, taweczki, hustawki oraz wystepuja:
zielen urzadzona, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe i infrastruktura techniczna.
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3) Dla terenu ustala si¢ mozliwo$¢ uzupehienia zabudowy o dodatkowa mata architekture, dla ktorej
nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D.1,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w § 18.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obiektow matej architektury:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-D.1.
4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 19.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic ustalenia ogdlne planu, okreslone w § 10
- 17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow i gruntéw leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
o pow. ok. 79,10 ha, dla ktorych ustala sig:

2. W granicach terenow przewiduje si¢ prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej, zachowujacej
dotychczasowe funkcje lasow: gospodarcza, ochronng, klimatotwodrcza, turystyczno - rekreacyjna,
dydaktyczng i kulturowa. 3 W granicach terenéw lasow dopuszcza si¢ lokalizacja budynkow ibudowli
zwigzanych z gospodarka lesna.

4. Istniejace zabudowania mieszkalno - gospodarcze, zlokalizowane na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 1551156, przewiduje si¢ do zachowania z mozliwosciga rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy oraz wymiany obiektow i urzadzen budowlanych, podnoszacych standardy zamieszkiwania przy
spetnieniu wymagan wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

5. W granicach terendéw laséw, w obrebie drog srodlesnych, ogdlnodostepnych dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenow wprowadza si¢ zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktéore mogtyby zagraza¢ funkcji
lasu.

7. W granicach lasu obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach oraz planach urzadzenia lasow dla lasow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa i uproszczonych
planach urzadzenia lasow w przypadku lasow prywatnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw rolnych przewidziane do zalesienia, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL.p, o pow. ok. 1,25 ha, dla ktorych ustala si¢:

2. W granicach terenow przewiduje si¢ wprowadzenie zieleni le$nej, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

3. Do czasu zalesienia terenu, grunty nalezy wykorzystywacé rolniczo.
4. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zapewni¢ og6lng dostepnos¢ do terendow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni lakowej i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem Z1.,
o pow. ok. 19,50 ha, dla ktorych ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny 1ak i pastwisk, do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja zabudowy zagrodowej integralnie zwiazanej z produkcja
rolnicza, ogrodniczg i sadowniczg oraz lokalizacja doj$¢ 1 dojazddéw, miejsc postojowych, oraz $ciezek
pieszych i rowerowych w pasach drog dojazdowych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja zabudowy zagrodowej, jest mozliwa jedynie w sytuacji posiadania przez potencjalnego

inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkos$ci arealu odpowiadajacej §redniej wielko$ci gospodarstwa rolnego
na terenie gminy lub gospodarstwa specjalistycznego.
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3. Przy lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, w zabudowie i zagospodarowaniu dziatlek nalezy
stosowac¢ parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy, ustalone w § 20 ust. 2, odpowiadajace lokalizacji
w granicach terenu oznaczonego symbolem RM, jak dla zabudowy zagrodowej oraz nalezy uwzglednié
ustalenia ogolne planu, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu/dziatki.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem R, o pow. ok. 23,80 ha, dla ktorych ustala si¢

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw rolniczych, doskonalenie produkcji rolnej, sadowniczej,
ogrodniczej i hodowlanej oraz zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w granicach ich aktualnych
dziatek.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow kubaturowych integralnie zwigzanych z produkcja
rolnicza, ogrodnicza i sadownicza (zabudowy zagrodowej), towarzyszacych funkcji podstawowej, dojs¢
i dojazdow, miejsc postojowych oraz §ciezek pieszych i rowerowych w pasach drog dojazdowych do pol
oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacja nowych obiektow kubaturowych zwigzanych z uprawami rolnymi, mozliwa jest jedynie
w sytuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkosci areatu
odpowiadajacej S$redniej wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub gospodarstwa
specjalistycznego.

3. Istniejace w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje si¢ do zachowania
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz wymiany obiektéw iurzadzen budowlanych,
podnoszacych standardy zamieszkiwania i produkcji, w granicach terenéw, dla ktérych zakaz zabudowy
nie wynika z innych ustalen planu.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie istniejacej zabudowy zagrodowej, zlokalizowanej w granicach
terenow rolnych, na cele rekreacyjno-agroturystyczne.

5. Przy rozbudowie i przebudowie istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych,
w zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaé parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy, ustalone
w § 20 ust. 2, odpowiadajace lokalizacji w granicach terenu oznaczonego symbolem RM, jak dla zabudowy
zagrodowe;.

6. W zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 30. 1. Wyznacza sie¢ teren wod powierzchniowych, $rodladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS, o pow. ok. 0,045 ha, dla ktorego ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - istniejacy zbiornik wod powierzchniowych dla celow gospodarczych,
krajobrazowych, rekreacyjnych i p.pozarowych, do zachowania.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornika wod
powierzchniowych.

2. Wokot zbiornika wod powierzchniowych nalezy zapewni¢ dostgp do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robot zwigzanych zjego utrzymaniem. Zakazuje si¢
grodzenia nieruchomosci przylegtej do zbiornika wodnego w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
zbiornika, zakaz nie dotyczy obrebéw hodowlanych rybactwa srodladowego.

3. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D.2,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w §18.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen wodociggowych, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
o pow. ok. 0,030 ha, dla ktorego ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - istniejaca przepompownia wody do zachowania.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne - odbudowa, przebudowa istniejacych urzadzen wodociagowych,
zwigzanych $cisle z funkcjonowaniem istniejgcej przepompowni wody.

2. Obstluga komunikacyjna terenu zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w §18.

3. W zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem E, o pow. ok. 0,010 ha, dla ktérych ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - projektowane stacje transformatorowe 15kV (kontenerowe).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - odbudowa, przebudowa istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych,
zwigzanych $cisle z funkcjonowaniem istniejacych stacji transformatorowej i planowanych do realizacji.

2. Ograniczenia lokalizacyjne powodowane lokalizacja urzadzen -elektroenergetycznych, zostaly
okreslone w ustaleniach ogdlnych planu.

3. Obstuga komunikacyjna terenow urzadzen elektroenergetycznych zdrog zlokalizowanych
w granicach planu, z uwzglgdnieniem ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w §18.

4. W zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 33. 1. Wyznacza sie drogi publiczne, drogi dojazdowe i ciagi pieszo - jezdne oraz ustala si¢ ich
podstawowe parametry techniczne, oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

1) KD-GP - projektowany odcinek drogi glownej ruchu przyspieszonego Namystéw — Radomsko —
Konskie — Skarzysko Kamienna — Rudnik, na parametrach drogi gléwnej ruchu przyspieszonego wraz
z weztami  komunikacyjnymi i systemem drog serwisowych zapewniajacych dostep do terendw
sasiadujacych, o pow. ok. 1,43 ha:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 50,0 m,

b) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasa drogi, zwiazanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

2) KD-G - istniejgcy odcinek drogi krajowej nr 42 Namystow — Radomsko — Koniskie — Skarzysko Kam. —
Rudnik, o pow. ok. 2,45 ha.

a) droga zgodnie z zarzadzeniem nr 34 GDDKIiA z dnia 03.10.2017 w sprawie klas istniejgcych drog
krajowych posiada klase techniczng G - droga glowna,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 25,0 m,

¢) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasg drogi, zwigzanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) istniejagca droga krajowa nr 42 przewidywana do zmiany — docelowo obnizenie jej klasy, po
wybudowaniu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (obwodnicy m.Blizyn).

3) KD-L - istniejgcy odcinek drogi powiatowej Nr 0444T Wojtyniow - Wotéw - Brzescie - Zagorze -
Gostkow, klasy lokalnej, o pow. ok. 2,0 ha:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m, zposzerzeniami Ww rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) szeroko$¢ jezdni min 5,5 m,
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d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasg drogi, zwigzanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) KD-D.1 — istniejgcy odcinek drogi gminnej Bugaj - Brzescie Nr 309001T, klasy dojazdowej, o pow. ok.
2,25 ha:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, w terenie zabudowanym - 12,0 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostale parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasg drogi, zwigzanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) KD-D.2 —istniejacy odcinek drogi gminnej Brzescie - Blizyn Nr 309002T, klasy dojazdowej, o pow.
ok. 1,46 ha:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, w terenie zabudowanym - 12,0 m,
7z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostale parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, zgodnie
z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) KD-D.3 —istniejacy odcinek drogi gminnej Brzescie Gorne - Gostkow Nr 309026T, klasy dojazdowe;j,
o pow. ok. 1,62 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, zposzerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasa drogi, zwigzanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) KD-D.4 — istniejacy odcinek drogi gminnej Brzescie II - Blizyn Nr 309049T, klasy dojazdowej, o pow.
ok. 0,42 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m, zposzerzeniami Ww rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostale parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasa drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) KD-D.5 —istniejacy odcinek drogi gminnej Zagoérze przez wie$, ul. Wspolna Nr 309027T, klasy
dojazdowej, o pow. ok. 0,045 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostale parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9) KD-D.6 —istniejacy odcinek drogi wewnetrznej przewidywany do rozbudowy iprzebudowy na
parametrach drogi klasy dojazdowej, obslugujacy projektowang zabudowe, o pow. ok. 0,22 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostale parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasa drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) KD-D.7 — projektowana droga klasy dojazdowej, przewidziana do obstugi projektowanej zabudowy,
o pow. ok. 0,35 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych - 12,0 m, zposzerzeniami Ww rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostale parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasg drogi zwigzanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) KD-D.8 — projektowana droga klasy dojazdowej, przewidziana do obstugi istniejacej i projektowane;j
zabudowy, o pow. ok. 0,17 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m + 11,0 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie
z klasa drogi, zwigzanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) KD-D.9 i KD-D.10 — projektowane drogi klasy dojazdowej, przewidziane do obstugi istniejacej
i projektowanej zabudowy, o tacznej pow. ok. 0,74 ha:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zposzerzeniami w rejonie
skrzyzowah, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni min 5,0 m,

d) pozostale parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, zgodnie
z klasg drogi, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13) KX — projektowane ciagi pieszo-jezdne, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, o facznej pow. ok. 0,30 ha.

2. W zabudowie i zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren kolejowy zamkniety, stanowigcy grunty Kkolei panstwowej, linia
kolejowa Nr 25 L.6dz Kaliska — Debica, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ, o pow. ok. 0,56 ha,
dla ktérego ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — istniejgca linia kolejowa, lokalizacja urzadzen zwigzanych z eksploatacja
torow kolejowych i zabezpieczeniem ruchu pociagow.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne — przebudowa i rozbudowa istniejacej linii kolejowej, lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i systemu pn. ,,Sterowanie ruchem kolejowym”, o wysoko$ci zabudowy do
50,0 m dla obiektéw radiokomunikacyjnych.

2. Obshuga komunikacyjna terenu z drog zlokalizowanych na terenie gminy.
3. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §19.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdélne planu, okreslone w § 10
- 17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

5. W bezposrednim sgsiedztwie terenu zamknigtego (linii kolejowej), obowigzuja ograniczenia
lokalizacyjne wynikajace z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 35. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla nowych terendéw wprowadzonych do
niniejszego planu na podstawie obowigzujacej zmiany Studium..., w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terendow oznaczonych symbolem MN — 20%,
2) dla terendow oznaczonych symbolem US.UT — 25%,

2.Dla pozostatych terenéw, w zwiazku zuchwaleniem niniejszego planu, stanowigcego zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na obszarze gminy Blizyn,
uchwalonego Uchwala Nr XV/91/2008 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Swiet. Nr 193, poz. 2587, z pbzn. zm.), nie nastapi wzrost wartoéci nieruchomosci, w zwiazku z tym dla
pozostatych terenéw nie ustala si¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizyn.

§ 37. Uchwata obowigzuje po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Gminy Blizyn
zdnia......ccocoeenes 2022 r
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Blizyn

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu solectwa BrzeScie, na obszarze Gminy Blizyn.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na
obszarze Gminy Blizyn, w trakcie procedury planistycznej byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:

-w dniach od 03.09.2021r. do dnia 04.10.2021 r., z odbyta dyskusja publiczng w dniu 27.09.2021 r.,
z terminem sktadania uwag do projektu planu do dnia 18.10.2021 r.,

-w dniach od 09.05.2022 r. do dnia 10.06.2022 r., z odbyta dyskusja publiczng w dniu 07.06.2022 r.,
z terminem sktadania uwag do projektu planu do dnia 24.06.2022 r.

W wyniku wytozen do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn do Wo¢jta Gminy Blizyn, wptynely
uwagi do rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego, ktore Rada Gminy Blizyn
rozstrzyga w nastepujacy sposob:

1. P. J. i Z. K. w dniu 24.09.2021 r. wniesli na pi$mie o wydhuzenie terenu przeznaczonego pod budowe
o dalsze 30 m dtugosci w kierunku pétnocnym na dziatkach o nr ewid. 519/1, 521/1, 522/4, objetych zmiang
planu.

Powyzsza uwage uwzglednia si¢ w czeSci.

Teren czesci dziatek o nr 519/1, 521/1, 522/4, oznaczony symbolem MN.18 w projekcie zmiany planu jest
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zostal przedtuzony pod zabudowe
w kierunku pétnocnym (w stosunku do obowiazujacego planu), zgodnie z terenem wyznaczonym w Zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenie terenu w planie/zmianie planu wymaga
zgodnosci z przeznaczeniem terendw wyznaczonych w obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, a zatem proponowane przez wnioskodawce
wydhuzenie terendéw budowlanych moglo by¢ zrealizowane w granicach terenéw wyznaczonych do
zabudowy w studium.

2.P.B. Z.-N. w dniu 13.10.2021 r. wniosta na piSmie uwagi jako witascicielka dziatek o nr ewid. 337, 342,
344, 345 1 641, potozonych na terenie sotectwa Brzescie, w zakresie nizej wymienionym:

l)zmiany kategorii drogi potozonej na dzialce nr 405 prowadzacej m.in. do dziatki nr ewid.
344 z dotychczasowej drogi gminnej dojazdowej wewngtrznej na kategori¢ ciggu pieszo - jezdnego (KX).
Zmiana kategorii drogi na ciag pieszo-jezdny stanowi powazne ograniczenie czy wre¢cz pozbawienie
dostepnosci do drogi publicznej dla wlascicieli dziatek znajdujacych si¢ wzdhuz przebiegu dziatki drogowe;j
405 jak tez mieszkancow posesji 32-34 w m. Brzescie. Biorgc pod uwage usytuowanie terenu, fakt iz droga
nr 405 jest wlasnoscig gminy to zmiana kategorii drogi dotychczas istniejacej na ciag pieszo-jezdny,
przelozy sie bezposrednio na jej status utrzymania, co wptynie na interes prawny i faktyczny wiascicieli
dzialek potozonych wzdluz tej drogi, ktorej remont zostanie zepchnigty na dalszy plan, z uwagi na budzet
gminy. Majac na uwadze zalozenia projektu zwigzane z przeznaczeniem terenow pod zabudowe to
najbardziej z punktu ekonomicznego i wzgledow ochrony srodowiska jest przeprowadzenie drogi na dzialce
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405, ktora w najkrotszy sposob potaczyltaby Brzescie z trasg drogi krajowej Nr 42, co bytoby optymalnym
rozwigzaniem dla planowanych terenow mieszkaniowych;

2)przeksztatcenie znacznej czesci dziatek obecnie bedacych dziatkami rolnymi i zalesionymi na tereny
mieszkaniowe, oznaczone na projekcie MN: 3-4, 8, 10-12. Przeznaczenie dzialek objetych projektem na
dziatki pod zabudowe jednorodzinng jest nieprawidlowe i w dalszej perspektywie moze w sposob znaczny
negatywnie wplyna¢ na sasiednie nieruchomo$ci w tym na ich bezpieczenstwo w zakresie zalewowym.
Teren wyznaczony pod zabudowg charakteryzuje si¢ duzymi roéznicami wysokosci terenu, o duzym kacie
nachylenia irdéznicy wzniesien. Przeksztalcenie tych obszaréw na tereny pod zabudowe spowoduje
utwardzenie znacznej czesci obszaréw (drogi, chodniki, itp.) co w znacznym stopniu wptynie na gospodarke
wodng. Obecnie przy duzych roztopach czgs¢ gruntéw jest niedostepna a przy wykorzystaniu tych gruntow
pod cele zabudowy jednorodzinnej sytuacja ta ulegnie znacznemu pogorszeniu.;

3)w zakresie procedowania w przedmiocie uchwalenia zmiany miejscowego planu w zwiazku z tym, ze
pomimo przeprowadzonej dyskusji publicznej, nie sporzadzono stosownego protokotu z jej przeprowadzenia
co istotnic wptywa na dalsza cze$¢ postgpowania imoze prowadzi¢ do nieuwzglgdnienia interesow
i stanowisk stron zgtaszanych w toku przeprowadzonej dyskusji.

Powyzszych uwag, nie uwzglednia sie.

Zgodnie z projektem zmiany planu miejscowego fragment terenu drogi wewnetrznej-gruntowej o nr ewid.
405, zostat w czgsci przeznaczony na cigg pieszo-jezdny i oznaczony w projekcie zmiany planu symbolem
KX - taczacy projektowana droge dojazdowa oznaczona w projekcie planu symbolem KD-D.10 (zmieniona
z projektowanej drogi oznaczonej KDW.4) z dziatkg onr ewid. 344, pozostata czes¢ drogi pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu jako droga wewngtrzna. W obecnie obowiagzujagcym miejscowym planie
droga jest droga wewnetrzna, a nie dojazdowa iw catosci stanowi teren gruntow rolnych wiec zarzut
o zmianie kategorii drogi z dojazdowej na ciag-pieszo jezdny i w zwigzku z tym obnizeniu kategorii drogi
jest nieuzasadniony. Droga nie stanowi wlasno$ci gminy lecz jest w jej samoistnym posiadaniu. Dlatego tez
nie jest droga publiczna dojazdowa inigdy nig nie byla. Zgodnie z art. 2a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z p6zn. zm.) ,,drogi wojewodzkie, powiatowe
1 gminne stanowig wlasnos¢ wlasciwego samorzadu wojewodztwa, powiatu lub gminy”. Wynika z tego, ze
uznanie drogi za publiczng moze nastapi¢ tylko w odniesieniu do drog, ktore sg zlokalizowane na
nieruchomosciach bedacych wlasnoscia odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego. Zgodnie
z przyjetym orzecznictwem ,konieczng przestanka do skutecznego podjecia przez rad¢ gminy uchwaty
o zaliczeniu drogi do kategorii drog gminnych jest legitymowanie si¢ przez gming prawem wlasnosci
gruntéw, po ktorych droga taka przebiega. Skoro zaden przepis nie przewiduje automatycznego przejscia
prawa wiasnosci gruntu zajetego pod droge na rzecz jednostki samorzadu gminnego z chwila wejscia
w zycie uchwaty o zaliczeniu drogi do kategorii drog gminnych to oczywistym jest, ze juz przed podjgciem
uchwaty, o ktérej mowa, dzialki, przez ktore droga gminna ma przebiega¢ musza stanowi¢ wlasnos$¢ gminy”
(sygn. II SA/GI 506/09). Stanowisko takie potwierdza rowniez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 21 wrze$nia
2011 r. (sygn. I CSK 719/10).

Na terenie drogi przywrdcono projektowang $ciezke rowerowa wyznaczong w obowigzujagcym planie
miejscowym.

W piSmie wnoszacym uwagi zostalo przedstawionych szereg zagadnien, w tym m.in. zwigzanych
z zagospodarowaniem czesci terendw miejscowosci Brzescie.

Nalezy podkresli¢, ze przeznaczenie terenéw w planie/zmianie planu, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga zgodno$ci z przeznaczeniem terendw wyznaczonych
w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a zatem wnioskowana likwidacja
wyznaczonych w projekcie planu terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie jest mozliwa.
W zmianie Studium...uchwalonym Uchwala Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja
2010 r., zostaly wprowadzone nowe tereny budowlane iw celu ich zagospodarowania, wymagana jest
zmiana planu wprowadzajaca nowe tereny pod zabudowg.

Ustalenia planu zawarte w § 14 dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, okreslaja, ze w granicach terenow
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objetych zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny objete ochrona wyznaczone na podstawie
przepisow odrgbnych, t.j: ustanowione obszary i tereny gornicze; obszary szczegdlnego zagrozenia powodza;
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, azatem realizacja inwestycji na tym terenie ijego
zagospodarowanie wymaga zgodno$ci z przepisami odrgbnymi. W zwiagzku z tym, Ze na terenie objetym
planem, nie wystepuja ,,0bszary szczegélnego zagrozenia powodzig”, w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
stad brak jest podstaw prawnych uznania, ze teren solectwa Brzescie, znajduje si¢ w obszary szczegélnego
zagrozenia powodza.

Wnhniesiona uwaga w zakresie procedowania zwigzanego znie sporzadzeniem stosownego protokotu
z przeprowadzonej dyskusji publicznej, nie ma zastosowania. Protokot zostal sporzadzony dnia 20.10.2021 r.
(protokoty z dyskusji publicznych publikowane sg na stronie www.ugblizyn.bip.doc.pl w zaktadce: Plany
przestrzennego zagospodarowania).

Szereg zagadnien poruszonych w piSmie przedstawionych jako uwagi do projektu planu miejscowego,
w tym m.in. w zakresie zadan inwestycyjnych zwigzanych z realizacja infrastruktury drogowej nie moze by¢
przedmiotem rozstrzygnigcia o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, poniewaz nie s3 one przedmiotem
ustalen planu.

3. P. A.F. wdniu 15.10.2021 r. wniost na pi§mie uwagi jako wspotwtasciciel dziatek o nr ewid. 86/1 1 87,
polozonych na terenie sotectwa Brze$cie, w zakresie nizej wymienionym:

l)wprowadzenie zmian w projekcie planu doprowadzajacych do wewnetrznej spojnosci dokumentu (§
10 ust. 5 z § 21 ust. 2 pkt.10) z uwagi na zamiar wydzielenia uprawnionej czesci dziatek o nr ewid. 86/1 i 87
pod zabudowe jednorodzinng z uwzglednieniem drogi dojazdowej do pozostatego terenu, w zwiagzku z tym,
ze dziatka nr 87 nie spetnia wymogow dziatki budowlanej,

2)wprowadzenie na rysunku projektu planu, zgodnego ze stanem faktycznym przebiegu sieci
wodociaggowe]j w rejonie posesji 86/1, gdyz przedstawiony w projekcie planu jest nieprawidtowy,

3)o obnizenie wysoko$ci przyrostu wartosci nieruchomosci dla terenu MN, ktory zostal okreslony
w projekcie zmiany planu na 20%,

4)o jednoznaczne okreslenie w planie mozliwosci wycinki drzew z terenu oznaczonego symbolem MN,
zuwagi na brak takiej informacji w projekcie planu, ateren znajduje si¢ w granicach Konecko-
Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Powyzszych uwag, nie uwzglednia sie.

W projekcie zmiany planu miejscowego na terenie czg¢sci dzialek zostal wyznaczony teren pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczony symbolem MN.1, dla ktérego obowigzuja m.in. ustalenia ogodlne
okreslone w Rozdziale 11, ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu miejscowego, okreslone w Rozdziale III. Zapisy ustalen
og6lnych okreslonych w § 10 ust. 5 nie sg sprzeczne z ustaleniami szczegdtowymi okresSlonymi w §
21 ust. 2 pkt 10. Zapisy w § 10 ust. 5 dotycza lokalizacji zabudowy w sytuacji kiedy parametry dziatki
nie pozwalaja na spetnienie warunkow okreslonych w § 21 ust. 2 pkt 10. Zasady podziatu nieruchomosci na
terenie zmiany planu zostaly okreslone w § 15 ust. 2 ustalen projektu zmiany planu. Projekt zmiany
miejscowego planu zostal opracowany na mapach gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym udostgpnionych przez staroste. Forme w jakiej sporzadza si¢ rysunek miejscowego planu
okresla art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § Soraz §
6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt dokumentu spetnia te warunki. Przebieg sieci wodociggowej na
rysunku planu zostal wniesiony zgodnie zinwentaryzacja sieci wodociagowej izostala wprowadzona
nieznaczna korekta sieci w pasie drogowym, ktora nie obejmuje sieci na terenie dziatki nr ewid. 86/1.

W Rozdziale IV przepisy szczego6lne projektu uchwaty, zostaty okre§lone stawki procentowe na podstawie
ktorych ustala si¢ optat¢ za wzrost wartosci nieruchomosci, ktora naliczana jest w odrgbnym postepowaniu
administracyjnym, w przypadku zbycia nieruchomos$ci. Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci  (art. 15, ust. 2 pkt 12 oraz  art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Wysokos$¢ stawki procentowej okresla rada gminy w odniesieniu do
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catlego obszaru o danym przeznaczeniu biorgc pod uwage m. in. atrakcyjnos$¢ inwestycyjng terenow
mierzong poziomem rozwoju infrastruktury gospodarczej, spolecznej, dostgpnoscia komunikacyjng oraz
stanem Srodowiska przyrodniczego. Wysokos$¢ stawki procentowej wymieniona w pkt 3 uwag, ustalajaca
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci okre§lona w projekcie planu w wysokosci 20%,
ktora dotyczy nowych terenow do zabudowy, wprowadzonych w projekcie zmiany planu, pozostaje bez
zmiany.

Usuwanie drzew ikrzewow, réwniez na obszarach chronionych uregulowane jest w ustawie z dnia
16 kwietnia 2002 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098). Projekt zmiany miejscowego planu
w§ 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu w zakresie
przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powotujac si¢ rowniez na
przepisy odrebne.

Uwagi okreslone w pkt 114 zostaly zdefiniowane w projekcie planu, zgodnie z zasadami przyj¢tymi
w opracowaniach planistycznych, w tym dla tekstu ustalen planu i nie wymagaty zmiany.

4. P. K.W. w dniu 18.10.2021 r. wniosta na pismie uwagi jako wiascicielka dziatek o nr ewid. 352/1, 350,
354, 355,356 1 357, potozonych na terenie sotectwa Brzescie, w zakresie nizej wymienionym:

1.Jedyna droga umozliwiajaca dojazd do zabudowanej posesji na dziatce nr 355 jest droga 361, ktorej
nie nadano statusu w zwiazku z tym wystgpuje obawa, ze zmiana kategorii lub brak statusu, przetozy si¢ na
stan jej utrzymania, co negatywnie wptynie na korzystanie z tej drogi.

Nie ma tez nadanego statusu gminnej drodze o nr 403, 405, ktore istniaty w chwili lokalizacji zabudowy
Brzescie 32, 33, 34.Nie nadanie statusu i odstagpienie od remontu drogi o nr 403, 405, 361 ze wzgledu na
brak funduszy stoi w sprzecznos$ci z § 10 projektu uchwaty i wyzwaniem finansowym Gminy zwigzanym
z budowa nowych drog.

2.Pytanie dlaczego do MPZP nie wlaczono dziatek, ktoérych sumaryczna powierzchnia to 0,49 ha, V i VI
klasy, skoro tuz obok sg dzialki, ktore zostaly objete planem i podlegaja odrolnieniu i odlesieniu
z przeznaczeniem na tereny zabudowy jednorodzinne;.

Powyzszych uwag, nie uwzglednia sie.

Dziatka o nr ewid. 355 jest zlokalizowana na terenach wyznaczonych w projekcie zmiany planu jako
tereny upraw rolnych, ogrodniczych isadowniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R
z zachowaniem istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania i uzupetniania nowymi budynkami, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu.

Fragment terenu drogi wewnetrznej-gruntowej, o nr ewid. 405, bedacej w samoistnym posiadaniu gminy,
zostal przeznaczony na ciag pieszo-jezdny ioznaczony w projekcie planu symbolem KX, w odcinkach:
laczacy projektowana droge dojazdowa oznaczong w planie symbolem KD-D.10 (zmieniong z projektowanej
drogi oznaczonej KDW.4) z dzialka o nr ewid. 344 i droga publiczng oznaczong w planie symbolem KD-L;
pozostata czg$¢ drogi pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Na terenie drogi przywrdcono
projektowang Sciezke rowerowa, wyznaczong w obowigzujacym planie miejscowym.

Tereny drég wewnetrznych nr 361, 403 1 czg$¢ drogi nr 405 oznaczone w projekcie planu symbolem R
jako tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, stanowig dojazdy do przyleglych nieruchomosci,
w tym nieruchomos$ci zabudowanej na dzialce o nr ewid. 355 - pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dziatki nr 3501i352/1, zostaly wyznaczone w projekcie planu jako tereny lasow i gruntéw lesnych,
oznaczone symbolem ZL poniewaz takie jest ich przeznaczenie w zmianie Studium. Przeznaczenie terenow
w planie/zmianie planu, zgodnie zart. 14 ust. 5 oraz art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wymaga zgodno$ci z przeznaczeniem terendw wyznaczonych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, a zatem przeznaczenie dziatki
zabudowanej w projekcie zmiany planu, pozostaje w zgodnosci ze zmiang Studium. Dziatki wskazane
w pi$mie nie sa uwzglednione w obowigzujacej zmianie Studium jako tereny budowlane, a zatem nie mogty
by¢ przeznaczone w projekcie zmiany planu pod zabudowe. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do
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sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje
materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Pozostate sprawy poruszone w piSmie dotyczace stanu infrastruktury drogowej nie moga by¢
przedmiotem rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, poniewaz nie s one przedmiotem
ustalen planu, a moga stanowi¢ wniosek do budzetu gminy jako zadanie inwestycyjne lub remontowe.

5. P. B. Z.-N. wdniu 23.06.2022 r. wniosla na piSmie szereg uwag, ktore byly zgtaszane podczas
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu jak réwniez podczas ponownego
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Uwagi dotycza nastepujacych kwestii:

l)uchybienia obowigzkowi proceduralnemu sporzadzenia protokotu z dyskusji publicznej w dniu
07.06.2022 r. oraz braku czytelno$ci protokotu po jego anonimizacji,

2)braku spetlienie wymogu dostepu do drogi publicznej dziatek budowlanych w zwigzku
z przeksztalceniem drogi na dzialce nr 405 na ciag pieszo-jezdny,

3)niewywigzywania si¢ gminy z obowiazku utrzymywania w odpowiednim stanie technicznym drogi nr
405,

4)nie wyrazenia zgody na zmiang¢ sposobu uzytkowania dziatek bedacych jej wiasno$cia z rolnych
i le$nych na budowlane i drogowe,

5)duzej ingerencji w $rodowisko naturalne oraz jego zubozenia na skutek rozwigzan zaproponowanych
w projekcie planu,

6)prowadzenia postgpowania  z naruszeniem jego transparentno$ci i przejrzystosci  procedur
planistycznych zracji uczestniczenia ze strony gminy osob, ktore bezposrednio lub posrednio sa
zainteresowane umieszczeniem w planie zapisOw korzystnych dla ich nieruchomosci badz nieruchomosci
nalezacych do ich najblizszej rodziny,

7) wytozony projekt planu zostal sporzadzony w skali 1:2000 kiedy ustawowa norma jest skala 1:1000
anigdzie nie pojawia si¢ informacja jakie to szczegodlne warunki zadecydowaty o sporzadzeniu planu
wiasnie w tej skali

Powyzszych uwag, nie uwzglednia sie.

Przy przeprowadzeniu procedury na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
planu, wtym przeprowadzona dyskusja publiczng z odnotowanymi w protokole  z dyskusji
wypowiedziami/uwagami oso6b biorgcych udziat w spotkaniu jak ipdzniejsze rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag lacznie z publikacja dokumentdéw na stronie gminy, zostaly zachowane wszystkie
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przeprowadzonej dyskusji publicznej sporzadzono protokot, ktory zostat opublikowany na stronie BIP
urzedu gminy. Protokdt jest zgodny z wzorem okreslonym w Zatgczniku Nr 8 do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dni 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., poz. 1587). Rozporzadzenie to pozostaje w mocy dla
projektow dokumentéw, dla ktoérych uchwaty o przystapieniu podjeto przed 24 grudnia 2021 r. Podniesiona
kwestia zwigzana z zapisem w protokole, ze rezygnowano z projektowanych drég dotyczyla zapytania
konkretnej osoby ze wskazaniem konkretnego fragmentu terenu. Byla to odpowiedz dla osoby pytajace;.
Dyskusja publiczna oraz sporzadzony zniej protokol dotycza ustalen zmiany miejscowego planu.
Dokumenty te sg ze sobg Sci§le powigzane i tres¢ protokotu nalezy porownywacé z rysunkiem projektu planu,
ktoéry zostat upubliczniony na stronie bip urzgdu gminy.

Wnoszaca uwagi wypowiedZz swoja podyktowata pracownikowi urzedu Pani Katarzynie Cichockiej.
Nastepnie, dotaczyta do protokolu swoje pismo tej samej tresci. W zwigzku z tym stwierdzenie wnoszacej
uwagi, ze jej wypowiedz podyktowana z kartki papieru nie zostatla spisana przez pracownika urzedu,
nie polega na prawdzie. Z tego tez powodu nie bylo konieczno$ci uzgadniania tresci protokotu przed jego
opublikowaniem.
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Sprawa drogi wewnetrznej stanowiacej dziatke o nr ewid. 405 byla przedmiotem analiz i wyjasnien
oraz rozstrzygni¢cia na zlozone uwagi na etapie pierwszego wyltozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu. Ustalenia planu miejscowego wskazujg zaprojektowany fragment ciggu pieszo-
jezdnego (KX) na terenie dziatki o nr ewid. 405, przeznaczonego m.in. do obstugi komunikacyjnej terenéw
wyznaczonych w planie do zabudowy, pozostata cze$¢ drogi pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu
jako droga wewnetrzna. Zgodnie z art. 2, pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez ,,dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”. Zaprojektowany
w projekcie planu uklad komunikacyjny jest optymalnym rozwigzaniem zapewniajagcym wszystkim
dziatkom budowlanym dostep do drég publicznych w sposoéb bezposredni oraz posredni przez drogi
wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne.

Poruszone zagadnienie zwigzane z utrzymaniem przez Gming drogi wewngtrznej na dziatce nr 405, naleza
do zadan wlasnych gminy ale nie sg przedmiotem ustalen projektu zmiany miejscowego planu wylozonego
do publicznego wgladu.

Nie wyrazenie - przez wnoszacg uwagi - zgody na zmian¢ sposobu uzytkowania dzialek bedacych jej
wlasno$cia (nalezy przypuszczaé, ze chodzi o dziatki o nr ewid. 337, 342, 641 i projektowang droge KD-
D.10) zrolnych ile$nych na budowlane idrogowe oraz stwierdzenie, ze zainteresowana ,nie planuje
wystepowania do wilasciwych organow celem dokonania projektowanych zmian” byto przedmiotem
wyjasnien oraz rozstrzygnigcia na zlozone uwagi na etapie pierwszego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu.

Przeznaczenie terenow w planie/zmianie planu, zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wymaga zgodno$ci z przeznaczeniem terendw wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dziatki, na ktére zainteresowana nie wyraza zgody na ich
zmiang przeznaczenia, polozone sg w kompleksie terenow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacej
zmianie Studium...uchwalonej Uchwata Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r.
W celu zagospodarowania tych terenow - poprzez budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
wymagana jest zmiana dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Whioskowana likwidacja wyznaczonych w projekcie planu terendw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng bytaby niezgodna z ustaleniami obowigzujacej Zmiany Studium..., a tym samym z ustawg
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W § 17 wustalen projektu zmiany planu zostat
wprowadzony zapis dotyczacy sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, tj. ,,...do czasu realizacji przedsiewzig¢ okreslonych w planie, przewiduje si¢
dotychczasowe wykorzystanie terenu, z zakazem zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi
z planowang funkcjg terenu.”, a zatem teren dzialek, ktory zostal przeznaczony w projekcie planu pod
zabudowe do czasu jego zabudowy stanowi¢ bedzie dotychczasowe uzytkowanie.

Dla projektu zmiany miejscowego planu sporzadzona zostata prognoza oddziatlywania na srodowisko
w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zakres oraz stopien
szczegbtowosci prognozy zostal uzgodniony z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Kiecach oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Skarzysku-Kam. Projekt zmiany miejscowego planu
zostal uzgodniony przez RDOS w Kielcach Postanowieniem zdnia 24.02.2020r. znak: WPN-
11.610.18.2020.ELO oraz zaopiniowany przez RDOS — opinia zdnia 24.02.2020r. WPN-
11.410.1.18.2020.ELO oraz przez PPIS — Opinia sanitarna z dnia 28.02.2020 r. znak: SEV-4411/02/19/20.
Z uzgodnien oraz opinii wynika, ze wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu nie spowoduje
negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz nie spowoduje znaczaco negatywnego oddziatywania na $srodowisko przy zachowaniu obowigzujacych
standardow w zakresie ochrony srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Zarzut dotyczacy transparentno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych rowniez nie jest zgodny
z prawda. Postgpowanie planistyczne nie jest postgpowaniem prowadzonym w celu zalatwienia
indywidulanej sprawy w drodze decyzji administracyjnej, ktorej adresatem jest strona postgpowania.
Procedure planistyczna w gminie reguluja przepisy rozdzialu 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego maja zastosowanie tylko w przypadkach
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scisle okreslonych np. art. 24 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (opiniowanie
i uzgadnianie projektu miejscowego planu). ,,Procedura planistyczna zwigzana z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (jego zmiang) jest odrgbna procedurg od postgpowania
administracyjnego w indywidualnej sprawie. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego
dokonywane jest wedlug trybu przewidzianego dla aktu tworzenia prawa, okreSlonego w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tryb postepowania w sprawie projektowania i uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest zatem okreSlony przepisami Kodeksu
postepowania administracyjnego, lecz ustawa normujgcg materi¢ nalezagca do planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Tym samym do uchwalenia planu nie maja zastosowania przepisy Kpa,
auchwalony plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego o charakterze
powszechnie obowigzujacym, wigze obywateli iograny administracyjne w toku prowadzonych
indywidualnych postgpowan administracyjnych” (Wyrok NSA z dnia 12 lutego 2013 r. sygn. akt II OSK
2517/12). Podobny poglad wyrazit Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 4 wrze$nia 2009 r. sygn.
akt IT OSK 1359/08 zgodnie z ktorym ,,przepisy Kpa niec majg zastosowania w sprawach regulowanych
przepisami rozdziatu 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie sg to sprawy,
o ktérych mowa wart. 1 Kpa. Nie mozna wigc interesu prawnego strony wyprowadza¢ z brzmienia
art. 28 Kpa, bowiem zaden przepis prawa materialnego nie jest zrodtem takiego interesu w procedurze
planistycznej, réwniez iz przepisow art. 1 ust. 2pkt6i7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wynika to. Fakt, ze na terenie objetym studium przyshuguje komus prawo wiasnosci
nieruchomos$ci, nie oznacza jeszcze, ze jest to interes prawny, ktory jest chroniony okre§lonymi §rodkami,
przyshugujacymi wiascicielowi w procedurze planistycznej. Tym samym ustawodawca na poszczegdlnych
etapach przygotowania iuchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wtascicieli
nieruchomosci potozonych na tym terenie, nie uczynil stronami tego postepowania Ww rozumieniu
art. 28 Kpa”.

Nadmieniona w piSmie kwestia zwigzana ze sporzadzonym rysunkiem planu w skali 1:2000 to nalezy
podkresli¢, ze zuwagi na znaczna powierzchni¢ terenu objetego zmiang planu, ktéra wynosi 193,98 ha,
rysunek projektu zmiany planu zostat sporzadzony w skali 1:2000, zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w zwigzku z art. 16. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Majac na uwadze powierzchni¢ terenu objeta
opracowaniem, rysunek zmiany planu zostat sporzadzony w stosownej skali do powierzchni terenu, a zatem
wniesiony zapis w pisSmie jest bezprzedmiotowy.

6. P. W. K. w dniu 23.06.2022 r., wniosta na piSmie nastgpujace uwagi do projektu zmiany miejscowego
planu bedacego przedmiotem ponownego wyltozenia do publicznego wgladu:

1) wnosi o nadanie statusu drodze o nr ewid. 361 stanowigcej dojazd do dziatki zabudowanej o nr ewid.
355 tak jak dla drog nowo-projektowanych;

2) wnosi o wydluzenie terenu pod zabudowe jednorodzinng w kierunku wschodnim na dzialce 352/1
1350, w zwigzku z tym, ze dziatki potozone sg przy drodze gminnej KD-D1 Bugaj - Brzescie Nr 09001T,
a dziatki sasiadujace z drugiej strony drogi sg zabudowane i uzbrojone, doprowadzony jest prad, gaz i woda.

Powyzszych uwag, nie uwzglednia si¢.

Dziatka o nr ewid. 355 jest zabudowana, polozona na terenach nie wyznaczonych do zabudowy
w obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Blizyn, aobsluge komunikacyjng nieruchomosci stanowi dziatka drogowa onrewid. 361, bedaca
W samoistnym posiadaniu gminy.

Teren dziatek onr ewid. 355 352/1 1350 zgodnie z obowigzujaca zmiang Studium uchwalonym
Uchwalg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., nie jest przeznaczony pod
zabudowe, a zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenie terenow
w planie/zmianie planu, wymaga zgodnosci z przeznaczeniem terendw wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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7.P. J. iZ. K. wdniu 24.06.2022 r., zglosili na piSmie uwage do projektu zmiany planu bedacego
przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu o naniesienie na mapie projektu planu
zagospodarowania przestrzennego przylacza wody i1 gazu na dziatkach 521/1 1 522/4.

Powyzszej uwagi, nie uwzglednia sie.

Zakres miejscowego planu okresla art. 15 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503). Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 1, 9110
obowigzkowo ustala si¢ przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Standardy dokumentacji okre§la rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W mysl § 4 pkt 9 lit. a i b tego rozporzadzenia ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawieraé
m.in. okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym w §
19 ustalen tekstowych projektu zmiany planu dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej, okreslone zostalty mozliwosci realizacji sieci wodociggowych 1 sieci
gazowych. Na rysunku planu zostaly wskazane sieci istniejace oraz projektowane ktére majg charakter
orientacyjny, aich u$ci§lenie nastapi na etapie projektu budowlanego. Projektowanie przylaczy wodo-
ciagowych i gazowych wynika z przepisow odrgbnych dlatego tez uwaga do projektu zmiany planu
nie zostata uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Gminy Blizyn
zdnia......cocoeeene. 2022 r
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Blizyn

o0 sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
solectwa Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2022.503), uchwalajac zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu solectwa Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn, Rada Gminy Blizyn przyjmuje nastepujace
rozstrzygnigcie:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa
Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn, przewiduje si¢ realizacje inwestycji polegajacych na budowie,
rozbudowie i przebudowie sieci infrastruktury technicznej i drogowej - gminnej, stanowigcych zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt1, nastgpowaé bedzie sukcesywne, zgodnie
z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Blizyn, przy uwzglednieniu wystepujacych potrzeb, mozliwosci
finansowych gminy w sposob roztozony w czasie.

3. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowana bedzie stosownie do obowigzujacych
przepisow o finansach publicznych: w oparciu o §rodki finansowe wlasne gminy, srodki z budzetu panstwa,
srodki i fundusze Unii Europejskiej oraz ewentualny udzial wlasny potencjalnych inwestorow w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Blizyn

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .............. Rady Gminy Blizyn z dnia .............. 2022 roku,

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
solectwa Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze¢s¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6dlnosci:
1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okre$lone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslajace w szczegolnosci:

- zasady post¢gpowania z istniejacg zabudowa, przewidywang do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania;

- wysokosci projektowanych budynkow i innych obiektow i urzadzen budowlanych;
- rodzaje dachow, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke;

- kolorystyke elewacji, rodzaje materialow wykonczeniowych projektowanych budynkéw i ogrodzen oraz
elementéw malej architektury;

- minimalne parametry wielkosci potencjalnych dziatek;

- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;
- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- potrzebe udziatu zieleni urzadzonej w granicach terenow/dziatek;

- potrzebe uwzglednienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Realizacja zabudowy uwzgledniajaca powyzsze ustalenia, gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego
w granicach planu.

Parametry poszczegdlnych dzialek istniejgcych i proponowanych ustaleniami planu, pozwalaja na
swobodng realizacje zabudowy w ich obrgbie.

Sposob zagospodarowania terenu w obrgbie planu gwarantuje wlasciwy dostep poszczegolnych dzialek do
istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego, zapewniajacy wiasciwa obstuge komunikacyjng
nowych terenow budowlanych, nawigzujaca do istniejacego podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy
Blizyn.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreslone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektow lokalizowanych
w granicach planu, gwarantujg zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych.
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3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

W planie zostaty okreslone w § 11 ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, okreslajace w szczegdlnosci:

- obowiagzek racjonalnego ksztaltowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami zgodnie z zasada
ZréWnowazonego rozwoju;

- zasady gospodarowania w granicach Konecko-t.opusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (K-
1.OChK);

- zasady ochrony zasobow wod podziemnych w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 415 ,,Gérna Kamienna” i jego strefy ochronnej;

- ochrong przed zmiang sposobu uzytkowania istniejagcego zbiornika wod powierzchniowych dla celow
krajobrazowych, rekreacyjnych, gospodarczych i p.pozarowych;

- cele $rodowiskowe, wyznaczone dla wod powierzchniowych ipodziemnych, okreslone w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”;

- uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenu projektowanego, transwojewodzkiego szlaku rowerowego
»Berlin - Lwow” (wystepujacego na fragmencie - w potudniowej czesci planu);

- zachowanie istniejacego krzyza przydroznego z mozliwo$cig jego odnowienia i remontu;

- zachowanie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych przy lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
lasow i terenow przewidzianych do zalesienia;

- ograniczenia dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenow okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

Ponadto obszar objety planem stanowia: tereny zabudowane, grunty rolne w klasach bonitacyjnych LIV,
RV, PsV, LV, RVIL, PsVI, ktore zgodnie zustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze oraz
tereny lasow dla ktorych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne decyzja:

—Marszatka Wojewodztwa Swictokrzyskiego znak: OWS-111.7151.19.2019 z dnia 6 grudnia 2019 roku,
—Ministra Klimatu i Srodowiska znak:

—DL-NL.4130.13.2020.KB(NG) 1125403.3724459.3082895 z dnia 21 pazdziernika 2020 r.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

W granicach terenu objetego planem, aktualnie nie zostaly zarejestrowane w rejestrze SWKZ zadne
obiekty archeologiczne, wymagajace objgcia ochrong oraz nie wystgpuja obiekty objete ochrong
konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace szczegolnej ochrony.

Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z powyzszg ustawg wymagaja
powiadomienia organow samorzadowych i Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych (ze szczegélnymi potrzebami);

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajduja si¢ ustalenia umieszczone w réznych
rozdziatach planu, okres$lajace: dopuszczalne normy hatasu dla terenéw zlokalizowanych w granicach planu;
odleglosci lokalizacyjne od istniejagcych sieci elektroenergetycznych — 110kV i15kV i stacji
transformatorowych 15/0,4 kV; ograniczenia spowodowane istniejagcym gazociggiem wysokiego ci$nienia
DN250, 3,5MPa (wybudowanym przed 2001r.) i $redniego ci$nienia; ograniczenia lokalizacyjne wynikajace
z istniejgce]j linii kolejowej - teren zamkniety.
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W ustaleniach planu zostaly wprowadzone ograniczenia w zabudowie.

Teren objety planem znajduje si¢ poza terenami gorniczymi, szczegodlnie zagrozonymi powodzig
1 zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Ustalenia planu zawieraja wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajace
m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

Ochrona o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, wynikajaca zogdlnie obowigzujacych przepisow
budowlanych (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie), zostanie zagwarantowana
w projektach budowlanych poszczegdlnych obiektéw budowlanych, stosownie do potrzeb.

Ustalenia planu dotyczace komunikacji wskazujg na potrzebe lokalizacji miejsc postojowych, ktore nalezy
sytuowa¢ na poziomie terenu dziatki lub jako wbudowane w budynki mieszkalne lub gospodarcze,
w podpiwniczeniach lub w parterze budynkéw. Dla obiektow: ustugowych; sportu irekreacji, turystyki
i wypoczynku; nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami
(niepelnosprawnych), wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
Czynnikami takimi s3 niewatpliwie przeznaczenie nieruchomos$ci, jej polozenie, infrastruktura
komunikacyjna, charakter sasiedztwa, znajdujace si¢ w jej granicach zasoby oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, wplywajace bezposrednio na wzrost lub spadek jej wartosci ekonomiczne;j.

W przypadku terendw pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu walory ekonomiczne przestrzeni
zmienig si¢ nieznacznie, gtdéwnie poprzez zaprojektowane inne sasiedztwo.

Istotne znaczenie dla waloréw ekonomicznych przestrzeni ma przeznaczenie ich na cele rozwojowe.

W kazdym z wymienionych przypadkow walory ekonomiczne przestrzeni wzrosty juz w roku 2008, po
uchwaleniu Uchwata Nr XV/91/2008 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 2008 r., Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa Brze$cie, na obszarze gminy Blizyn,
z pOzniejszymi zmianami.

Przedmiotowa zmiana Miejscowego planu..., pozostawia przeznaczenie terenéw o réznych rodzajach
zabudowy, okreslonych w poprzedniej edycji planu wraz ze zmianami, za wyjatkiem wprowadzonych zmian
porzadkujacych tereny zabudowy zagrodowej imieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana ta polega na
oddzieleniu terenéw, na ktorych ma by¢ realizowania zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna od terenow
zabudowy zagrodowej i nie ma ona wptywu na wzrost wartosci nieruchomosci.

Zmiana planu uwzglednia dodatkowo niewielkag powierzchni¢ nowych terendéw pod zabudowe,
okreslonych w zmianie ,,Studium...” , uchwalonym w 2010 r.

W zwiazku z powyzszym zmiana Miejscowego planu..., nie powoduje wzrostu ani obnizenia wartosci
nieruchomosci, dla ktoérych przeznaczenie zostalo zdefiniowane w poprzedniej edycji Miejscowego planu...,
uchwalonego w 2008 r.

Wzrost wartosci nieruchomos$ci moze dotyczy¢ tej czeSci nowych terendw uwzglednionych
w przedmiotowej zmianie planu, ktore zostaly wprowadzone jako tereny budowlane w zmianie Studium ...
uchwalonej w 2010 r., pod zabudowg.

W wyniku uchwalenia zmiany Miejscowego planu... mogg powsta¢ sytuacje skutkujgce obcigzeniami
finansowymi dla gminy gtéwnie w zakresie realizacji infrastruktury drogowej dot. drog zarzadzajacych przez
gming, w tym poszerzenia pasoOw drogowych ibudowe drog lokalnych idojazdowych. Realizacja zadan
z zakresu infrastruktury drogowej drog gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy.
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W projekcie planu zastosowano minimalne wielkos$ci dzialek budowlanych, ktore gwarantuja lokalizacje
niezbednego programu inwestycyjnego na poszczegodlnych dzialkach wraz z udzialem zieleni urzadzone;j,
wielkos¢ dzialek gwarantuje swobodng lokalizacje obiektéw z zachowaniem obowigzujacych przepisow
budowlanych.

Analizowany teren objety zmiang planu stanowi pow. ok. 193,98 ha, w tym tgczna powierzchnia terenow
(w tym tereny juz zabudowane obiektami kubaturowymi) przeznaczonych pod zabudowg wg kierunkow
rozwoju okreslonych w zmianie Studium..., stanowi 56,24 ha.

7) prawo wlasnosci;
Tereny objete planem w przewazajacej wiekszo$ci stanowia wiasno$¢ prywatna.

Uktad komunikacyjny istniejacy i projektowany, obstugujacy tereny zabudowane i przewidziane pod
zabudowe jest w zarzadzie/wlasnoscig: Generalnej Dyrekcji Drég i Autostrad, Oddziat w Kielcach
w przypadku drogi krajowej; Starosty Skarzyskiego lub Zarzadu Drog Powiatowych w przypadku drogi
powiatowej; Gminy Blizyn w przypadku drog gminnych, dojazdowych.

Istniejace drogi w granicach planu, zostaly przewidziane do rozbudowy i przebudowy przez
zarzadzajacych drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przeznaczenie terendéw na konkretne cele wynikato gléwnie z kierunkéw rozwoju okre§lonych
w obowiazujacej ,,Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Blizyn” oraz zgtoszonych wnioskow przez wiascicieli gruntow.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
W planie zostaty okreslone w § 10 ust. 18 ustalenia w zagospodarowaniu terenu objetego planem:
w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

-teren objety ustaleniami planu jest potozony w zasiggu systemow alarmowania dzwigkowego,
funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwoscig wiaczenia ich do radiowego systemu sterowania
i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,

- lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

- pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
(przez istniejacy system zaopatrzenia w wode),

- wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewngetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zapewnienie pelnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory musi spelniac
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

9) potrzeby interesu publicznego;

Bioragc pod uwage definicje interesu publicznego jako ,,uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane  potrzeby og6élu  spoteczenstwa lub lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzony plan zapewni w czgSci
zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz ponadlokalnej w zakresie dostepu do terenow
budowlanych przewidzianych pod rozwoj zabudowy: zagrodowej; mieszkaniowej jednorodzinnej; ustugowo
- mieszkaniowej; uslug komercyjnych; ushug sportu irekreacji turystyki iwypoczynku; rekreacji
ogolnodostepnej oraz dzialalnosci gospodarczej, stwarzajac potencjalne miejsca zamieszkania, zaktadania
nowych dziatalnos$ci gospodarczych oraz miejsc wypoczynku, sportu irekreacji, na terenie atrakcyjnym
krajobrazowo, dobrze powigzanym z podstawowym uktadem komunikacyjnym z dostepem do podstawowej
infrastruktury techniczne;.

Teren objety planem wynikat gléwnie z wprowadzonych zmian w studium majgcych na celu poszerzenie
terenéw mozliwych do zagospodarowania pod zabudowe wielofunkcyjna oraz wczesniej zglaszanych
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wnioskow wiascicieli gruntow, ktorzy majg zamiar osiedli¢ si¢ na terenie objetym planem oraz prowadzi¢
dziatalno$¢ gospodarcza co wigze si¢ z rozwojem gospodarczym gminy.

10) potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych;

W planie zostaly okre§lone w § 19 ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wode z istniejacego wodociggu wiejskiego z mozliwoscig jego rozbudowy i przebudowy;

- odprowadzenia $ciekdéw sanitarno — bytowych, zobszaru planu nalezy odprowadzi¢ do gminnej
oczyszczalni $ciekdw, mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, na terenie
sotectwa Wojtyniow, poprzez rozbudoweg istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w sasiedztwie planu;

- odprowadzenia wod deszczowych, docelowo $cieki deszczowe zterenu planu, nalezy odprowadzic¢
systemem planowanej sieci kanalizacji deszczowej; na okres przejSciowy z terenow nieutwardzonych $cieki
deszczowe nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po terenie; wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
terenow, nalezy oczys$ci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej zdnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub
ziemi S$ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych. Wody opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych innych niz okreslone
w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stgzen, rowniez wymagaja oczyszczenia,

- zaopatrzenia w gaz przewodowy z istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia; zasilanej gazociggiem
wysokiego ci$nienia @ 250, 3,5MPa relacji Konskie-Lubienia, za posrednictwem stacji redukcyjno—
pomiarowej gazu [°, zlokalizowanej poza granicami planu; do czasu rozbudowy sieci gazu przewodowego -
dla czesci terenu - dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw na gaz ptynny;

- zaopatrzenia w cieplo w oparciu o indywidualne zrédia ciepta, w celu ograniczenia ucigzliwosci dla
srodowiska wynikajacej ze spalania paliw, zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet ciepla;

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu elektroenergetycznego niskiego napigcia
zasilanego linig napowietrzng 15kV, poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV (wystepuje linia
110 kV). Teren zainwestowany, przewidywany do uzupeiniania zabudowy, jej wymiany, czy przebudowy
oraz nowe tereny budowlane okreslone w planie, przewiduje si¢ zasili¢ z uktadow elektroenergetycznych, po
dostosowaniu ich do nowej sytuacji odbiorczej. Planowana realizacja wymiany istniejacych uktadow
elektroenergetycznych 15 kV na terenie planu przez zarzadzajacego energetyka i zastapienie jej liniami
kablowymi-doziemnymi wraz z nowymi stacjami transformatorowymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna nowej zabudowy nalezy wykona¢ kablem ziemnym;
alternatywnymi technologiami bazujacymi na odnawialnych zZrédlach energii, w szczego6lnosci
mikroinstalacjami o mocy nie wigkszej niz 50 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach Iub kontenerach
i wywozenie na wysypisko odpadow, przy uwzglednieniu wczesniejszej segregacji odpadow, zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

- tacznosci telefonicznej, w tym komodrkowej i internetowej (szerokopasmowej) na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; na kolejowym terenie zamknigtym zostal zaplanowany system p.n. ,,Sterowanie
ruchem kolejowym” z dopuszczeniem wysokosci zabudowy do 50,0 m dla obiektow radiokomunikacyjnych
z zakazem budowy innych obiektow lacznosci w sasiedztwie linii kolejowej, ktore mogltyby zakiocié
tacznos¢ kolejowa.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu..., w tym przy
uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej;
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Zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzadzanego projektu, zapewniata udzial spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem.

Informacje o podjeciu przez Rade Gminy Blizyn Uchwaly Nr VI/48/2019 zdnia 17 maja 2019r.
zmienionej Uchwata Nr X1/88/2019 z dnia 29 listopada 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Brze$cie, na obszarze gminy
Blizyn, uchwalonego uchwata Nr XV/91/2008 Rady Gminy w Blizynie zdnia 29 kwietnia 2008 r.,
umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy w Blizynie ina tablicach ogloszen w solectwie, ktdorego zmiana planu dotyczyla oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku powyzszych ogloszen i obwieszczen w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu
wraz z prognoza, wptynat wniosek dotyczacy przedtuzenia przeznaczenia gruntdw na cele zabudowy
mieszkaniowe;.

Whiesiony w ramach sporzadzania zmiany planu wniosek dot. dziatek o nr ewid. 519/1, 521/1 1522/4,
o przedtuzenie terenu pod zabudowe na terenie dzialki o nr ewid. 522/4, zostal uwzgledniony w czgsci,
pozostata czes¢ dziatki nie mogla by¢ uwzgledniona z uwagi na jej przeznaczenie pod uzytkowanie rolnicze
w obowiazujacej Zmianie Studium....

Kolejnym etapem udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zwigzanej z planem jest wylozenie
do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza.

Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu sotectwa BrzeScie, na obszarze gminy Blizyn”, umieszczono, w formie ogloszenia
w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszenh w Urzedzie Gminy w Blizynie i na tablicach
ogloszen w sotectwie, ktérego plan dotyczy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w BIP, z informacja
o mozliwosci udzialu w wytozeniu i publicznej dyskusji nad rozwigzaniami okreslonymi w projekcie zmiany
planu wraz z prognoza, oraz mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu; uwag i wnioskéw do prognozy,
m.in. za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej.

W wyniku procedury, w terminach w niej okreslonych, tj. wylozenia projektu planu wraz z prognoza od
dnia 03.09.2021 r. do dnia 04.10.2021 r., z odbytg publiczng dyskusjg w dniu 27.09.2021 r., z terminem
sktadania uwag do projektu planu do dnia 18.10.2021 r., wplyneto osiem pism wnoszacych uwagi do
rozwigzan przyjetych w planie. Wniesione uwagi wymagaty rozstrzygnigcia o ich przyjeciu lub odrzuceniu.
Z wniesionych siedmiu uwag jedna uwaga zostala uwzgledniona w czesci, pozostatle uwagi nie zostaty
uwzglednione, zgodnie z Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Blizyn zdnia 08.11.2021r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego,
terenu sotectwa Brzescie.

Do wytozonej rownoczesnie z projektem planu prognozy oddziatywana na srodowisko nie wptynety Zzadne
uwagi i wnioski.

Po pisemnym Rozstrzygnieciu Woéjta Gminy Blizyn z dnia 08.11.2021 r., wniesione uwagi/wnioski do
projektu planu zostaly ponownie przeanalizowane w wyniku czego zostalty wprowadzone korekty do
projektu planu, ktére spowodowaly ponowne wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa BrzeScie wraz
Z prognoza zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu od dnia 09.05.2022 r. do dnia 10.06.2022 r.,
z odbyta publiczna dyskusja w dniu 07.06.2022 r., z terminem skladania uwag do projektu planu do dnia
24.06.2022 1.

W okresie ponownego wytozenia projektu miejscowego planu wraz z prognoza oraz w wyznaczonym
terminie do sktadania uwag do projektu planu oraz uwag i wnioskéw do prognozy, zostaty wniesione uwagi
do projektu planu i zapytania dot. r6znych spraw, tj.:
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- podczas dyskusji publicznej zgloszono uwagi do projektu planu oraz zainteresowani zadawali szereg
pytan w réznych dziedzinach dot. dziatalnosci gminy w tym realizacji inwestycji na terenie gminy, ktore
zostaly odnotowane w protokole z dyskusji publiczne;.

Na wnoszone uwagi do projektu planu izapytania podczas dyskusji publicznej, udzielono ustnych
odpowiedzi i niezaleznie od tego wszystkie uwagi i zapytania zostaty umieszczone w Rozstrzygnigciu Wojta
Gminy z dnia 15 lipca 2022 r.,

- po okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg w wyznaczonym terminie
do sktadania uwag wptyngty trzy pisma zawierajace uwagi do wylozonego projektu planu, ktore nie zostaty
uwzglednione.

Zdecydowana wickszo$¢ zagadnien poruszona podczas dyskusji publicznej jak i w ztozonych pismach
zawierajacych zaré6wno uwagi i wnioski do projektu planu, dotyczyla zagadnien podnoszonych podczas
pierwszego wylozenia projektu planu wraz z prognoza.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Blizyn w Rozstrzygnigciu z dnia 15 lipca 2022r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na obszarze Gminy Blizyn, dokonat rozstrzygniecia wniesionych
uwag do projektu planu, zawierajac jednoczesnie informacje i odpowiedzi na zgtoszone zagadnienia podczas
prowadzonej procedury planistycznej.

Do ponownie wylozonej réwnoczesnie z projektem planu prognozy oddzialywana na $rodowisko
nie wplynety zadne uwagi i wnioski.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura dotyczgca sporzadzenia projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu solectwa Brze$cie, na obszarze gminy Blizyn, zostala przeprowadzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w obowigzujgcych przepisach prawa, z zapewnieniem jawnosSci iprzejrzystosci procedury
planistyczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Na terenie objetym planem funkcjonuje wodociag grupowy ,,Bugaj” zasilany zujecia wody ,,Bugaj”,
zlokalizowanego na terenie sotectwa Bugaj, gmina Blizyn. Ujg¢cie wody sktada si¢ z trzech studni, z ktorych
tylko jedna jest eksploatowana, woda w pozostalych studniach wymaga uzdatniania. Eksploatowana studnia
nr 1 zaopatruje w wode m.in. sotectwo Brzescie, posiada wydajno$¢ 280,0 m3/h przy depresji 7,0 m.

Wydajnos$¢ ujecia zapewnia pokrycie potrzeb odbiorcow, zardéwno obecnych jak i perspektywicznych na
terenie projektowanego zagospodarowania. Woda z ujecia ,,Bugaj” jest dobrej jakosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly okre§lone w Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Blizyn, uchwalonej Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., ze zm.

Przeznaczenie terenéw i sposéb ich zagospodarowania zostat okre§lony w zmianie planu i jest zgodny
z kierunkami okreslonymi w Zmianie Studium..., oraz nie narusza interesu publicznego 1 interesu
prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych odbylo sie w momencie
ustalenia kierunkéw rozwoju przedmiotowych terendéw na etapie okreslania ich w Zmianie Studium... .

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
ispoteczne. Miedzy innymi zostaly sporzadzone nastgpujace opracowania: - ,,Opracowanie
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ekofizjograficzne do ,,Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa
Brzescie, na obszarze gminy Blizyn”;

- ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko do ,Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na obszarze gminy Blizyn”;

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia ,Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu sotectwa Brzescie, na obszarze gminy Blizyn”, stanowiace szczeg6towe analizy
okreslone powyze;j.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu wraz z prognoza zostal poddany spotecznej ocenie
w ramach wylozenia projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscia dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych w projekcie rozwigzan.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenu objetego zmiang Miejscowego planu..., zostaly zdefiniowane na etapie
sporzadzania edycji Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uchwalong Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., ze zm.

W studium teren objety planem zostal zdefiniowany jako: tereny zabudowy wielofunkcyjnej, potozone
w rejonie rozwoju rekreacji i wypoczynku.

Tereny objete planem stanowig teren zabudowy: zagrodowej (RM); mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
ustugowej i1mieszkaniowej jednorodzinnej (U.MN); ustug komercyjnych (U); ustug sportu irekreacji,
turystyki i wypoczynku, UT.US); rekreacji ogdlnodostepnej (UT) oraz tereny: lasow i gruntéw lesnych (ZL);
gruntdow rolnych przewidziane do zalesienia (ZL.p); zieleni l¢gowej, takowej i pastwisk (Zt); upraw
rolnych, ogrodniczych i sadowniczych (R); teren wod powierzchniowych - istniejacy zbiornik dla celow
gospodarczych, krajobrazowych i rekreacyjnych, p. pozarowych (WS); teren urzadzen wodociagowych (W);
tereny urzadzen elektroenergetycznych (E); teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
(KD-GP); teren drogi publicznej klasy gtéwnej (krajowa) (KD-G); teren drogi publicznej lokalnej (KD-L);
tereny drog publicznych klasy dojazdowej - gminne (KD-D); tereny ciagdw pieszo-jezdnych (KX) oraz teren
kolejowy zamknigty (TZ).

Obszar objety planem stanowi kompleks terenéow o réznych rodzajach zabudowy, w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.
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Tereny potencjalnej zabudowy mieszkaniowej sg terenami sasiadujgcymi ze sobga, w czgsci zabudowane,
gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W obszarze objetym planem oprocz zabudowy mieszkaniowej (zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej jednostki osadniczej), znajduja si¢ tereny lokalizacji dziatalnosci gospodarczej zwigzane
z uslugami komercyjnymi, obslugi komunikacji, powigzane wspolnym uktadem komunikacyjnym,
z podstawowymi przebiegami istniejacej infrastruktury techniczne;.

Tereny posiadajg dostep do istniejacych drég publicznych: krajowej, powiatowej i drog gminnych oraz
ciggow pieszo - jezdnych.

Usytuowanie terenow budowlanych w bliskim sasiedztwie drog publicznych lub w oparciu o podstawowy,
istniejacy uktad komunikacyjny, jakim sa drogi publiczne, pozwala mieszkancom tych terendow na
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Lokalizacja zabudowy wystepuje glownie wzdtuz istniejacych uktadéw komunikacyjnych. Uzupetnieniem
komunikacji sa drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne, natomiast zwarty sposob ksztaltowania struktury
przestrzennej, w formie zwartej zabudowy uwzglednia potrzebe minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a parametry techniczne drég projektowanych iplanowanych do przebudowy zapewnia
bezpieczenstwo przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Ad 2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W celu oceny aktualnosci studium iplanow miejscowych wojt ... dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentow planistycznych funkcjonujacych na terenie gminy Blizyn, zostala sporzadzona
kompleksowa analiza aktualno$ci dokumentéw wraz z jej wynikami i przyjeta Uchwatg Nr XIX/134/2016
Rady Gminy Blizyn z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn oraz Miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Blizyn.

Teren objety planem, uwzglednia rozwiazania przyjete w Zmianie Studium... oraz aktualnie obowigzujace
przepisy prawa.

Sporzadzona zmiana miejscowego planu jest efektem zasygnalizowanych zmian w sporzadzonej analizie
dokumentow planistycznych, wymagajacych wprowadzenia do obowigzujacego miejscowego planu.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa
Brzescie, na obszarze gminy Blizyn, uchwalonego uchwata Nr XV/91/2008 Rady Gminy w Blizynie z dnia
29 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 193, poz. 2587, z pézn. zm.), nie bedzie miato znaczacego
wplywu na finanse publiczne gminy zwigzane z potencjalnymi dochodami gminy z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci gdyz nie nastapi znaczny wzrost ich warto$ci, wynikajacy z art.15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4,
w zwigzku z postanowieniami art. 37 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potencjalnych dochodéw do budzetu gminy mozna si¢ spodziewa¢ jedynie od niewielkiej powierzchni
nowych terenow przeznaczonych do zabudowy, wprowadzonych zmiang planu na podstawie zmiany
Studium... (z 2010r.) oraz wydatkow zwigzanych zrozbudowg i utrzymaniem infrastruktury techniczne;
i drogowe;.

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia zmiany planu, stanowia:

- dochdd z podatku od nieruchomos$ci wprowadzonych zmiang planu, obejmujacy: podatek od gruntu,
podatek od budynkéw ibudowli wybudowanych na terenie planu; dla przedmiotowej zmiany planu
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przewiduje si¢ wzrost podatku od gruntéw stanowigcych nowe tereny wprowadzone zmiang planu oraz
podatki od budynkoéw i budowli.

- optata planistyczna, ktora ponosi wilasciciel, ktory zbywa nieruchomos¢ w okresie 5 lat od uchwalenia
planu; optata planistyczna naliczana jest w wysokosci nie wyzszej niz 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu; dla przedmiotowej zmiany planu zostata przyjeta jednorazowa
optata - dla nowych terenéw wprowadzonych niniejsza zmiang planu - od wzrostu wartosci nieruchomosci
przy sprzedazy gruntdw w ciggu 5Slat od uchwalenia zmiany miejscowego planu, w nastgpujacych
wysokosciach:

1)dla terenu oznaczonego symbolem MN — 20%,
2)dla terenu oznaczonego symbolem UT.US —25%

3)dla terenéw pozostalych, w zwiazku zuchwaleniem niniejszego planu, stanowigcego zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa Brzescie, na obszarze gminy Blizyn,
uchwalonego uchwatag Nr XV/91/2008 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 2008 r., nie nastapi
wzrost warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z tym dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

- oplaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci;

- dochdd z podatku od o0s6b fizycznych i1 prawnych - cze$¢ podatku PIT placonego przez osoby fizyczne
zamieszkate na terenie oraz osoby prawne posiadajace siedzibe na obszarze terenu;

- podatek zwigzany z obrotem nieruchomosciami od czynnosci cywilno-prawnych.

Powyzsze podatki ze wzgledu na ich nieprzewidywalnosé¢, znikomy udzial w dochodach gminy oraz
czeste odstapienia od ich zastosowania, zostalty pomini¢te w prognozie.

Potencjalne koszty gminy wynikajace z uchwalenia zmiany planu stanowia:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywolane na nieruchomos$ciach — gmina ponosi skutki
prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ nie mozliwe badz istotnie
ograniczone, to wilasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkode, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci lub nieruchomo$ci zamiennej
(art. 36 ust.1);

Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu dla obszaru, objetego niniejszym opracowaniem
nie spowodujg okolicznosci, w ktorych nastgpitloby obnizenie wartosci nieruchomosci z powodu
niemozliwos$ci badz istotnego ograniczenia w korzystaniu z tych nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob,
przez wiascicieli albo uzytkownikow wieczystych.

W zwigzku zpowyzszym nie zaklada si¢ wyplaty przez gmine odszkodowan, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- obciazenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych

- gmina realizuje zadania wiasne imusi przeja¢ (wykupi¢) cze$¢ nieruchomosci przeznaczonej pod
rozbudowe i budowe uktadow komunikacyjnych i inne lokalne cele publiczne; w granicach planu przewiduje
si¢ wykup terenu pod uktad komunikacyjny - rozbudowa drog gminnych zwigzana z poszerzeniem paséow
drogowych i budowa nowych odcinkow drog,

- obcigzenia finansowe zwiazane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan wlasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy,
do ktorych zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem drogowym,
- budowe wodociagdw i1 urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
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- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

W granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ gminnego systemu komunikacji drogowej (przebudowa,
rozbudowa ibudowa) zo$wietleniem drogowym; rozbudowe¢ sieci wodociggowej; budowe kanalizacji
sanitarnej oraz odwodnienie terenu powierzchniowe po terenie, do czasu budowy kanalizacji deszczowe;.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne; zaopatrzenie w tego rodzaju infrastrukture
techniczng, realizujg przedsigbiorstwa energetyczne i nie sa finansowane ze srodkéw budzetu gminy.

- obcigzenia finansowe zwigzane z obstuga procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty opracowania
planu oraz wykonania wycen dla ustalenia r6znych rekompensat i nabycia nieruchomosci;

W celu okre$lenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i optat okreslonych powyzej niezbedne jest
wykonanie wycen zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci/lub ich cze$ci wprowadzonych niniejsza
zmiang planu oraz naliczenia podatkow.

Analize przyblizajaca potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany Miejscowego planu... dla budzetu
gminy wykonano w ramach sporzadzania niniejszej zmiany planu w,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu...”, stanowi ona jednak jeden z przyjetych wariantow finansowania realizacji planu,
wymagajacy weryfikacji uwzgledniajacej zmiany w obowiazujacych przepisach prawa, wysokosci
wskaznikow podatkowych, wynikéw przetargéw publicznych na realizacj¢ zadan wlasnych gminy, zgodnie
z sytuacjg jaka nastapi w dniu podj¢cia realizacji ustalen planu.
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